NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Pronajimatelem:

Gymnazium a graficka stfedni odborna skola Prelouc
Obrancd miru 1025, 535 01 Preloug, I€ 72543159
Ing. Miroslav Pavlata, reditel Skoly

(dale jen ,jako pronajimatel”)

2.

Najemcem:

Vladimir Meduna

nar.

trvale bytem: Obranct miru 1025, 535 01 Prelouc

(dale jen jako ,,najemce”)

podle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pronajima byt v souladu se Zfizovaci listinou &.j.: KrU 3094/2014/17 OSK ze dne
19. 12. 2013. Byt se nachazi v 1. podlazi budovy Gymnazia a grafické stfedni odborné skoly Preloug, ulice
Obranc miru 1025, 535 01 Preloué, nachazejici se na parcele ¢. 1044 zapsané na listu vlastnictvi 237,
vedeném pro obec 575500 Prelou¢, katastrdlni Gzemi Prelou¢, Katastralniho uGfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovi$té Pardubice. Vyméra bytu: 49,22 m? + sklepy 26,09 m?, tj. celkem 75,31 m?.

Vybaveni bytu, které je a zlstava vyluénym vlastnictvim pronajimatele, je specifikovano v evidenénim listu
bytu a predavacim protokolu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy.

2. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a v této podobé
jej pFijima. Je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisicich.




Najemce prohladuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém k nastéhovani i k obyvéni dle § 2243 zakona ¢. 89/2012
Sh. Byt jiz obyvé a smlouva se obnovuje kazdy kalendarni rok, a to na zakladé zadosti ndjemce — v souladu
s vySe uvedenou Zfizovaci listinou.

Clanek II.
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu jednoho roku
od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.
2. Ndjem zanikne uplynutim doby ndjmu nebo na zdkladé pisemné dohody obou stran, pfipadné

odstoupenim nékteré ze stran od této smlouvy. Najem lIze ukondit také vypovédi ze zédkonnych divodi a to
s vypovédni |hiitou, kterou pFipousti zakon, pficemZ tato lhata pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd druhé strané dorucena.

3. Ke dni skon&eni ndjmu je najemce povinen byt vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicim béznému
opotiebeni pronajimateli. V pfipadé ukonc¢eni ndjmu formou odstoupeni pronajimatele od této smlouvy, je
najemce povinen vyklizeny byt pronajimateli pfedat do 10 dni od skonceni sjednané doby ukonéeni najmu.
V pfipadé, Ze se najemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného bytu dle prvni a druhé véty tohoto
odstavce pronajimateli, bude mit pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 200,-K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym mravim a
neodporujici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb..

4. Pronajimatel je v pfipadé skoncéeni najmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do pronajatych
prostor a pokud nejsou vyklizeny, mlze pronajimatel byt vyklidit a véci naleZejici ndjemci uskladnit, ve na
néklady a riziko ndjemce. V pfipadé, Ze si ndjemce véci uskladnéné v souladu s predchozi vétou nevyzvedne
ve |hGté 10 dnd ode dne jejich uskladnéni pronajimatelem, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci
zpenézit ¢i pfipadné nechat zlikvidovat. Pfipadny vytézek zpenézeni uskladnénych véci dle predchozi véty je
pronajimatel opravnén pouZit na Ghradu veSkerych splatnych pohledavek, které vici ndjemci ztitulu
najemniho vztahu dle této smlouvy ma, pficemz zistatek je povinen najemci bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni vyuctovani vratit.

Clanek III.
Najemné

1. S ohledem na pfisludna ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpis sjedndva pronajimatel s
najemcem najemné. Najemné &ini 6.500,-- K& (slovy 3est tisic pétset korun &eskych) mési¢né. Uhradu za
dal3i sluzby spojené s ndjmem — spotieba plynu, vodné a stoéné, které nejsou zahrnuty v ndjemném, bude
najemce hradit mési¢né pausalné &astkou ve vysi 1.800,-- K& (slovy jeden tisic osmset korun Ceskych).
Podrobny rozpis ¢astek je uveden v Dohodé o platbé ndjemného a mésicnich zaloh na dodavky energii,
kterd je pfilohou této ndjemni smlouvy. Skute¢na vy3e Ghrady za sluzby bude pronajimatelem zuctovéna se
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zaplacenymi zdlohami jednou roc¢né. Zalohy za sluiby neobsahuji platby za elektfinu spotfebovanou
v byté a likvidaci odpadu. Tyto naklady je pronajimatel povinen hradit samostatné.

2. Celkovou ¢astku 8.300,-- K¢ (slovy osm tisic tfista korun ¢eskych) tvofrici najemné dle odst. 1 tohoto
¢lanku a Uhradu za sluzby dle odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen platit pronajimateli i bez faktury na
ucet €. 25830561/0100, a to v pravidelnych terminech vidy do 15. dne béZného kalendainiho mésice.
Dnem uhrazeni se rozumi zaevidovani pfislusné ¢astky jako pfirtistku na uréeném uctu.

3¢ V pfipadé prodleni s platbou najemného a thrady za sluzby, které nebude uhrazeno do konce
prislusného mésice je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05%
dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Bude-li prodleni s platbou ndjemného ¢i thrady za sluzby
trvat vice nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ndjemci predal byt na zakladé predavaciho protokolu a zavazuje se umoznit najemci fadné
uzivani bytu, jakoz i poskytovani sluzeb spojenych s pronajmem (viz ¢l. Ill).

2. Pronajimatel je dédle povinen na své naklady udrzovat byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani, a to
po celou dobu trvani najmu.

Clanek V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce je povinen fadné a véas hradit ndjemné a Ghrady za sluzby jak sjednano v ¢l. Il vyse.

2. Najemce je opravnén uzivat byt a pozivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno, a to fadné, za Uhradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

3. Ndjemce je povinen pronajaty byt udrZovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni
moznou péci vybaveni bytu, jakozZ i jiny majetek pronajimatele ¢i tietich osob nalézajici se v pronajatém

byté.

4. Ndjemce je povinen odstranit veskeré zdvady a poskozeni, které v byté zplsobil on sam nebo
osoby, kterym vstup do bytu umoznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén pozadovat od
najemce Uhradu nakladd, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.




5. Najemce je povinen nést veSkeré naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami bytu a
umoznit pronajimateli 1 den predem ohlasenou kontrolu stavu pronajatych prostor, ktera se uskutecni v
pracovni den a za osobni pfitomnosti najemce nebo jim zmocnéné osoby. V pripadé nejvyssi nutnosti ma
pronajimatel, nebo jim zplnomocnéna osoba, moznost vstoupit do bytu i v nepfitomnosti ndjemce, o emz
jsou ale povinni spravit najemce pfi nejblizsSi mozné prileZitosti. Pronajimatel nebo jim povérena osoba
nenese odpovédnost za nemoznost zpraveni najemce v téchto pfipadech nejvyssi nutnosti predem. Pro
Gcel této smlouvy se pojmem bézna Gdrzba a drobné Upravy rozumi toto:

5.1 Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti
bytu a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

A) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zZaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonkd, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapact tuku,

f) opravy bytovych vodoméru.

B) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfivac vody, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovaci, kuchynskych sporakd, pecicich
trub, varic¢t, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. Za drobné opravy se nepovaZzuji u
zafizeni pro vytapéni, opravy radiator( a rozvodi Ustfedniho vytapéni.

C) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v ¢lanku V,
odstavci 5.1, pism. A) a B).

D) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucdsti
jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ¢lanku V, odstavci 5.1 pism. A) a B), jestlize
ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1000 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad(i na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladl na tuto opravu nezapocitavaji.

E) Soucet ndkladli za drobné opravy uvedené ¢lanku V, odstavci 5.1, pism. A), B) a D) nesmi piesahnout
Castku 70 K¢/m2 podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné nakladd na dopravu a jinych naklada
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

F) Podlahovou plochou bytu se pro Ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné podnajemcem bytu;

5.2 Naklady spojené s béZznou udrzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a Cisténi bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a cisténi predmétl uvedenych vtomto odstavci, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ciSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, cCisténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvod@m a vnitfni natéry. Do bézné Gdrzby se také pocita celkovy uklid bytu pfed navracenim
nemovitosti zpét pronajimateli.




6. Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusit
svym chovanim ostatni uzivatele domu a okoli.

7. Stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bytu mize najemce provadét vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Ndjemce je opravnén pronajaty byt vyuzivat vyhradné k osobnimu bydleni a neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tento byt vyuZivat k podnikani ani k ubytovavéni
trvalejsiho razu osob odliSnych od pronajimatele a pfislu$niki doméacnosti ¢i déle tento byt ¢&i jeho &ast

pronajmout.
9. Prislusnici domacnosti, tj. osoby, které se do bytu nastéhuji a které lze oznacit za pfislusniky
domacnosti: manzelka - Rayisa Kytanova, nar. V pfipadé smrti ndjemce souhlasi pronajimatel

s prechodem ndjmu na manZelku. Bez prodleni, nejpozdéji vsak do 1 mésice, je povinen najemce
pronajimateli oznamit zmény v poctu osob uzivajicich byt.

10. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce a jeho rodinni pfislusnici méli v najemnim byté své trvalé
bydlisté.
11. Ndjemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nutnost provedeni

rozsahlejsich oprav nebo Udrzby bytu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za $kodu, ktera v
disledku prodleni vznikne.

12. V pfipadé, Ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych vy3e v odst. 1, 3,4, 5,6, 7, 8,
9 tohoto ¢lanku, bude pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek vI.
Obecna ustanoveni

1% Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti dnem 1. 1. 2023

2. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran pisemnou
formou.

3. VSechna prava a povinnosti prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou stran.

4, Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresu Obranc miru 1025, 535 01 Prelouc.




5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichz po 1 obdrzi kazdd smluvni strana.

5 Otdazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti smluvnich stran z
najemniho vztahu, moZnosti jeho zmén, zplsoby jeho skonceni véetné povinnosti poskytnout ndhradu,
pfipady, ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné a thradu za pInéni poskytovand

s uzivanim bytu apod., se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

6. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym ¢i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim zUstavaji nedotcena.

7. Néjemce si mlZe vyménit zamek u bytové jednotky, ale je povinen o této zméné informovat
Pronajimatele a do 10 dnli od vymény predat kli¢ od nového zamku.

Ptiloha: Dohoda o platbé najemného a mési¢nich zéloh na dodavky energii.

V Preloudi 21. 12. 2023 V Preloudi dne 21. 12. 2023

Pronajimatel Ndjemce




