Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti

Uzavrena niZze uvedeného dne, mésice a roku podle §2201 a nasl. ObCanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. (dale jen obcansky zakonik nebo jen o. z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stiedni primyslova §kola Otty Wichterleho, pFispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupeny feditelem Ing. Josefem Matyasem

(dale jen pronajimatel)

Ndjemce: Ing. Pavel Tuma s.r.o.
Parkany 413, 547 01 Nachod
1C 28775252, DIC CZ28775252
(dale jen najemce)

Piredmét ndjmu
I.
1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely €. st. 662 v katastralnim Uuzemi Velké
Pori¢i, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 542, na adrese Velke Pofici, Nachodska. Pronajimateli
nalezi hospodafeni s timto svéfenym majetkem kraje. Na zakladé& svého opravnéni hospodafit
s timto majetkem kraje pfenechava pronajimatel najemci do najmu ¢ast nemovitosti a to:

a) stiesni konstrukci (umisténi konstrukci pro uchyceni fotovoltaickych panelu,
fotovoltaickych panelt, méni&a a elektrického pfislusenstvi)

b) ¢ast obvodového zdiva (umisténi kabelovych tras a elektromérového rozvadéce
s pojistkovou skfini)

2. Najemce bude pfedmét najmu vyuzivat k ucelu uvedenému v ¢l. IL, tj. k podnikani vyroba
elektrické energie z obnovitelného zdroje. Pronajimatel umozni najemci priichodu a prijezd

k pronajaté Casti nemovitosti a to po svych pozemcich. Najemce neni opravnén stat a parkovat
na téchto pozemcich, ledaze je to vyslovné pronajimatelem pisemné povoleno.

3. Najemce prohladuje, ze ¢ast nemovitosti uvedené v €. 1 pfejima do najmu s tim, Ze jeji stav
ke dni uzavieni této najemni smlouvy mu pln& vyhovuje pro Gcely najmu uvedené v €111

Uéel ndgjmu
1L
Cast nemovitosti uvedenou v &l. I. této smlouvy prenechava pronajimatel najemci do najmu za
Gcelem vyuziti pro vystavbu a provoz fotovoltaické elektrarny (dale jen FVE).

Nijemné
ml
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 19 800,- K¢ + DPH roéné.

1.Celkové roéni najemné je splatné na tcet pronajimatele u Komer¢ni banky, a.s. €. u¢tu 115-
6703280237/0100 jednou roéné na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem
v prosinci s nalezitostmi dle zakona o DPH ¢&. 235/2004 Sb. Splatnost dafiového dokladu se
siednava na 14 dni od jeho doruéeni najemci. V pochybnostech plati, Ze datiovy doklad byl




dorucen najemci tfeti pracovni den od jeho odeslani na adresu najemce uvedenou v této
smlouve.

2. Pi zaniku najemniho vztahu je pomérna ¢ast najemného splatna najednou, na zakladé
datiového dokladu (faktury) se splatnosti 14 dnli, vystaveného pronajimatelem.

Valorizace plateb
IV.

Smluvni strany ujednavaji, ze najemné se kazdoro¢né zvysuje o index narustu spotiebitelskych
cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického ufadu. Najemné bude
kazdorotné zvySeno o celou vysi indexu narGstu spotiebitelskych cen s uCinnosti zmény
najemného vzdy od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku. Zménu ve vysi najemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 31.3. pfislusného kalendainiho roku
s tim, Ze pronajimatel vyt¢tuje novou vysi najemného za kalendarni rok dle ¢l. III. odst. 2 této
smlouvy.

Priava a povinnosti smluvnich stran
V.
1. Stavebni upravy ¢asti nemovitosti je najemce opravnén provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je povinen pfi tom dodrzovat podminky stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se provadéni stavebnich praci. Pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak, ponese naklady na tyto stavebni Upravy najemce plné ze
svého a nema pravo na jejich nahradu ani pfi skon€eni najmu.

2. Najemce je povinen uzivat ¢ast nemovitosti fadné a pouze k u¢elu vymezenému smlouvou
a bez souhlasu pronajimatele jej nepfenechat jinému do podnajmu. Zavazuje se dodrzovat
veskeré protipozarni a bezpe€nostni predpisy, a to jak obecné zavazné, tak i stanovené
pronajimatelem pro objekt, ve kterém se nachazi pfedmét najmu a dbat, aby na majetku
pronajimatele nevznikaly Skody. V pfipadé vzniku $kody na &asti nemovitosti nebo Skody
zplisobené najemcem na jiném majetku pronajimatele, zavazuje se najemce ji odstranit
predev§im uvedenim v piedchozi stav.

3. Najemce je opravnén na zaklad& této smlouvy vybavit &i instalovat na pfedmé&t najmu

k provozu nutné zafizovacimi pfedméty FVE. Za timto iielem je najemce opravnén provadét
na pfedmétu ndjmu drobné stavebni Gpravy o jejichz provedeni je povinen pronajimatele
pfedem informovat.

4 Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pripadé, ze pronajimatel neodstrani vady nebo
poskozeni, které mu najemce v€as oznami, bez zbytetného odkladu a fadné, je najemce
opravnén je odstranit sim a pozadovat po pronajimateli nahradu vsech nakladd, které diivodné
na jejich odstranéni vynalozl. Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného
charakteru, které se dotkly moznosti fadného uZivani pfedmétu ndjmu, méa pravo vici
pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti pfiméfené slevy z najemného za dobu, po kterou
vady &i poskozeni pfedmétu najmu trvaly.

5 Pronajimatel se zavazuje zajistovat na sviij naklad v objektu, kde se predmét najmu nachazi,
provadéni pravidelnych revizi elektrickych zafizeni, vyjma revizi které se tykaji provozu a
soucasti FVE.




6.Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uZivani treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen predat predmét najmu ve stavu v jakém je od
pronajimatele pfevzal, tedy vyklizeny a bez zafizeni, které instaloval najemce a dale najemce
odstrani veskerée skody, které na pfedmétu najmu zptsobil uzivanim nebo demontazi zafizeni.
Strany se mohou dohodnout i jinak, aviak tato dohoda vyzaduje pisemnou formu. V pfipadé
prodleni najemce se splnénim této povinnosti je povinen najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ denné az do fadného splnéni uvedené povinnosti najemce.

Udrzba a opravy stieSniho plasté
VL

1.Najemce se zavazuje postupovat pfi instalaci FVE na predmét najmu tak, aby zadnym
zpusobem nenarusil funké&nost stfeSniho plasté. Jakékoliv nutné kratkodobé technologickeé
zasahy je povinen délat tak, aby byla funkénost stiesniho plasté omezena pouze na velmi
kratkou dobu a nevzniklo riziko zplisobeni §kod pronajimateli (zatékani, statické naruseni,
apod.). V pripadé, ze by k takovému naruSeni funk&nosti doslo, je povinen na své naklady
tento nezadouci stav okamzité napravit a uhradit pronajimateli skody, které by v pfimé
souvislosti s timto stavem nastaly.

2 Najemce se zavazuje minimalné jedenkrat za pul roku provést vizualni kontrolu technického
stavu stfeSniho plasté. O této kontrole je povinen nejpozdéji do jednoho tydne pisemné
informovat pronajimatele a soutasné jej informovat o viech zjisténych nedostatcich, jejich
pravdépodobnych pfitinach a navrzich na jejich odstranéni.

3.Pokud budou b&hem platnosti této smlouvy zjistény nedostatky ve funk&nosti stfeSniho
plasté, je najemce okamZité po zjidténi takového stavu nebo obdrzeni takového informace
povinen jednat s pronajimatelem o pfi¢ing a zplisobu odstranéni takovychto nedostatki.

4.V piipade, ze:

a) pii¢ina nedostatki ve funkénosti stfe3niho plasté bude v pfimé souvislosti s instalaci a
provozem FVE, je najemce povinen tyto nedostatky na své naklady bez zbyteéného prodleni
odstranit a uhradit téZ Skody, které v pfimé souvislosti s timto stavem nastanou.

b)pfitina nedostatkd ve funk&nosti stre$niho plasté nebude v pfimé souvislosti s instalaci a
provozem FVE, je odstran&ni t&chto nedostatkdi povinnosti pronajimatele. Pronajimatel je
povinen tyto nedostatky odstranit takovym zplisobem, aby co nejméné omezil provoz FVE.

c)pronajimatel a najemce nebudou schopni se dohodnout na tom, zda nedostatky ve
funké&nosti stresniho plasté jsou &i nejsou v pfimé souvislosti s instalaci a provozem FVE,
zavazuji se respektovat stanovisko znalce, ktery bude jednou ¢i druhou stranou k vyfeseni
takovéhoto sporu povolan.

5. V piipadg, ze by z divodu Gdrzby & opravy stfe$niho plasté bylo nutné odstavit FVE
z provozu, domluvily se obé strany na tom, Ze:
a) budou jednat a postupovat tak, aby odstavka provozu FVE byla co nejkrat3i.




b) o provedeni udrzby ¢i opravy stfeSniho plasté je pronajimatel povinen pisemné uvédomit
najemce nejméné 3 mésice piedem. Toto ustanoveni neplati v pfipad€ nenadalého havarijniho
stavu pfedmétu najmu.

c) naklady spojené s odinstalaci a instalaci zatizeni FVE pujdou k tizi najemce. Toto neplati
pouze v piipadé, kdy by takovato situace nastala z divodu hrubého poruseni povinnosti
pronajimatele z této smlouvy vyplyvajici.

d) pronajimatel nebude najemci platit zadnou nahradu $kod a ztrat zpisobenych odstavenim
FVE. Toto neplati pouze v pripadé, kdy by takovato situace nastala z divodu hrubého
poruseni povinnosti pronajimatele z této smlouvy vyplyvajici.

Uroky z prodleni
VIL
V piipadé prodleni najemce s placenim najemného této smlouvy, je najemce povinen platit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Utinnost a zanik nijmu
VIII.
1. Tato smlouva se uzavira s iéinnosti od 1.1.2024. Uzavira se na dobu uritou do
31.12.2028.

2. Strany této smlouvy mohou tento najem ukondéit pred uplynutim doby uvedené v odst. 1
kdykoliv pisemnou dohodou stran.

3. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 mize pronajimatel tento najem vypovédét
vypovédi s mési¢ni vypoveédni dobou z téchto divodi:

a) najemce uziva predmét najmu uvedeny v ¢l. L v rozporu s i€elem sjednanym ve smlouve,
b) najemce je o vice nez 15 dni v prodleni s placenim najemného,

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji ¢ast nemovitosti, pies pisemné upozornéni, hrubé
porusuji klid nebo pofadek v nebytovém prostoru nebo v arealu pronajimatele.

d) najemce prenecha pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I. nebo jeho &ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele a to i v pfipadé, kdy najemce umozni fakticke uzivani jinou osobou.

4. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 muze téz pronajimatel tento najem vypoveédet
vypovédi s tiimésiéni vypovédni dobou z téchto divodi:

a) uvedenych v ust. § 2309 pism. a) obanského zakoniku,

b) nebo pronajimatel bude predmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou ¢innost
dle zfizovaci listiny u¢inné ke dni podani vypovédi,

c) nebo ziizovatel pronajimatele bude pfedmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro
zajidtovani svych poslani a ukold vyplyvajicich z pravnich pfedpist a rozhodnuti svych
piislusnych organi vydanych v souladu s pravnimi pfedpisy.

5. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 mize najemce tento najem vypovedét vypovedi
s tfimésiéni vypovédni dobou z diivodil uvedenych v ust. § 2308 ob&anského zakoniku.

6. Vypovéd najmu musi byt pisemna, doru¢ena druhé stran€. Vypovédni doba bézi
v ptipadech uvedenych v odst. 3. ode dne doru¢eni vypovédi druhé strané a v pfipadech




uvedenych v odst. 4. a 5. od prvého dne meésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé
strané.

7. Najemce prohladuje, Ze si je védom prav pronajimatele vypoveédét tento najem z vyse
uvedenych divodl a ve vySe uvedenych vypovédnich dobach a tato prava pronajimatele bez
vyhrad pfijima.

8. Pfi zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu piedat pronajimateli ve stavu dle &l. V.
odst. 7 této smlouvy. Ohledné predani pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

Zavéredna ustanoveni
IX.
1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejmena ustanovenimi obanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatkt odsouhlasenych
obé&ma smluvnimi stranami.

4. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetli,
ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
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