Pronajimatel: Stfedni $kola André Citroéna Boskovice, pFispévkovi organizace
Sidlo: namésti 9. kvétna 2153/2a, 680 11 Boskovice

Zastoupeny: RNDr. Karlem Os$lej$kem, Feditelem

1CO: 00056324

v LY
Bankovni spojeni: ¢&. 4. ‘,;-Hm:.t:ﬁ’*‘r ik

K. B. Blansko

Ziizovatel: Jihomoravsky kraj se sxdlem v Brng, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82
(ddle jen pronajimatel)

Ngjemce: DOPES, s. r. o.

Sidlo: BeneSov u Boskovic 185, 679 53
Zastoupeny: Antoninem Tichym, jednatelem
1CO: 25334735

BRI S T .
Bankovn{ spojeni: ¢. . !f.ifr' 5;'-,,%:-}\‘ ;-"_f;!,f,gt.f K. B. Boskovice

(dale jen najemce)

pronajimatel a najemce (ddle téz spole¢né oznatovani jako ,,smluvni strany“ nebo jednotlivé

jako ,smluvni strana“) uzavieli dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni

pozdé€jsich pfedpist, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

[

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO
PODNIKANI

L.
Vlastnictvi pfedmétu najmu

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku
p. ¢. 170/2, jehoz soutasti je budova ¢. p. 2192 na adrese 17. listopadu ¢. p. 2192, Boskovice
(dale jen ,.Budova®™) a dale pozemku p. ¢. 170/6 - ostatni plocha (déle jen ,,Pozemek*). oboji
v k. 0. Boskovice, obci Boskovice. Tento majetek je na zakladé Ziizovaci listiny ze dne
30.04.2015 ¢. j. 20/98 predan k hospodareni pronajimateli.

Pronajimatel je opravn€n na zakladé ¢l. VI, odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.04.2015 &. j.
20/98 pronajmout nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢4st, a déle specifikovany v &l.
I1. této smlouvy,

IL
PFedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do ngjmu a najemce touto smlouvou do najmu
piijima nebytovy prostor — prodejnu v 1. sekei Budovy o vyméie 109 m? (déle jen ,,nebytovy
prostor”) a ¢ast Pozemku o vyméfe 60 m* pred prodejnou vedle vefejné komunikace (dale

Jen venkovni plochy*"), specifikované v ¢l. I bodu 1 této smlouvy. Nebytovy prostor a

venkovni plochy jsou ve smlouve déle oznacovéany také jako ,,predmét najmu®.

Najemce se sezndmil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu jej piebira.
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o HIL
Uéel najmu

Néjemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory vyuzivat vyluéné za tiéelem provozovani
obchodni ¢innosti — prodej peciva a ob&erstveni dle viastniho sortimentu. Venkovni plochy
budou vyuzivany pro parkovéni vozidel.

Iv.
Doba trvani ndjmu

Najem se uzavira na dobu ur¢itou od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2025.

V.
Najemné

Néjemné je stanoveno dohodou ve vy3i 4572 K&/m?/rok bez DPH za uzivani nebytového
prostoru a i‘f;_'é.%Ké/mz/rok bez DPH za uzivani venkovni plochy. Najemce bude hradit
najemné v mésicnich splatkdch bezhotovostné na ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy na zékladé faktury, ktera bude pronajimatelem vystavena v prib&hu mésice. za
ktery se najem plati, a to se splatnosti 10 dnt.

VySe ndjemného se kazdoro¢né zvysi o miru inflace vyjadrenou prirtistkem priimérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym utadem za ptedchozi
rok. a to tak, Ze se zvySuje vySe najemného stanovend pro bezprostiedné piedchazejici rok.
Poprvé bude vySe ndjemného takto zvysena v roce 2025. VysSe najemného se zvysi od
mésice ledna. Vysi najemného pro ptislusny kalendaini rok, upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v pfedchozim kalendainim roce, sdéli pronajimatel ndjemci do jednoho mésice
od zvefejnéni Ceskym statistickym Gfadem. Neuhrazené ngjemné od zacatku kalendatniho
roku doplati najemce spolu s nejblizsi splatkou nadjemncho po oznameni zmény roéni vvse
nagjemného. Toto ustanoveni se nepouZije, pokud by meziroéni mira inflace vyjadiena
piiristkem primé&mého ro¢ntho indexu spotiebitelskych cen byla zaporna.

Mimo najemné se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli thrady spojené s uZivanim
nebytového prostoru, tj. vytdpéni, el. energii. vodu. Uvedené néklady budou najemci
vylisleny na zdkladé skute¢né vynaloZenych nakladd jednorazové po dorugeni ziétovacich
faktur od dodavatclii energii a vody, zpravidla ve &tvrtletnich terminech. Najemce sc
zavazuje uvedené néklady uhradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti 10 dni.

Zdanitelné pinéni nastava ke dni fakturace.

VL
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy. Néjemce neni opravnén
pfenechat pfedmeét ndjmu do uzivani ¢i podnajmu jinému subjektu.

Najemce je povinen peovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla skoda a udrzovat
ho v fadném stavu.

2]



W2

W

o

(98]

1D

o]

Pokud vznikne potieba provedeni oprav presahujici rdmec bézné udrzby ve smyslu natizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu pfedmétu ndjmu je najemce povinen ji ohlasit pronajimateli bez zbyte&ného
odkladu, jinak ndjemce odpovida za $kody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.
Najemce odpovidd za dodrzovani platnych pravnich predpisi v oblasti poZarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpist a norem souvisejicich.

Najemce odpovida pronajimateli za vedkerou $kodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim
pfedmetu najmu, a to i v désledku jednani tietich osob, kterym umoznil do ptedmétu najmu
piistup.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ngjmu vratit pronajimateli ve stavu v jakém
je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIL
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrZovat ve stavu zpdsobilém ke smluvnimu
uzivani a fadn€ zabezpetovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu ndjmu spojeny.
Po celou dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen umoznit najemci Fadné
uzivani pfedmétu ndgjmu. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uZivanim
piedmétu ngjmu: dodavku el. energie, dodavku vody, dodavky tepla.

Pronajimatel je opravnén za Ulasti ndjemce ke vstupu do predmétu najmu za Gdelem
kontroly jeho uzivani v souladu s touto smlouvou a za i¢elem provedeni oprav. Néjemce je
povinen mu tento vstup umoznit.

Pronajimatel umozni najemci, aby vlastnim ndkladem zajistil do nebytovych prostor
zabudovani samostatné telefonni u¢astnické stanice s napojenim EZS, e-mailu.

VIII.
Skonéeni najmu

Ngjem skon¢i uplynutim ujednané doby najmu.
Smluvni strany mohou najem ukongit téZ dohodou.

Pronajimatel mize vypovédét najem pied uplynutim ujednané doby ndjmu, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ngjmu, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ brani uZivani
ncbytového prostoruy;

¢) ndjemce picnecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) ndjemce zménil v nebytovém prostoru (provozovné) piedmét podnikani bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele.

4. Ngjemce mize vypovédét najem pied uplynutim ujednané doby najmu, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezptisobily ke smluvenému uZivani;
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¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

5. Vypovédni |hita ¢inf 3 mésice. V piipadé vypovézeni ndjmu z divodu uvedencho v
odst. 3 pism. b) &l. VIIL smlouvy je vypovéd uéinna okamzikem doruceni najemci.

6. Porusuje-li strana zvlast' zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znatnou
tjmu druhé strané, ma dotena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

7. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod: vypoveéd’, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

8. Smluvni strany se dohodly, Zc¢ v piipad¢ skoneni ndjmu vypoveédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zdkladny vybudované vypovézenym
najemecem.

IX.
Zavéredna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg€jsich predpisi,
a obecné zavaznymi predpisy.

Fikce dorugovani — pro piipad, Ze z divodd na strané najemce nebude najemci dorucena
pisemnost, povazuje se za dorucenou tfetim dnem po odeslani.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur¢ité, vazne,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy osoby k tomu opravnéné.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a o¢islovanych
dodatkq.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, pfi¢emZz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 18. 12. 2023 usnesenim ¢. 8500/23/R118 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

V Boskovicich dne 22. 12. 2023 V Boskovicich dne 22. 12. 2023
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Za pronajimatele: Zanajemce: FigeieiE "‘:’ﬁ
Stiedni §kola André Citroéna Boskovice, DOPES, s.r.0. BeneSov
piispévkova organizace Antonin Tichy. jednatel

RNDr. Karel Oslejsek, feditel




