Cislo smlouvy: 00992/2023

A
-y % ouva o niajmu prostoru slouziciho podnikani
A >
3 ~J

S

1¢%, DIC: géfo 63 754; CZ00063754

se suﬁemg.l.ﬂf tJ Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

zastoupena: Mgr, Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7
&islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:
R o E— “
Bio Oko s.r.o.

IC; DIC: 11806010

se sidlem: Frantidka K¥izka 460/15, 170 00 Praha 7

zastoupena: Prokopem Jenitkem, jednatelem

ID datové schranky: ydhfbau

clefon; cmail:

&slo 1i¢tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce:
(dale jen ,,majemece™), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné omacovani také jen jako ,smluvni strany*)

uzavreh nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smiouvu o najmu prostoru slouzictho podnikani (déle
jen . smlouva“):

Clanek I. Z4kladni ustanoveni

1. (Predmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytové jednotky slouziei podnikani ¢. 457/101,1,
_ ktery se nachazi v 1. NP domu na adrese HeFmanova &.p. 457/ €.0. 41, katastralni dzemi HoleSovice, Praha 7
. (déle jen ,,dam).

2. (Ucel ngjmu) Uelem najmu je uzivani predmétu najmu jako sklad (umisténi technologického zafizeni patr1c1
k nebytové jednotce &. 460/101, na adrese FrantiSka Kﬁika 460/16)

3. (Deba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

4.  (Domovni Fdd) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni ¥Ad promnajimatele, ktery je nedilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni ad spoledenstvi vlastnikli (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. . (Pocet osob v pFedmétu najmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pfedmét ndjmu vZivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné aplathy za siuzby) Ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy &ini najemné Eastku 2.020,- K& (ndjemné
bude nidjemci snizeno o 320,- K&/mésic, a to od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel
amisti do pfedmétu nijmu technologické zafizeni pfimo souvisejici s provozem nebytové jednotky €.
460/101, na adrese Frantitka Kiizka 460/13, Praha 7) za kalendafni mésic bez DPH (k této &astce bude
ptipoc¢tena DPH v piipadé, Zze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcemn DPH, nebo se jim v prib¢hu doby
najmu stane a tuto skuteGnost oznimi pronajimateli) a platby za sluzby €astku 0,- K¢ za kalendaini mésic.
Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy &ini &astka najemného a plateb na sluzby 2.020,-
K& bez DPH za kaidy kalendaini mésic. Vy3e najemného a dalSich pravidelnych plateb (vEetné piesného
vy&isleni DPH v pfipadé, Ze je uplatnéno) ngjemce pronajimateli podie stavu ke dni vzniku najmu podle této
smiouvy je uvedena ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohou 2 této smiouvy. '
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10.

11.

12.

13.
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{Jistota) Pied podpisem této smlouvy uhradil najemce pronajimateli na et ¢.
variabilni symbol-néiitou jistotu (Kauei) ve vysi: 6.060,- KE. o
(Spravni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spravcovska spoletnost 7U s':ﬂr.o'.,,_:]é: 264 18274,
kontaktni adresa Komunardd 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,spravni firma®), kterd pronajimatele

zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych v&cech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:
o telefony: technické oddéleni predpis néjmuﬂ

» comailovi adreso R niemerov. ik

Pronajimatel miZe viidi najemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonévat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostrednictvim.

Clanek 1. P¥evzeti pfedmétu najmu, platby nijemného a sluzeb

(PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k do¢asnémn uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k a¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy. '

(Prevzetf pfedmétu ndjmu) Najemce je povinen pievzit pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dnii od uzavieni této
smlouvy. N4jemce si sjednd termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

_Nebude—li ptedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné piedan a pfevzat do 14 dni od
uzavreni teto smlouvy z diivodd na strané ndjemce, plati, Ze tato nijemni smlouva bez daldiho zcela zanikne
s 0¢inky ex tunc (od podatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) P¥i predani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepise piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi, jakoZ i viech pfedanych kli¢t a listin, a pfip. i
potkozeni a vad a potieby oprav a uprav), ktery tvoli samostatnou listinu; piedavaci protokol musi byt pii
predani a prevzeti predmétu ndjmu podepsan obdma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfeddvaci
protokol pracovaik spravai firmy). Podpisem piedavaciho protokolu najemce potvrdi, ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v3im, co je tieba k fadnému uZivani pfedmétu ngjmu
najemcem., ' '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnil ode dne vzniku najmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli iplnou kopii své platné pojisiné smlouvy ohledné sveho odpovidnostniho pojisténi, pHp. i svého
majetkového pojidténi, tykajictho se piedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ngjemce dle predchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 30,- K& denné za kaZdy byt zapocaty den
prodleni.

(Nakidddni s odpadem) Néjemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu
produkovat ¢o nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urlen.
Najemce se zavazuje, ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob&anii nijak vyuzivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vZdy smluvné zajisti na své ndklady ve shod¢ s ptedpisy o odpadech,
pfiemz v pripadé, Z¢ tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orginu staini spravy.
Najemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Néjemce je
povinen Giplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnil ode dne vzniku ngjmu podle této smlouvy. V pfipad® nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi véty

_ je nAjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy jednotlivy pfipad

poruseni. Ve zcela vyjime&nych pfipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je nijemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnikii na uplatném uZivani nadob na komuréini odpad v dom¢, alternativné
prostiednictvim spravai firmy.
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I (Osoby v pfedmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét nagjmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat poéet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmé&t najmu mbze vidy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméteny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a vem dalSim relevantnim vlastnostem predmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kaZda z tchto osob nachdzela v piedmétu ndjmu v obvyklych pobodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch. Nijemece neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni fumy kazdé
zvyseni i sniZzen{ poctu osob, které predmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym pocétem osob, uZivajicich predmét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne idaje o nijemci statutidrnimu orgénu spolecenstvi vlastnikil, je-H pfedmét ngjmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spoledenstvi vlastnika v domé& zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli nijemné a platby na sluzby
mési¢ng, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravideilnou platbou (nejiépe trvalym ptikazem k uhrade), ktera
se uskuteéni bez dalsiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placent) vzdy na ucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemei platby na sluzby vyicétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyuctovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za piislu$ny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil ptedtim, nez se zaCalo vyactovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v piedchozim vyuétovani sluzeb. Obdobne to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito métidly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se za¢alo vylGctovani sluzeb zpracovavat. Tyto Udaje je ndjemee povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledng jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potiebnou soudinnost, zejména v&asnym zpiistupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro Gcely vyuctovani siuzeb pouzit pfislusna smeérnd ¢isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotfeby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %.

17. (Splatnost vyiictovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyictovani nejpozdgji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyu¢tovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odesléno. Pronajimatel je povinen pieplatek vyudtovani vyplatit njemci v téze [hitg. V p¥ipads,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vytétovéani, prodluzuje se lhiita uvedena v prvni v&te
tohoto odstavee o jeden kalendafni mésic tak, Ze nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuctovani.

18. (Upravy ndjemného) Mési¢ni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendéiniho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) inflatnd valorizuje, ¢im¥ se rozumi Uprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendafni rok, vykézané pfislugnym Gfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
Gfad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalii
infla¢ni valorizaci je zakladem pro valorizaci vySe mé&sicniho ndjemného po posledni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace ndjemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze n€ktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne v&as nebo vibec. Jiné jednostranné Gpravy ndjemného
muize pronajimatel provést jen tehdy, umoZituje-li to z&kon. SniZovani najemného se vylucuje a to i v pfipade
deflace. ' '

19. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miZe pronajimatel Jjednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Serpani stuzeb anebo zmény poctu osob v piedmétu najmu;
o takové Gpravé pronajimate] uvédomi ndjemce (a to pfedem, ledaze z povahy vé&ci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vZdy nahradi ptedchézejici vypoctovy list.
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20. (Platby za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této, smlouvy trvat jen &és
mésice, se nijemné za tuto Gast mésice vypodte jako nasobek jedné tficetiny aktualnibo mési¢niho ndjemného,
zaokrounhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ngjemné), a po¢tu dni v kalendéinim mésici,

po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smluvni sirany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovéno v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miZe pronajimatel zapo&ist své naroky vi¢i najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. JestliZe pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpd,
je najemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pfsemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod Cerpani,
doplnit penéZni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvui véty tohoto odst. smlouvy, a to na fi¢et pro platby
prongjimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smliuvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urocena.
Pronajimatel najemci jistotu vyd&tuje po skongeni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zavazkd vii€i pronajimateli vCetné téch z vydttovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevy&erpanou &ast, pak vyplati ndjemei nejpozdgji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pfeplatku z vyatovani sluzeb, a to na 0et pro platby nijemci, uvedeny v zdhlavi této

smiouvy.

22. (Zvifata a rostliny} V predmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesmé&ji

vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata
a) jind ne% v tuzemskych velkoméstech béZna
b) Gtoéna i jinak nebezpednd nebo jakkoliv obtézujici
c) jejichz chov je zakdzan nebo regulovén prévnimi pfedpisy
d) ve vétsim neZ bézném mnoZstvi; ' ' '
ledaZe by takovy chov odpovidal uéelu uzivani pfedmétu najmu;

o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

23. (Prodieni ndjemce s platbami) V piipadg, e najemee zjisti, Ze se ziejme dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodleng informuje o svém predpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimateie tak, aby mohlo

Cislo smlouvy: 00992/2023

byt jednano o feSeni nagjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendate.

24. (Smiuvni pokuta p¥i neprevzeti pfedmétu ndjmu) Pro piipad, 2e nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z divodu stojieiho na stran& najemce, zejména pokud nebude pfedmét ndjmu protokolamné pfedan
a pievzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude bprévnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZend jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto

odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy die odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smiuvni pokuty dle této smlouvy neni dotden

parok na nahradu Skody.

Clanek II1. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

26. (Stav a viastosti pfedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, e mél moZnost se
podrobné a Gplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a vSemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedmé&tu najmu, e jej shledal fakticky i pravné volnym a iplné zpiisobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
Zadné opravy, fipravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoz ani finantni
nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladd na né¢ nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
peprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vysiovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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/ funk&ai urCeni a viechny dal3i relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (véetné vieho jeho vybaveni a pFislugenstvi,

ptip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, tprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smiouvy, a to i v ujednani o dob& najmu a o platbéch.

(Uzivani pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlasini naklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadfeni
pfisluSnych dotfenych organil statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s tcelem uzivani, a pokud budou dotéeny i spoleéné ¢asti domu, také souhlas
spoledenstvi viastnikd, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pti¢emZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadnd nesouhlasna stanoviska, ovlivilujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce zadnou odpovédnost a najemci tyto skutenosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Ugel
n4jmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele nijemci a v 2adném
pripadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
pfipadny rozdil mezi Géelem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteném kolaudovaném ticelu
uzivani. S aktualné platnym kolauda¢nim rozhodnutim se n&jemce samostatng, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostatedné dikladné
a predem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmeétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmétu najmu, pakliZze bude nutné v této souvislosti provést zmény, ptitemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé,

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o predmét nijmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (v€etné vstupnich dveii a oken), zajisfovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajiStovat viechnu daldi béZnou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viady ¢. 308/2015 Sb. ve znéni G¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez daldiho v pfistuiné
periodicitd, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodii a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmeétu ndjmu (véetné jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technickd norma (vetné doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruéi
pronajimateli fiplnou kopti kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem nijmu a jeho udrZbou, opravami a
ipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét n4jmu jakkoliv ptiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ze ve své oteviraci dobé podle potfeby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
piiméfens to plati o travnikn u domu v pfipadé, Ze k nému piedmét najmu piiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovani schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu n&jmu oznaCenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do predmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Njemce je povinen oznaCovat piedmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na iizemi méstské Easti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahuy“, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pFenechdni) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i bezhplatné nebo co do Easti piedmétu najmu)
a) prenechat piedmst najmu k uzivani jiné osob€& do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 oblanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidio pravmcke osoby nebo sdruzeni bez pravad sub_]ektmty, Jakoz ani sidlo
Jjineho podnikatele, a to ani sidlo jen fakticke anebo jen eviden¢ni,
¢) pievést sva priva k ptedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s prevodem podmkatelske Sinnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZze statutarni zastupce najemce je soudasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, & jinou obdobnou formou),

Kl
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které nijem piedmétu podnikani slouzi; porudi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel prav
vypovédét tuto smiouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektriny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) ze do | tydne ode dne vznikn najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elekifiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a dorudi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem; : -
b) Ze bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sfuZeb pinit v¢as a v celém rozsahu a nezavda
mu pti¢inu k sankcim ani k pierudeni &i ukonéenf dedavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu.,
P¥i v¢asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
v8echny vydaje, které pronajimateli v dusledku toho vznikly (a to i ohledné¢ obnoveni dodavek a odbéru

......

predmétu ngjmu.

32. (Jiné sluzhy) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
stuzby, neuvedené ve vypodtovém / evidenénim list¢, nemad to vliv na préva a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikani) Ndjemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétn ndgjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu ngjmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdfive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét ndjmu piistupny zdkaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentGm ndjemce),

¢) e kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpitsobu &i podminek vykonu této Cinnosti) vZdy predem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikro€i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v predmétu ndjmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

) v pripadé, Ze pfedmétem podnikéni je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvla§té v piipad¢ rozlévanych napojii a ptipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovéni provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu najmu (pakliZze existuje), bez vyuZziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro pfistup do bytd — v pfipadé, Ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat $etrné, ohleduping a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v pfipad€ reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské dinnosti v pfedmétu najmu a ptiméfené podminkam v misté
a Base obvyklym, zejména v pifpadech, kdy se predmét najmu nachdzi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Néjemce nenf opravnén na adrese piedmétu najmu piihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zéhlavi této smlouvy; pokud viak hodli & bude vyluéng &i prevaznd sidlit v predmétu najmu, poada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, prenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu.

36. (Opravy, dpravy a jiné zmény) Ndjemcee se zavazuje neprovadét zadné opravy, ipravy, piestavby ani jiné zmény
predmétu nijmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez piedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohledné pfedmétu
n&jmu n&jaké opravy, Upravy, ptestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pFilohou této smlouvy;
tato ptiloha musi byt podepsana ob&ma smluvnimi stranami. Z&dné jiné opravy, Gpravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu najmu nebyly ujednény a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemnd potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,

zajistované &i odsouhlasené opravy a Gipravy, pfestavby a jiné zme&ny piedmétu najmu, spoleénych ¢asti domu

a pozemku. v

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Najemcee je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urdené osobé,

zejména spravni firmg, pfedmét najmu

a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfikiad toho, zda je pfedmét ndjmu uzivan fadné a v souladu
se zdkonem a s touto smlouvou, a

b) k 0drzbg, opravam, Gipravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k Gidrzbé méfidel, zejména - - -

spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (ode€tu) hodnot naméfenych

témito meridly.
Pozadavek na zpiistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemeci v pfiméfené dobé pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi ozndmeni ndjemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné Gymé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf. pii odvraceni Skody ¢&i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné& oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytn& zapotiebi a nijemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ngjmu nebude. Ndjemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pedem, nevyluCuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi neZ 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prdvo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vi&i najemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmé&tu najmu nebo na predmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skontenim nijmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Ndjemce se zavazuje pro piipad svého zdjmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluovan{ n4jemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktualné platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni daolSim zdjemciim) Néjemce se zavazuje umoZnit b&hem posledniho mésice doby néjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobé, zejména spravni firmé, aby pfedmét nijmu zptistupnil k
prohlidce dalim zdjemcim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanovent o skonceni najmu

(Upbynuti doby ndjmu) Néjem konci uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedemn pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslované vylucuji aplikaci § 2230 obCanského
zakoniku, tedy najem skon¢i uplynutim doby ndjmu i v pfipadé, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby néjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni nijem vypovédét z diivodi a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédeét najem s tfimésicni vypovédni dobou v piipadé, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smiouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) nijemce se dopusti porufeni jiné povinnosti nijemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na porufeni povinnosti nijemce a nijemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve lhité 30 dni od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
c) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napt. rudeni nogniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehlaseni odbérh
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvké, poruSovani pravidel zdsobovéi,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

1
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d) ndjemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni ipadku najemce, ledaze najemce do tii dnfl od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadkun najemce.

43, (Podstamé poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povaZovano za
podstatné poruseni smiouvy:
a) ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym G¢elem najmu a/nebo podnikatelskym zAmérem
dle odst. 2 této smiouvy; '
b) najemce neuziva piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved| opravu, ipravu, prestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
n&jmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovoleng zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznaéi piedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy; v
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uzivani tieti osobé bez pisemncho
souhlasu pronajimatele;
f) ndjemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli orgdnu statni spravy.

44. (Zavérecné vymalovani) Najemee se zavazuje pied skonéenim ndjmu odstranit ze zdi a stropl viechny hirebiky,
srouby, skoby apod., které tam béhem nijmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni. ndsledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmét ngjmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarng odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele prevzatym p¥isludenstvim a vybavenim, jakoz
i se v¥emi kli&i (vietnd viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivéni;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim predmétu najmu,

¢) pievést odbér energii aj. sluZzeb a méfidla v pfedmétu ngjmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfislugnych listin;

d) donxit pronajimateli kopie vyaétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uzival krat$i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

¢) zajistit ukonéeni (zruleni) svého, jakoZ i viech dalich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pfisludnych rejstffcich aj. evidencich, a prokdzat to pronajimateli (nebo alespofi
zahdjit pfislusna fizeni dorucenim kompletniho pFislusného poddni piislusnému aradu a dorucit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli); _

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méFidel v pfedmétu najmu, zejména spotfeby energii a vody,
v predavacim protokolu, jako# i na piislusnych listinach dodavatelij energif apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dali kontaktni Gdaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni najmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plné€ni ohledné pfedmé&tu najmu; pro piipad takovych plnéni si smluvai strany podpisem této
smlouvy vzadjemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pti stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob€ najmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu prongjimatelem p¥i prodleni ndjemce} Pokud najemce zcela a véas
nespini povinnosti. podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez-
dal$iho za néj, zejména pfedmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez ndjemcovy soudinnosti a na najemcovy néklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachizejicich se v pfedmé&tu néjmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Nijemce je povinen do 30 dnd od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedméiu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
néjemcem nespinénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podie tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii prevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clanek VL. Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzdjemné doruduji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy nebo na aktuaini
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipad® dorudovani datovou schrénkou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve 1hité 10 dnl ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povaZuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytetného odkladu informovat o
zméné svych identifikadnich udaji, véetng zmény &isla bankovniho Gctu. Néjemce je povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insoivenci, oddluZzeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zdhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmu) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o predmétu nijmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
prislusenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmétil), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v ném_i:(u ného?)
se pfedmét najmu nachézi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyvé néco
jiného;

¢) o kligich, rozumi se tim vzdy i 8ipy, bezpednostni karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢h nebo spoleéné (&i alternativng) s kli¢i;

d) o oblanském zakoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., obfansky z&konik, v platném znéni.

Neni-1i v této smlouvé nebo v pfeddvacim protokoln vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patfi (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachdzeji) naptiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dveie a okna, rozvody vody, elektéiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné oh¥ivade, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fddu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadg, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domeé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikit jednotek, v jehoZ sbirce listin pfisiudného rejstfikového soudu je uloZzen domovni fad,
ktery je dalkové pEistupny a ktery ohledné nééeho obsahuje pfisn€jsi dpravu nez domovni fad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto p¥islusného ustanoveni pfilohy 1 pfislusna p¥isnéjsi Gprava.

(Pravni reZim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pifslugnymi ustanovenimi zdkona,
zejména obdanského zakoniku., Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smiouvy vyplyvajici ncuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obanského zékoniku a § 13
zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou

1
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k podnikani, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti nijemcim byti obecné zkuZendj3i, tudiz m
zakon nepfiznava zvy$enou ochranu vidi ostatnim subjektéim pravnich vztahi,

53. (Vyméra predmétu ndjmu) Néijemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikosti
pifedmétu najmu, pficem veskeré uvadéné vymery v béznych mémych jednotkéach jsou pouze orientadni a vyie
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmeny v orientadni
vyméie nemaji vliv na vy§i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklad4 pravo na Gpravu
najemného.

54. (Prilohy) Ke kaZzdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vechny jeji pfilohy: 1 — demovni Fad, 2 —
vypocltovy list, 3 — priitkaz energetické naro¢nosti budov.

55. (Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a Konstatuji, ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti n¢kterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,.zakon o registru smluv) a zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, v platném zn&ni.

56. (Platnost a ucinnost smiouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a uCinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisiy) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni & 0734/23-R
z jednani z doe 12.12,2023. _ '

03 -01- 202

V Praze dne 8 ................ T,

gr. Robert Kolan

vedouci Odboru majetku U MC P7 , jednatel

Proko Jeniéek
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Domovni Fid (pFiloha €. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)
Kazdy, kdo uZiva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(d4le téZ jen ,,pozemek*), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek Eadng, Setrné a ohleduplng a v souladu s jeho urdenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-1i dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

P#i uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a vemi dal§imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
etrné a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak nepo$kozovaly ani nepfiméfend neopotiebovavaly.

KaZdy je povinen vzdy uzavirat (pFipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dal3i dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadn& i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, sch:ranky a sklepni kéje — dvemn branou, m¥izi apod ani zamkem
bez predch021ho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu. -

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek Vpustlt osobu, jejiz totoznost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife. o

Hluéné &innosti v byté 1 jinde v domé a na pozemku lze provédét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v b&zné pracovni dob€. Nocni klid je vdomé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kaZdého dne do 6:00 hodin nasledu31c1ho dne. V dob& notniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavagi, mixéry, prackami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpst. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné piistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
piiméfend ztlumeny. '

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byt¢ dostatetnd vétrat), k zatékani vody nebo k ucpéni, k poskozeni ¢i k
nepfipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splasku. P¥i v€Seni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby prédlo nikoho neobtéZzovalo, napiiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo piechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybugniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladidt€ nebo odkiadisi¢.

KaZdy je povinen zajistit vSechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodii apod. v byt& i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen néi Zivot, zdravi, bezpe€nost ¢i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
ndzvem pro doru¢ovani postovnich zasilek, jakoz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kotarki, kol apod., umistuji se tam
piednostné koGarky pro déti, které toho &asu bydli v domé, pFiCemz pfednost maji koCarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétliki a Sachet apod. Rostliny, kvétinate apod. musi byt vzdy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtézovat, napf. stindnim.

Ve spoleénych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesm&)i ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebide a piistroje. Ve spoleénych &dstech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit s¢ nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Kiepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spoletnych castech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dalsi spoleéné &asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez predchoziho vysiovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
#idné pfedméty (a to ani sk¥ing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedmety.
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Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné uklidu spoleénych &asti domu a pozemku (i pod
piislusnych rozpisii pro uZivatele jednotlivych bytii, nebytovych prostor ¢i jinych &asti domu, a to téz v piipadd)
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivéjsi uZivatel pfedmétu ngjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svij ndklad, bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu viastnika/viastniki
provadét Zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, ze¢jména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspotridani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat &i jinak oviivnit vikon
prav uzivateld jinych Casti domu a pozemku, pfedeviim f4dné bydleni v dome; nikdo nap¥. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (v¢etné rozvodil vody, plynu, elektfiny, kanalizace aped.).

V domé (vletné oken byt a vietné vngjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal§i informaéni ani jina zafizeni.

V ptipadg jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (pfip. obecné ohroZujicich) sitnaci v byt& i jinde v domé
resp. na pozemku (nap¥. pii vyskytu infek&nich chorob, pfi vyskytu $ténic, §vabit a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné sloZky
integrovaného zachrann¢ho systému a piisludné Ofady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uZivatele Sasti byti a jinych &asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlen¢ na sviij néklad odstranit poskozeni, vady, znec¢isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byt€ &i jinde v domé& resp. na pozemku zpusobil on sam nebo uZzivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby ¢&i zvifata, kterym umoZznil vstup do-domu ¢&i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit pfistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejmeéna k 0drzbé, oprave, uprave, prestavbé i jiné zméné domu a pozemku (véetnd umisténi,
udrzby a kontroly a odetu zatizeni pro méfeni spotéeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a ¥fadného
uzivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-ti nezbytné nutné zptistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou€innost jeho uzivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zp¥istupnit spravce domu.

Neni-li tento domovni fad dodrzovdn nebo nejsou-li plaény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych ¢dsti domu
a pozemku, miiZze takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porugil nebo
neplnil; to plati i o Gdrzbé a opravéch, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znedi§téni apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych Gprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku. ‘

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu &i jinych casti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméFend i uzivani jejich pfislusenstvi.
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Vypoctovy list platny od 01.2024

Ufivatel
Jméne Bio Qkosr.o.
(ele] 11806010
DIC CZ11806010
Plérce DPH Ano
Bankovni spejeni
Email
Mehil
a ‘| | Email
|| Mobil |
- | | Bankovni spojeni pronajimatele F
i || Variabilui symbol Adresa prostorn
: Nebytovy prostor  skiad ostatnd Hefmanova 457/41
_; Cislo prostoru 101.1 170 00 Praha 7
- || Smlouva Platnost smlouvy Od 01.01.2624 na dobu neuréitou
i || Splatnost 05.01.2024 Podani vypovédi
.\ Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ {n.v.351/2013)
. il Druh vztahu Néjemce Poket osob I
f Vypodet adjemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 2 000,00
‘m2
. | Plocha pro ndj. 12,12m2 Roéni ndjemné 24 340,00 K&
Topeni Smérné &islo
¢ | Podlazi i Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti |
- {Vymér vihrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)
: {Polotka Clstha K&
- [Najemné 202000 V
 ENdjemmé cellem 202000
- [Mésitni predpis celkem K& 2 020,00
i iPlatebni pEikaz 2 020,00
' [Rozpis mistnosti
[Mistnost Topeni Celk,m2  Podilm2_ _ TUVm?  Teplom2 Najem m2
‘[sklad Bl 12,12] 12,12 12,12] 12,12 12,12
;| Cellkkemn 12,12 12,12 12,12 12,12 12,12
: Seznam osob
"; Jmény Datmar,  Popis Evidovdn(a) oil - do “Tryvale hlak od - do Poznamka
{Bio Oko s r.0. Nijemee | 01.01.2024 | T

07 -m- 202

 Najemné Je splatné v terminu a zpésobem dle ujedndni ndjemni smlouvy. PHi platbé na Gget vidy uvadgjte variabilni symbol
- prostoru! V pfipadé pozdni platby bude ittovan sankéni poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)"

7 u I
Komuna

17600

IC: 264 18.274. DY



PRUKAZENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

na . 406}2000 Sb o hospoda?&ni energn a vyhlasky é 78!2013 Sb o energeﬂcke narocnostu budov

5 vydany pod&ez

Ulice, €islo: Hefmanova 457/41

PSC, misto: 17000 Praha 7

Typ budovy: Bytovy dum

Plocha obalky budavy: 1845,0 m*
Objemovy faktor tvaru A/V: v 0,29 m¥m®
Energeticky vztaZna plocha: 1918,4 m?

Mérné hodnoty kWhl(m “rok}
‘ M:mcradne
uspoma :
57
85 |
1
114
- 470
168 197
227
— 284
Hodno ro celou budovu
R 322,816 377,865
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