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Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zakona €. 89/2012, obcéansky zakonik, v platném znéni
uzaviena
mezi smluvnimi stranami:

A
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VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, v.v.i.
se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha-Uhrinéves

IC: 00027014 DIC:CZ00027014
registrovan v rejstriku v.v.i. MSMT

zastoupen Dr. Ing. Pavlem Cermakem, feditelem

Méstska cast Praha 22
se sidlem Nové nameésti 1250, 104 00 Praha — Uhiinéves
IC: 00240915 DIC: CZ00240915

zastoupena Tomasem Kanérou, starostou

Cl. 1
Predmét najmu

ik Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy bez &p./Ce., zemédélska
stavba, vyuZivané jako sklad, nachazejici se na pozemku parc. €. 35/4, v katastralnim Gzemi
Uhfinéves, obec Praha, zapsano u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na listu viastnictvi 191.

2. Predmetem najmu jsou prostory v budove bez ¢p./Ce., zemedélska stavba, slouzici
pro skladovani, situované v pravé Casti objektu, na pozemku parc. & 35/4,
k. U. Uhfinéves, o celkové vymére 108 m? (déle jen jako ,pronajaté prostory"). Pfedmét najmu
je vyznacen v planku, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti smilouvy.

3. Najemce neni opravnén vyuzivat jiné plochy nez plochy uvedené v predmétu najmu.

Cl. 2
Projev vile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava pronajaté prostory najemci
k do¢asnému uzivani a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat pronajaté prostory v
souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel prenechava pronajaté prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani (Ucelu).

3. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni
a ostatni Upravy, pfedevsim pokud prekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji,
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni zmeény, resp. instalace, vyzaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a ze nebude ani
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v prubéhu trvani najmu, ani po jeho skoné&eni narokovat na pronajimateli ghradu investic, které
vlozi do pronajatych prostor. Pronajimatel neni povinen pii skondeni najmu se s najemcem

vyrovnat, pokud dojde ke zhodnoceni pronajatych prostor najemcem v dusledku jim
provedenych 2mén na pronajatych prostorach.

5. Najemce muze nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit se
souhlasem pronajimatele v priméfeném rozsahu logem, navéstimi a podobnymi znamenimi,
pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Pfi skonéeni najmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede dotéenou Cast nemovité véci do

puvodniho stavu.

~ CL3
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén vyuzivat pronajaté prostory jako sklad mobiliafe. Najemce se
zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tyto ucely.

2. Najemce se zavazuje splnit 2akonné a technické predpisy potiiebné pro predkladany
uéel uzivani na viastni naklady. Pronajaté prostory |ze vyuzivat pouze pro zakonné a smluvne
piipustné ucely.

3. Najemce nemuze ZFidit treti osobé v pronajatych prostorech uzivaci pravo. Pro tyto
pripady plati zakonné ustanoveni dle § 2215 az 2216 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Cl. 4
Doba najmu a vypoved

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2024 — 31. 12. 2026.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovedét bez uvedeni
divodu v jednomésicni vypovédni |hté. Ustanoveni § 2314 a § 2315 ob&anského zakoniku
se v tomto piipadé neuplatni.

3 Kazda vypovéd musi byt uginéna v pisemné formé a dorugena druhé smluvni
strané. V piipade odepieni prijeti vypovedi plati, ze vypovéd byla doruéena tfetim dnem po
jejim ulozeni na posté.

ClL.5
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich
splatnost

1. Najemné za pronajaté prostory &ini 8.656,- K& (slovy: osm tisic Sest set padesat Sest
korun &eskych) mésiéné plus DPH v 2akonem stanovené vysi. V ndjemném nejsou zahrnuty
poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor. Najemce je povinen bezodkladné
pronajimateli oznamit veskeré zmeny, tykajici se zmén v platbé DPH, zejm. stal-li se platcem
DPH nebo prestal-li byt platcem DPH. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného

najemného, neodevzda-li najemce pronajaté prostory pronajimateli v den skon&eni najmu az
do dne, kdy najemce pronajimateli pronajaté prostory skuteéné odevzda.

2. Pronajimatel poskytne najemci dodavku sluzeb, a to elektrické energie. Zaloha za
sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor bude hrazena mésiéné spolu s najemnym
24lohovou platbou (dale jen “»aloha za sluzby”) ve vysi 100,- KE plus DPH v zakonné vysi

Elektricka energie
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Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpoétem elektroméru, podle cen,
které budou pronajimateli uétovany dodavatelem tohoto média, kterym je Prazska
plynarenska, a.s.

“Smluvni strany dale sjednavaji, Ze se najemce zavazuje hradit pronajimateli Uhradu
podilu nakladt spojenych s provozem a udrzbou odbérného zafizeni (sluzby), a to v ¢astce
rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elektfiny najemcem za kalendarni rok.

Celkova cena za dodavku elektfiny a podil na nakladech spojenych s dodavkou
elektiiny nesmi prekrocit cenu, za kterou poskytuje Prazska plynarenska, a.s. dodavku
elektfiny v kategorii podnikatel.

Mésiéni zaloha ¢ini 100,- K¢ plus DPH v zakonné vysi.

3. Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen uhradit mésiéné prfedem do 25. dne
kalendarniho mésice predchazejiciho, za ktery se najemné a platba za sluzby plati,
bezhotovostnim prevodem na uéet pronajimatele ¢. 19439101/0100 vedeny Komeréni bankou
Praha 10, variabilni symbol 84298. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na
Ucet pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nejpozdéji do 5 dnli od oboustranného
podpisu této smlouvy sloZi na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol penézitou jistotu ve vysi
ve vySi 8.656,- K&, se zpravou pro prijemce ,jistota“.

5. Najemné a zalohu na sluzby za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2024 ve vySi 8.756,-
K¢ celkem plus DPH v zakonné vysi uhradi najemce pronajimateli nejpozdéji do 5 dnl od
oboustranného podpisu této smlouvy.

6. Skute¢né naklady za sluzby, spolu s podilem nakladli spojenych s provozem a
Udrzbou odbérného zafizeni pro elektrickou energii, vyucétuje pronajimatel najemci
kazdorocné, nejpozdéji do dvou mésicl po ukonéeni kalendarniho roku. Pfipadné preplatky Ci
nedoplatky z uvedenych vyuétovani si ucastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do
patnacti dn ode dne doruéeni vyuétovani.

7.V pripadé prodleni najemce s Uhradou penézitého pinéni dle této smlouvy je povinen
zaplatit pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni také smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

8. Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,inflaéni dolozku®, na zakladé které je pronajimatel
opravnén jednostranné k 1. 3. pfislusného kalendarniho roku zvysit sjednané najemné o miru
inflace vyjadienou priristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Zvy$ené najemné bude uplatnéno
pisemnym oznamenim pronajimatele.

CL6
Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k
uzivani. Ohledné piedani bude sepsan predavaci protokol, véetné mérenych hodnot energii,
ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani, ktery podepisi obé
smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada kliéu. Klice potfebné nad tento

ramec budou najemci opatfeny na zakladé jeho prani a na jeho naklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukoncéeni najemniho vztahu veskeré klice.
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CL7
Udrzba a opravy piredmétu najmu

Néajemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrZovat ve stavu zpUsobilem
a provadét Uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni néklady. To plati i pro technicka
zafizeni (predev$im pro elektricke a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na
predmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Najemce se zavazuje dodrzovat
veskera protipozarni a bezpecnostni opatieni, stejné tak i ekologicke a hygienické piedpisy a
normy pro provoz nemovitosti a jejich pfislusenstvi.

ClL. 8
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému
maji vztah.

CL9
Vraceni pfedmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pri ukon&eni najemniho vztahu predat uklizeny a
dle stavu uvedeného v piedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

Pro pfipad, Zze najemce nevyklidi nebytové prostory nasledujici den po skonéeni
najemniho vztahu, pak se smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1000,- KE za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim nebytovych
prostor.

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi predmét ndjmu v nasleduijici den po skonéeni najmu,
ud&luje najemce pronajimateli pfimo touto smlouvou opravnéni k tomu, aby do négj vstoupil a
na naklady a nebezpeti ndjemce vyklidil a nechal vyklidit vé&ci, které se v ném nachazeji a aby
tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na naklady a nebezpeci najemce. O tom bude
pronajimatel najemce informovat pisemné& na adresu najemce uvedenou Vv zahlavi této
smlouvy.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele do pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat do pronajatych prostor za ugelem prohlidky kdykoliv béhem obchodni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v predstihu jednoho tydne.

¢l. 11
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady poji§téni proti ohni a pojisténi proti potrubni
vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni v&ci véetné veskerych zasob zboZi a dale pojisténi
odpovédnosti. V piipadé, ze si pojisténi najemce nesjedna a dojde ke $kodné udalosti, kterou
bude zptisobena $koda, ndjemce se tuto gkodu zavazuje uhradit. Najemce bere na védomi,
e za $kody zpUsobené na vécech a zafizenich jim do predmétu najmu vnesenych nenese
v piipadé jejich poskozeni &i zniceni VUZV, v.v.i. Zadnou odpovédnost.

¢l 12
Domovni fad

Domovnim fadem se rozumi zajisténi domovniho klidu. V zajmu domovniho klidu je
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nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani ostatnich najemci. To plati pfedevsim pro obtéZovani
hlukem a zapachem. Najemce odpovida za $kody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto
zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se najemce postara o okamzZitou napravu.

Ve véedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svatcich od 22:00 do 8:00 hodin,
jsou vsichni uzivatelé pronajatych prostor povinni dodrZovat noéni klid. V uvedené dobé neni
mozno provadét stavebni prace a vykonavat jakoukoliv ¢innost, ktera vyvolava hluk.

Cl.13
Zavérecna ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
(&inné pouze tehdy, pokud byly uginény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a najemcem.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se fidi
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit elektronicky obraz
textového obsahu této smlouvy a jejich piipadnych zmén (dodatk() a dalSich smiuv od této
smlouvy odvozenych véetné metadat poZzadovanych k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Najemce prohladuje, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi a
udéluje timto souhlas pronajimateli k uveiejnéni této smlouvy a vSech podkladl, udaju a
informaci uvedenych v této smlouvé a téch, k jejichz uvefejnéni vyplyva pro pronajimatele
povinnost dle pravnich predpisu.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a
uéinnosti okamzikem uverejnéni v registru smluv podle zvlastniho pravniho predpisu.

6. Podepsané osoby prohladuiji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany.

7. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto smlouvu sve podpisy.

8. Tato najemni smlouva byla schvalena dozoréi radou pronajimatele podle § 19 odst. 1
pism. b) bod 7 zak. & 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni.

V Praze dne:

18 -12- 2023

Dolozka dle §43 odst.] zékona & 131/2000:Sb., 10 Mm
mésté Praze, v platném zn&ni, potvrzujici splnéni podminek
pro platnost pravniho jednani méstské &Aasti Praha 22.
Uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na obdobi
1. 1. 2024 - 31. 12. 2026. Bylo schvéaleno rozhodnutim

RMC/ZMC Praha 22, a to usnesenim &, UR-682-31/23 ze dne
3.12.2023.
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