Smlouva o spoluprici (- 4%/2 2 /Mf;c

STATUTARNI MESTO LIBEREC

sidlem: namésti Dr. E. Bene3e 1/1, Liberec I-Staré Mésto, Liberec
ICO: 00262978

Dinisnbenbshiituttii

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

zastoupené: Ing. Jaroslavem Zameénikem, CSc., primatorem mésta
(dale jen ,,Mé&sto®)

a

DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS, s.r.o.
sidlem: Harrachov 412, 512 46 Harrachov

ICo irévnické osobi: 46977643

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
zastoupeny/a: Ing. Michal Kunrt, jednatel
(dale jen ,,Investor™)

(Mésto a Investor spoletné dale jen ,,smluvni strany* nebo jednotlivé ,,smluvni strana*)
za Ucasti:

DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s.

sidlem: Harrachov 412, 512 46 Harrachov

ICO prévnické osoby: 03318117

zastoupeny/a: Ing. Michal Kunrt, &len spravni rady

uzavieli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obanského zdkoniku, ve znéni pozdgjsich
pfedpisti (dale jen ,,0Z*) a podle § 86 odst. 2 pism. d) zikona &. 183/2006 Sb., stavebniho zikona, ve znéni pozdé&jsich
piedpist (déle jen ,,StavZ*), tuto Smlouvu:

I. Uvodni ujednéni

1.1 Tato Smlouva o spoluprici (ddle jen ,,Smlouva“) byla uzaviena na ziklad& postupu smluvnich stran dle
dokumentu Zasady statutdrniho mésta Liberec pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury, schvaleném
Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim €. 290/2021 ze dne 25. 11. 2021 (déle jen ,,.Z4sady*) z divodu navySovani
naroki na vefejnou infrastrukturu v&etné ob&anského vybaveni a na vefejné sluzby vyplyvajicich z nartistu hrubych
podlaZnich ploch zamé&ri na izemi statutarniho mésta Liberec.

1.2 Investor hodla na izemi Mésta realizovat zaimér Byty JeStédska -Liberec na pozemku parc. €. 484/1, 485/1 a
486/1 v k.0. Horni Hanychov, na ul. Jestédska v Liberci, ¢asti Horni Hanychov, sestivajicim se z novostavby bytového
domu s prodejnou na soukromych parcelach v Homim Hanychové a realizace komunikaci, zpevn&nych ploch, op&mych
zdi, oploceni, sadovych Gprav, venkovnich rozvodi vody, kanalizace splaikové a deitové, domovniho plynovodu a
venkovnich rozvodi elektro silnoproudych i slaboproudych dle projektové dokumentace DUR+DSP z 08/2023 od
spole¢nosti SIADESIGN Liberec s.r.o.

Navrhované parametry: NavrZeny objekt md dvé samostatné &asti s vlastnimi vchody, propojené pouze 4steéné
zapusténou podnoZi s gardZemi. Objekt ma tfi nadzemni podlaZi. V objektu bylo v 1PP — v ndvaznosti na vefejnou
komunikaci navrZeno komer¢ni vyuZiti. Bloky A a B maji pidorys tvaru obdélnika o rozmérech 14x31m a 14x38m a
maji 3 nadzemni podlazi. Max. vy$ka obou bloki je 15 m. Na aredlovou komunikaci navazuji parkovaci plochy s
kolmymi stanimi a vjezdem do krytého parkingu. Vznikne 33 bytovych jednotek a 1 komeréni prostor o celkové
velikosti 3 888 m2 HPP, kladouci nasledujici naroky na vefejnou infrastrukturu (déle jen ,,Investiéni zamér*).

Investiéni zimér odpovida Investiénimu ziméru uvedenému v &l. I odst. 2 pism. a) Zasad. Investi¢ni zAmér bude rovnéz
zakreslen a popsan v koordinaénim situaénim vykresu, ktery bude pfilohou &. 2 této Smlouvy.
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1.3 Predmétem této Smlouvy je zévazek Investora poskytnout Méstu Investiéni pkspévek ve form& nize
specifikovaného Pené¥itého plnéni ve smyslu &l. L odst. 6. Zasad za G¢elem pokryti nékladii na novou Veiejnou
infrastrukturu nebo Vefejnou shuzbu, kterou vyvola realizace Investiéniho zaméru dle €. 1.2 této Smlouvy, a zavazek
Maésta poskytnout Investorovi nezbytnou soudinnost pii realizaci Investiéniho zaméru.

1.4 Investi¢ni zdmé&r uvedeny v &l. 1.2 této Smlouvy klade ve smyslu § 88 StavZ na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovéni prislunych novych staveb a zafizeni nebo
Gpravy stavajicich. Predmétem této smlouvy je tudiZ rovnéZ niZe specifikovany zavazek Investora na vlastni naklady
takovou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovat & upravit a pfevést vlastnické pravo k této vefejné
dopravni a technické infrastruktufe na Mésto.

1L Zavazky Investora

Investi¥ni pFispévek a jeho vy¥e

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu dale specifikované PenéZité plnéni za GEelem uvedenym v gl. 1.3 této
Smlouvy. Celkova piedpokladana vyse Investi¢niho prispévku ve smyslu 1. 1 odst. 5 Zasad je pro Investi¢ni zamér
stanovena jako nasobek pottu m? hrubé podlaZni plochy Investiéniho zam&ru, uvedené v DUR, a dastky 575,- Ké/m2.
Celkové pfedpokladand vyse Investi¢niho piispévku tak &ini 2 235 600,- K& (slovy Dva miliony dvé st thicet pét tisic
$est set korun &eskych).

Konetné vyse Investi¢niho pfispévku

Investor se zavazuje poskytnout MZstu Investi¢ni ptispévek, jehoZ konetna vySe bude vypoltena jako nasobek
ptisluiného poctu m? hrubé podlaZni plochy Investi¢niho zaméru, ke kterym bylo vydéno pravomocné azemni
rozhodnuti, pravomocné spoletné povoleni nebo k némuZ nabyl préavni 0¢inky ‘zemni souhlas, nebo ke kterym byl
vydan stavebnim afadem souhlas s ohlagenou zménou v uzivéni stavby nebo k n&muz byla uzaviena vefejnopravni
smlouva nahrazujici izemni rozhodnuti, a &astky 575,-K&; od takto stanovené &astky bude v ptipadg, Ze Investor podle
podminek této Smlouvy poskytuje Méstu také Nepengzni pln&ni, odedtena fixni hodnota tohoto Nepen&zniho pinZni.
Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi ptedpokladanou vysi Investi¢niho piispévku a
kone&nou vysi Investi¢niho piispévku jde vyhradné k tizi Investora.

Splatnost Investitniho pEispévku _

22 Investiéni ptispévek je splatny do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendafnim masici, v némZ nabyde
pravni moci stavebni povoleni, spoletné povoleni nebo jiny srovnatelny spravni akt stavebniho ufadu pro Investicni
zamér & pravni jednéni umoziiujici Investorovi zagit realizovat Investitni zam&r (napf. spole¢ny uzemni souhlas a
souhlas s provedenim ohlageného stavebniho zaméru nebo vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni podle
§ 116 StavZ), anebo do konce tetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némZ Investorovi vznikne pravo
provést oznameny Investitni zamér podle § 117 odst. 5 StavZ.

23 Investiéni pHspévek ve své kone&né vysi bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve 1hité splatnosti
uvedené v &l 2.2 této Smiouvy na transparentni ucet Mésta &islo: 9967752/0800. Variabilnim symbolem bude 1CO
Investora.

Vybudovéni a upravy nezbytné vefejné dopravni & technickeé infrastruktury

24 K realizaci Investi¢niho zdméru uvedeného v €1, 1.2 této Smlouvy je ve smyslu § 88 StavZ nutné vybudovat
nebo upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, rozumi se ji nasledujici vetejna dopravni
anebo technicka infrastruktura: ,,Svételnd signalizace Jestédska" podle projektové dokumentace pro uzemni Fizeni
zpracované SIADESIGN LIBEREC, s.r.0., z prosince 2020; umisténi stavby svételné signalizace bylo povoleno
rozhodnutim Magistratu mésta Liberec, odbor staveni urad, ¢j. SURR/7130/193983/20-Si CJ MML 236021/21,
potvrzenym rozhodnutim Krajského tFadu Libereckého kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho Fadu, ¢j. KULK
35526/2022-OSR, ze dne 12.5.2022.

Pozemky dotéené stavbou svételné signalizace - p. &. 762/6, 762/16, 483/10, 483/9, 483/7, 483/12, 473/4,473/1, 4 73/10,
473/11, 762/1, 45/3, vie v k. ti. Horni Hanychov.

Jednad se o stavbu svételného signalizaéniho zaFizeni. Piedménd stavba signalizacniho zaFizeni zahrnuje pokladku
kabelového vedeni vé. chranicek, pokladku napajecich kabelii, osazeni a instalaci Fadice, umisténi slouptt SSZ, montdz
viloznikovych ramen, vyménu sloupu verejného osvétleni, montdZ bezidrzbovych stozarovych svorkovnic, instalaci
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kamer videodetekce, osazeni kabelii ke kameram, osazeni dopravnich a tramvajovych navéstidel, instalaci GSM
komunikacniho modemu, odstranéni, vyménu a instalaci svislého dopravniho znaceni, vyznaceni vodorovného
dopravniho znaceni.

25 Investor se zavazuje vybudovat anebo upravit vefejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.4 této Smlouvy, svym
jménem, na své naklady a na svoji odpovédnost. Soucasti nakladi Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné
pro sjednany ucel nebo pfimo souvisi s vybudovanim nove ¢i Upravami stavajici vefejné infrastruktury, uvedené v &l
2.4 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze nebude po Méstu poZadovat tthradu téchto nakladi.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni vefejné infrastruktury, uvedené v ¢l.
2.4 této Smlouvy, a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové vefejné infrastruktury do katastru
nemovitosti.

Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze zdvazek Investora podilet se na vybudovani anebo
upravich vefejné infrastruktury, uvedené v ¢l. 2.4 této Smlouvy, neni NepenéZnim plnénim dle Zasad a nelze jej tudiz
odecist od Investiéniho ptispévku (a to v&etné hodnoty pozemku &i pozemki Investorem pfedavanych Méstu spolu
s vefejnou infrastrukturou dle €l. 2.7 této Smlouvy).

2.6 Vefejnou infrastrukturu, uvedenou v &l. 2.4 této Smlouvy, se Investor zavazuje vybudovat ¢&i upravit do 30
mésici ode dne prvniho pravomocného stavebniho povoleni, spole¢ného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho
aktu stavebniho ufadu ¢&i pravniho jednani, umoZiujici investorovi zadit realizovat Investi¢ni zamér. Investor se rovnéz
zavazuje vefejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.4 této Smlouvy, fadné zkolaudovat do 12 mésicii ode dne dokonéeni
jejiho vybudovani i Gprav tak, aby mohla byt bez omezeni uZivana &i provozovana.

2.7 Investor se zavazuje vefejnou dopravni infrastrukturu dle &l. 2.4 této Smlouvy pfevést Méstu ve [hut& do 60 dni
od jeji kolaudace a Mésto se zavazuje v uvedené lhuté tuto vefejnou dopravni infrastrukturu pfevzit. Mésto si viak
vyhrazuje privo odmitnout takovou vefejnou infrastrukturu od Investora pfevzit do doby, neZ bude postaven Investiéni
zamér v rozsahu alespoii 95 % z celkového Investi¢éniho zaméru.

Investor se zavazuje spolu s ptevadénou vefejnou dopravni infrastrukturou pfedat Méstu také dokumentaci skuteéného
provedeni pfevadéné vefejné dopravni infrastruktury; Investor se zavazuje beziplatné piedat Méstu i pozemek &i
pozemky, na kterych se nachazi pfedmétna vefejna infrastruktura, jsou-li v jeho vlastnictvi.

Dal¥i zévazky Investora

2.8 Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne realizovat sviij Investiéni zamér (nebot’ z této smlouvy mu
neplyne povinnost sviij Investi¢ni zamér realizovat), realizovat jej v souladu s €l. 1.2 této Smlouvy a dle pfislusnych
termintl, kdy kolaudace projektu probéhne do 30 mésict od pravomocného povoleni pro realizaci stavby BD.

III.  Zavazky Mésta

3.1 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soulinnost v riamci své samostatné
pusobnosti pro realizaci jeho Investi¢niho zaméru ve smyslu &l. IV. odst. 2. Zasad. V ramci této soucinnosti Mésto
poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne
Investorovi veskerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace Investi¢niho zaméru
(zejména v izemnim fizeni, spoleéném fizeni, stavebnim Fizeni a v Hzenich souvisejicich, véetné ptipadného fizeni o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), a to vZdy na zdkladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soudinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno poskytnout soudinnost do patncti (15)
pracovnich dni ode dne doru€eni vyzvy Investora. Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy
konstatuji, Ze Mé&sto neni v rAmci veikeré nezbytné soudinnosti oprdvnéno zasahovat do vykonu stitni spravy.

ProtoZe realizace Investiéniho zdméru vyZaduje vybudovani nové &i tpravy stavajici vefejné dopravni anebo technické
infrastruktury dle ¢l. 2.4 an. této Smlouvy, vztahuje se toto poskytovani souéinnosti i na vybudovani takové vefejné
infrastruktury.

3.2 Mésto si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost poZadovanou Investorem
dle €1. 3.1 této smlouvy v pfipadg, Ze bude zjiiténo, Ze Investiéni zamér miZe mit negativni dopady zji§téné v fizeni dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, nebo Investor nebude
plnit své zavazky viéi Méstu.
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IV. Dal3i ujednani smluvnich stran

4.1 Porusi-li kterakoli ze smluvnich stran jakoukoli povinnost vyplyvajici z této Smlouvy véetné viech jejich
pozdéjsich dodatki, zavazuje se na vyzvu druhé smluvni strany bez jakychkoli vyhrad ¢i podminek zaplatit druhé
smluvni stran€ smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni takové povinnosti, a to do étrnacti (14)
dnti ode dne dorudeni vyzvy.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetn& viech jejich
pozdé&jsich dodatkil v souladu s &l. V. odst. 5.9 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli vyhrad &
podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vy¥i 223 560 K& za kazdé jednotlivé poruseni této informa&ni povinnosti,
a to do &tracti (14) dnti ode dne doruéeni vyzvy Mésta Investorovi.

V. Zavérecna ujednani

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzijemném projednéni dobrovolné, dle jejich pravé,
vazné a svobodné viile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfed
jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

52 Tato Smlouva zcela nahrazuje Planovaci smlouvu &. 4/21/0036 ze dne 15.4.2021, uzavienou mezi Méstem a
matefskou spole¢nosti Investora, spoleénosti DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s., jeZ se tykala Investiéniho zdméru
a jez dohodou svych smluvnich stran timto v celém rozsahu zanika. Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti se konstatuje,
Ze tato Smlouva dile nahrazuje i veSkera dal3i ptipadna pfedchozi ustni i pisemné ujednani tykajici se Investi¢niho
zaméruy, a to mezi jakymikoli u€astniky této smlouvy.

53 Smluvni strany se zavazuji ¥idn& spolupracovat a vias se navzajem informovat o viech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni ugelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také vydani
stavebniho povoleni, spoledného povoleni nebo jiného srovnatelného spréavniho aktu stavebniho uFadu & pravniho
jednéni umoZitujictho Investorovi zadit stavét Investidni zameér. BT

54 Tato Smlouva se vyhotovuje v Sesti vyhotovenich, pritemz ka?d4 smluvni strana obdri po dvou vyhotovenich,
jedno vyhotoveni obdrzi DOLCE VITA DEVELOPMENT, as. a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfisluinému
stavebnimu ufadu.

5.5 Tato Smlouva miZe byt m&néna pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Jina forma zm&n Smlouvy je vylou&ena.

5.6 Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to na dobu do dokon&eni Investi¢niho zaméru Investora, uvedeného
v &l 1.2 této Smlouvy.

5.7 V pfipad€ umyslu Investora pfevést sva priva a povinnosti k Investiénimu zaméru na jiny subjekt, je Investor
povinen Mésto o tomto svém Gmyslu bez zbyte&ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V ptipadg, ¥e se Investor
rozhodne zdmér nerealizovat a pfevede sviyj Investiéni zAmér jako celek ve stejné podobé& na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti subjekt, Mésto k tomu poskytne
nezbytnou soucinnost. Smluvni strany prohlasuji, e povaha Smlouvy postoupeni nevylucuje, a souhlasi s nim. Pro
pfipad, Ze by pfevod prava povinnosti z této smlouvy nebyl mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do
3 mésich od doruceni vyzvy nékteré z nich uzaviit dodatek k této Smlouvs, jehoz pfedmétem bude pfevod prav a
povinnosti z této Smlouvy.

5.8 Investor se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své ptipadné pravni nastupce k pfevzeti prav a povinnosti
plynoucich z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovidd Méstu za kodu, kterd mu postupem
v rozporu s timto ujednanim vznikne.

59 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své ptipadné pravni nastupce prokazateln& informovat o existenci a obsahu
této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich dodatkd, a dale se Investor zavazuje, Ze smluvné zavaZe své
pfipadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci a
obsahu této Smlouvy ve znéni viech pipadnych pozdgjsich dodatki.

5.10  Smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu poslednim ugastnikem, G&innosti pak nabyva dnem uvex”ejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpisu (dale téZ ,, ZRS*).
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Uvefejnéni Smlouvy zajisti Mé&sto, a to ve 1hit€ do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlen€ po uvefejnéni
této Smlouvy v registru smluv o tomto uvefejnéni pisemné informuje Investora. Investor neni povinen spravnost
uvefejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pfipadg, ze Mésto z n&jakého ditvodu Smlouvu v registru smluv v uvedené lhuté
neuvefejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu po uplynuti uvedené Ihity uvefejnit prostfednictvim registru smluv.
Smluvni strana, ktera provedla opravu uvefejndné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost obdobn&.
Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.11 Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohladuji, Z¢ souhlasi s uvefejnénim vy3e uvedené
smlouvy véetné viech jejich priloh, jakoZ i pozd&jsich zmén Smlouvy prostfednictvim dodatki uzavienych smluvnimi
stranami dle &l. 5.4 této Smlouvy, prostfednictvim registru smluv v rozsahu a zplisobem vyplyvajicim ze zdkona &.
340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpist.

Smlouva neobsahuje Zadné informace, které by nemohly byt uvefejnény podle ZRS, resp. které by nemohly byt
poskytnuty podle pravnich pfedpisti upravujicich svobodny pfistup k informacim.

5.12 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce &. 304/2023 na jeho 10. zasedani,
konaném dne 30.11.2023.

Smluvni strany:

V Liberci dne..........

................

Ing. Michal Kunrt, jednatel
DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS, s.r.0.

za Uasti:

L. 201D

Ing/ Michal Kunrt, ¢len spravni rady
DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s.

Piilohy
Piiloha ¢. 1 — Koordina¢ni situaéni vykres Investi¢niho zdméru
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