RAMCOVA SMLOUVA UPRAVUJICI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
V SOUVISLOSTI SE STAVBOU

Smluvni strany:

Gemini Office s.r.o.
se sidlem: V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1CO: 24683868
DIC: CZ24683868, platce DPH
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 287673
zastoupend: Petrem Studnickou, jednatelem a
Kléarou Janovskou, jednatelkou
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢. uctu: 2102053647/2700

(dale jen "Vlastnik")
a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
se sidlem: Sokolovska 42/217, Vyso€any, 190 00 Praha 9
ICO: 00005886
DIC: CZ00005886, platce DPH
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 847
zastoupend: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou pfedstavenstva a

Ing. Ladislavem Urbankem, mistopiedsedou piedstavenstva
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytitska 29, Praha 1
¢. uctu: 1930731349/0800

(dale jen "Investor")
(spolecné déle jen "Smluvni strany" nebo jednotlivé "Smluvni strana")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ramcovou smlouvu upravujici prava a povinnosti
Smluvnich stran v souvislosti se Stavbou (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen "Smlouva").

Preambule

Tuto Smlouvu uzaviraji Smluvni strany jako rimcovou smlouvu, kterd upravuje hlavni povinnosti Investora
souvisejici se Stavbou (jak je tento pojem vymezen nize) a jeji pfipravou, spolupraci mezi Smluvnimi
stranami pied zahajenim Stavby, v jejim pribehu i po jejim dokonceni, a odpovédnost Investora za takové
¢innosti, tkony, prace, za plnéni povinnosti a prodleni béhem realizace Stavby, které budou mit negativni
vliv na Projekt Gemini (jak je tento pojem definovan nize) a jeho uzivatele (Vlastnika, najemce, zakazniky,
zameéstnance a navstévy, jakoz i na dalsi uzivatele).

Smluvni strany soucasné s touto Smlouvou uzaviraji také kupni smlouvu (dale jen "Kupni smlouva"),
najemni smlouvu (déle jen "Ndjemni smlouva"), smlouvu o zfizeni osobni sluzebnosti umisténi vystupu
z podzemni stavby (dale jen "Smlouva o ziizeni sluZebnosti vystupu"), smlouvu o smlouvé budouci o
ziizeni osobnich sluzebnosti umisténi objektti vytahu a technologie metra a zfizeni pfistupli, smlouvu o
zfizeni sluzebnosti umisténi podzemni stavby, smlouvu o zfizeni sluzebnosti opory cizi stavby a smlouvu
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti umisténi stavby drahy metra.

Clanek I.
Predmét Smlouvy, doba trvani

1. Vlastnik je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3142/3, pozemku parc. ¢. 3142/5 a pozemku parc. ¢. 3142/7
(dale jen "Pozemky"), véetné budovy ¢. p. 1683 umisténé na pozemku parc. ¢. 3142/7 (dale jen



"Budova A") a budovy ¢. p. 1724 umisténé na pozemku parc. ¢. 3142/5 (déle jen "Budova B" a
spole¢né s Budovou A dale jen "Budovy"), vSe v katastralnim izemi Nusle, obec Praha, zapsané
na LV €. 6433 pro k. 0. Nusle, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha (dale jen "Projekt Gemini").

Na zakladé izemniho rozhodnuti vydaného dne 16. 10. 2013 odborem stavebnim Utadu méstské
casti Praha4 pod sp. zn. P4/113771/12/OST/FATU, ¢. j. P4/067441/13/OST/FATU (dale jen
"Uzemni rozhodnuti"), dale na zakladd Technického podkladu smluvnich podminek vybudovini
metra 1.D v objektu Gemini (dale jen "Technicky podklad"), dale v souladu s relevantni Casti
Smluvnimi stranami odsouhlasené a podepsané projektové dokumentace pro vydani stavebniho
povoleni pro Stavbu v ¢asti, ktera se tyka Projektu Gemini (déle jen "Projektova dokumentace"), a
rovnéz v souladu se stavebnim povolenim na, mimo jiné, Stavbu vydanym dne 30. 6. 2021, odborem
pozemnich komunikaci a drah Magistratu hlavniho mésta Prahy, ¢. j. MHMP 794288/2021, které
nabylo pravni moci dne 24. 3. 2022 ve znéni rozhodnuti vydaného Ministerstvem dopravy Ceské
republiky, ¢. j. MD-32102/2021-130/61 (dale jen "Stavebni povoleni" a spole¢né s Uzemnim
rozhodnutim, Technickym podkladem a Projektovou dokumentaci dale jen "Dokumentace"), ma
Investor v umyslu vybudovat pod ¢astmi Pozemkl a Budov stanici metra s pracovnim nazvem
"Pankrac D" nové trasy metra I.D vcetné vestibulu, vystupu a propojeni podzemnim podchodem
vedoucim pod pozemni komunikaci "Na Pankraci" s vestibulem stanice metra s nazvem "Pankrac"
trasy metra C (déle jen "Stavba"); k realizaci stavby ma byt vyuzita podzemni stavba se samostatnym
i¢elovym uréenim umisténd v Pozemcich (dale jen "Podzemni stavba"). Uzemni rozhodnuti,
Technicky podklad a Stavebni povoleni jsou nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji Piiloha €. 1.
Zakres zamysleného podchodu pod pozemni komunikaci "Na Pankraci" je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 2.

Vlastnik souhlasi s realizaci Stavby v Projektu Gemini, a to vyhradné v rozsahu stavajici
Dokumentace, kterou si mél Vlastnik moznost prohlédnout a odsouhlasit. Investor Vlastnika
seznamil se zamérem Stavby (stanice metra Pankrac D) realizované na zédklad¢ Stavebniho povoleni,
a to jiz ptfed podanim navrhu na vydani Stavebniho povoleni. V ptipadé, Ze by po vydani Stavebniho
povoleni m¢lo dojit ke zménam Dokumentace, bude Vlastnik s témito zménami seznamen a bude
mu umoznéno, aby se ke zménam vyjadiil a aby vyjadfil sviij souhlas ¢i nesouhlas, popt. aby uplatnil
své namitky ¢i pfipominky ve spravnim fizeni, a to piedtim, nez dojde k zah4jeni jakychkoli praci
na Pozemku a/nebo v Budovach, resp. pod nimi. Sou¢asn¢ Smluvni strany sjednavaji, ze v pripade
provedeni zmén Dokumentace ¢i zaméru Stavby neodepie Vlastnik sviij souhlas s takovymi zm&nami
bezdtvodné.

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od jejiho podpisu az do okamziku dokonceni Stavby
nebo do okamziku, kdy bude Smlouva ukoncena Vlastnikem a soucasné budou veskeré do té doby
vzniklé zavazky Investora plynouci z této Smlouvy splnény. Vlastnik je oprdvnén tuto Smlouvu
ukoncit vypoveédi sucinnosti od okamziku doruceni vypovédi Investorovi, pokud (i) dojde
k odstoupeni od Kupni smlouvy, nebo dojde k ukonceni Najemni smlouvy z divodu poruseni
povinnosti Investora jako najemce, nebo pokud (ii) Investor porusi kteroukoli ze svych povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo z Ndjemni smlouvy a nezjednd napravu ani do uplynuti dodate¢né
pfiméfené lhuty, kterou mu k tomu Vlastnik pisemnou formou poskytne (a soucasné v ptipadé
poruseni povinnosti z Najemni smlouvy dojde z divodu tohoto poruseni k ukonéeni Najemni
smlouvy), nebo pokud (iii) nedojde k dokonceni Stavby nejpozdéji do konce roku 2030. Smluvni
strany jsou dale opravnény od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze v disledku odstoupeni od Kupni
smlouvy dojde k pfevodu vlastnického prava k Podzemni stavbé zpét na Povinného. Tuto Smlouvu
je mozné ukoncit pouze z diivodl vyslovné stanovenych v této Smlouvé, jakékoli jiné ukonceni ¢i
moznosti ukoncit tuto Smlouvu v souladu se zdkonem ¢. 89/2012, obcCansky zakonik (dale jen
"Ob¢ansky zakonik") nebo jinym pravnim piedpisem Smluvni strany vyslovné vylucuji, a to bez
ohledu na to, jak by mélo byt takového ukonceni dosazeno. V ptfipadé vypovédi tato Smlouva
zanikne s u€innosti k okamziku doruceni vypovédi Investorovi. Pravo Smluvnich stran na vyplatu
smluvni pokuty a na nahradu skody tim zlstava nedotCeno. Pti ukonceni Smlouvy Investor bez
odkladu po doruceni vypovédi opusti Pozemky a Budovy, a to poté, co bez odkladu uvede staveniste
do piivodniho stavu (vCetné odstranéni plotu) a preda jej zpét Vlastnikovi.



Clanek II.
Odpovédnost za omezeni prav Vlastnika a vhrada naklada

Investor se zavazuje, Ze pti realizaci Stavby bude v maximdalni mife Setfit prava Vlastnika a neomezi
¢i nepferusi provoz a uzivani Projektu Gemini s tim, Ze Vlastnik je povinen strpét nezbytnou miru
omezeni Projektu Gemini vyplyvajici z povahy stavebni realizace Stavby. Za u¢elem zmirnéni
negativnich uc€inkd, vlivii a omezeni zptisobenych Stavbou a za tcelem neruSeného vykonavani
vlastnického prava Vlastnika k Budovam a prav uzivatelll a najemct po dobu provadéni Stavby se
Smluvni strany dohodly na tom, ze za niZe uvedenych podminek bude Investor povinen (na zaklade
faktury) uhradit Vlastnikovi kompenzaci a ndhradu Skody, kterd vznikne Vlastnikovi nebo
uzivatelim Budov (najemcliim, zaméstnanciim, navstévam, dodavatelim, zdkaznikiim a dal§im
uzivatelim) v disledku obsazeni staveni§t¢ a praci souvisejicich se Stavbou a jeji realizaci,
bez ohledu na to, zda budou tyto prace, ¢innosti nebo necinnost provadény pod Projektem Gemini
nebo uvnitt ¢i zvenku Projektu Gemini. Tento zdvazek Investor pfijiméd jako slib odskodnéni
podle § 2890 a nasl. Obcanského zakoniku - ¢imz se rozumi situace, kdy Vlastnikovi vznikne Gjma
(usly zisk/skoda) v piipadech, kdy bude Vlastnik dle zdkonnych ustanoveni ¢i dle této Smlouvy tieti
osobé (ndjemctim, uzivatelim Budov apod.) odpovédny, nebo v piipade, kdy bude tfeti osoba
dotCena a vznese naroky na Vlastnikovi za zpisobenou Gjmu (tedy za naklady, usly zisk, skute¢nou
§kodu) Investorem i zhotovitelem najatym Investorem, za ztizené prostfedi nebo omezené ¢i ztizené
uzivani prostor v Projektu Gemini, a to vSe v diisledku poruseni zakonnych ¢i smluvnich povinnosti
(povinnosti) Investora pfi realizaci Stavby (napf. sleva na najmu ¢i ztrata najemce v dusledku
piekroCeni hygienickych limith pfi realizaci Stavby apod.). Pfi vykonu prav ze slibu odskodnéni
podle tohoto ¢lanku bude Vlastnik postupovat v souladu s dobrymi mravy a pokusi se minimalizovat
svoji 4jmu nebo Ujmu tfetich osob. Vlastnik neni opravnén uznat jakykoli narok tfeti osoby bez
predchozi konzultace s Investorem, pficemz je povinen seznamit Investora, v mozném rozsahu, s
rozhodnymi dokumenty a informacemi tykajicimi se vznesenych narokd.

Investor je povinen fidit se podminkami Dokumentace, ptisluSnymi bezpecnostnimi piedpisy
ve stavebnictvi, zdkony a jinymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami, které jsou pro n¢j
pfi jeho ¢innosti zavazné ¢i doporucené, pficemz veskera cinnost Investora na Projektu Gemini musi
byt provadéna také v souladu s dal§imi smlouvami uzavienymi mezi Smluvnimi stranami (jak jsou
tyto uvedeny v preambuli této Smlouvy). Investor je povinen minimalizovat negativni ucinky, vlivy
a omezeni zplUsobené na Projektu Gemini realizaci Stavby nebo v souvislosti s ni na minimum.
Investor vyslovné prohlasuje a souhlasi s tim, Ze ve stejném rozsahu bude plnéni veskerych svych
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy vyzadovat také od svych dodavateli a subdodavateld
pracujicich na realizaci Stavby, a souhlasi s tim, ze Vlastnik mize vymahat plnéni jakychkoli
povinnosti Investora vyplyvajicich ztéto Smlouvy vcéetné narokli souvisejicich s poruSenim
takovychto povinnosti od Investora, a to bez ohledu na to, zda k takovému poruseni dojde z divoda
na stran¢ Investora nebo na strané kteréhokoli jeho dodavatele nebo subdodavatele pracujiciho na
realizaci Stavby. Tento zavazek Investor pfijima jako slib od$kodnéni ve stejném rozsahu a za
stejnych podminek jako v pfedchozim odstavci.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze slib odskodnéni podle tohoto ¢lanku II této
Smlouvy se neuplatni v rozsahu, ve kterém se uplatni sliby odskodnéni uvedené v ¢lanku III odst. 4
Smlouvy o zfizeni sluzebnosti vystupu a v ¢lanku 5 odst. 17 Najemni smlouvy (. je-li mozné stejny
narok uplatnit podle Najemni smlouvy nebo podle Smlouvy o zfizeni sluzebnosti vystupu, neni
mozné jej uplatnit znovu podle této Smlouvy a naopak).

Vlastnik bere na védomi, Ze Investor zajisti na své naklady prostiednictvim spole¢nosti vybrané
v ramci vyberového fizeni pasportizaci Projektu Gemini pted zapocetim realizace Stavby, k cemuz
mu je Vlastnik povinen poskytnout veskerou soucinnost. Dalsi pasportizace Projektu Gemini bude
provedena stejnou spole¢nosti v prubéhu realizace Stavby po dohodé s Vlastnikem nebo na jeho
zadost. Bude-li Vlastnik vyzadovat vlastni pasportizaci (vyhodnoceni technického stavu) Projektu
Gemini v jakékoliv fazi realizace Stavby, zajisti takovou pasportizaci na vlastni naklady.



Clanek II1.
Pojisténi

Investor se zavazuje, ze pied zah4jenim realizace Stavby zajisti, aby vybrany zhotovitel Stavby mél
ziizeno all risk pojisténi odpovédnosti za Gjmu a pojisténi odpovédnosti za skodu a ijmu zptisobenou
vadou vyrobku a vadou prace po predani. Pojisténi bude obsahovat i jjmu zptisobenou sesedanim
nebo sesouvanim ptdy, erozi, primyslovym odstielem nebo v diisledku poddolovani a vibracemi, s
pojistnym plnénim alespon ve vysi 100.000.000,- K¢ (sto milioni korun ¢eskych) pro kazdou
udalost, a Investor zajisti, aby stavebni prace pfirealizaci Stavby byly fadné€ pojistény, a to nejpozdeji
ode dne zahijeni realizace Stavby. Takovato pojistnd smlouva bude vybranym zhotovitelem
udrzovana v platnosti a G€innosti alespoil po dobu péti (5) let po dokonceni Stavby. Bez ohledu
na vy$i a rozsah pojisténi Investora bude Investor v rozsahu a za podminek stanovenych touto
Smlouvou a platnymi pravnimi pfedpisy odpovédny za veskeré Skody, které Vlastnikovi vzniknou
v souvislosti s existenci Stavby.

Investor zajisti thradu pojistného zhotovitelem.

Investor se dale zavazuje, Ze zajisti, aby zhotovitel uzaviel v ramci pojisténi stavebnich praci
pti realizaci Stavby i pojisténi Budov, a to jako pojisténi okolniho majetku, které vstoupi v ti€innost
pted zahdjenim realizace Stavby a které bude pokryvat také pojisténi odpovédnosti za Gjmu vcetné
tzv. kiizové odpovédnosti. Investor se dale zavazuje zajistit, aby zhotovitel u tohoto pojisténi uhradil
pojistné v souladu s jeho podminkami. Toto pojisténi bude uzavieno u renomované pojistovny a
bude udrzovano v platnosti alesponi po celou dobu realizace Stavby a po dobu zaru¢ni doby na
Stavbu, pfic¢emz pojisténi bude pokryvat veskerou skodu, ktera vznikne ze Stavby, resp. pfi realizaci
Stavby, v Budovach, pod nimi ¢i v jejich okoli. V ptipadé zaniku pojisténi je Investor povinen o této
skute¢nosti neprodlené pisemné informovat Vlastnika. Vlastnik nebo jind osoba, kterou Vlastnik za
timto Gcelem urci, bude prvnim opravnénym z uzavieného pojisténi.

Investor ani jim urceny zhotovitel nebude na stavenisti provadét zadnou Cinnost, ktera by méla
jakykoli vliv na Projekt Gemini a na kterou by se nevztahovalo pojisténi Stavby nebo pojisteéni
odpovédnosti za Gjmu dle predchozich odstavci tohoto ¢lanku III.

Clanek IV.
Prohlaseni a zaruky Smluvnich stran, zavazKky Investora

Investor timto prohlasuje a zavazuje se, Ze zajisti, aby prohlaseni u¢inéna v této Smlouvé byla ke dni
uzavieni této Smlouvy pravdiva a platna, a Ze splni vSechny zavazky uvedené nize:

(1) Investor je spoleCnosti fadné zaloZenou a existujici v souladu s prdvnim fadem Ceské
republiky a ma veskeré pravomoci a opravnéni nezbytné k uzavieni této Smlouvy a plnéni
povinnosti z ni vyplyvajicich.

(i)  V souladu s pravnim fadem Ceské republiky Investor ucinil veskeré ukony nezbytné
k odsouhlaseni nebo ziskdni opradvnéni k uzavieni této Smlouvy a dokonceni transakci
touto Smlouvou zamyslenych.

(iii) Investor pro realizaci Stavby (a pouze pro ni) pouZije pouze ty PozemkKy (resp. jejich
vymezené Casti), které jsou uvedené v Najemni smlouve; Stavba bude provedena v souladu
s Dokumentaci. Smluvni strany uvadi, ze Vlastnikovi bylo umoznéno, aby se pted podanim
navrhu na vydani stavebniho povoleni seznamil s dokumentaci pro stavebni povoleni v
casti Stavby. Investor potvrzuje, Ze Projektova dokumentace byla pouZzita pro vydani
Stavebniho povoleni ve verzi, vjaké ji mél Vlastnik moznost prostudovat, Ze nebyla
zménéna, a dale souhlasi s tim, aby Vlastnik v pfipadé zmény Dokumentace vyjadril sviij
souhlas ¢i nesouhlas, pfipadné aby podal namitky ¢i pfipominky jako ucastnik fizeni v
ramci spravniho fizeni, bude-li vedeno, a to jest¢ predtim, nez dojde k jakékoli zméné
Dokumentace a pfed zahajenim jakychkoli praci na Pozemku a/nebo Budovach, resp. pod
nimi.



@iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

9]

(xi)

Investor se bude fidit prislusSnymi pravnimi piedpisy vcetné bezpecnostnich piedpist,
technickych norem ve stavebnictvi, zakoni a jinych pravnich piedpist, které jsou pro néj
pfi jeho Cinnosti zdvazné ¢i doporucené, stejné jako i dalSimi smlouvami uzavienymi mezi
Smluvnimi stranami (jak jsou tyto uvedeny v preambuli této Smlouvy)

Investor poskytl Vlastnikovi harmonogram praci (uvedeny v pfiloze ¢. 3, ktera tvoii
nedilnou soucast této Smlouvy) a bude Vlastnika kazdy meésic bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informovat o prubéhu realizace Stavby, o stavebnich praci a/nebo o jakychkoli
zménach harmonogramu praci.

Béhem realizace Stavby i po jejim dokonceni Investor zajisti dostatecny piistup do Projektu
Gemini a do vnitrobloku Budov pro auta, chodce a Vlastnika, a to alesponi ve stejné kvalite
jako pfed zahajenim Stavby, jak je dale specifikovano v Najemni smlouvé, s tim, ze v
prabéhu realizace Stavby se k této skuteCnosti piihlizi a Vlastnik bere na védomi, Zze na
Pozemcich Gemini se mulZze nachazet oploceni zafizeni staveniSté, popf. zabor bez
oploceni, a to v souladu s N4jemni smlouvou.

Béhem realizace Stavby Investor zajisti, aby Vlastnik a najemci Projektu Gemini nebyli
Stavbou ruseni nad nezbytné& nutnou miru a aby hluk, prach nebo vibrace z realizace Stavby
nebo jiné omezeni ¢i diskomfort nepfesahovaly limity uvedené v Najemni smlouvé
(hygienické limity uvedené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.). Investor se zavazuje plnit
veskeré své povinnosti podle Najemni smlouvy.

V prubéhu realizace Stavby mulze Investor provadét pouze prace, které byly mezi
Smluvnimi stranami pfedem dojednany a specifikovany v planech a vykresech (popf. jsou
nezbytné a jsou zachycené¢ v Dokumentaci), které jsou podepsané obéma Smluvnimi
stranami (ke dni uzavieni této Smlouvy se jedna pouze o Uzemni rozhodnuti, dokumentaci
pro stavebni povoleni, vcetn¢ Projektové dokumentace, a Stavebni povoleni), pficemz
Investor ani zadny z jeho dodavatelti neucini nic, resp. neopomine ucinit nic, co by mélo
negativni dopad na Projekt Gemini, na jeho Vlastnika nebo jakéhokoli najemce ¢i uzivatele,
pricemz Investor a vSichni jeho dodavatelé se budou pfi realizaci stavebnich praci fidit
prislusnymi pfedpisy o ochrané a bezpecnosti Vlastnika a najemcti Projektu Gemini, jeho
uzivatelii a navstév. Investor ponese odpoveédnost za vSechny své dodavatele a
subdodavatele.

V prubéhu realizace Stavby i po jejim dokonéeni budou dodrzovany zakonné limity
pro denni svétlo v kancelatich ve vnitrobloku Budov.

V pribéhu realizace Stavby bude Investor spolupracovat (véetné poskytnuti projektové
dokumentace a pristupu na staveni$té) s technickym dozorem Vlastnika, ktery bude
realizaci Stavby pravidelné monitorovat véetné jejich dopadii na Budovy a Projekt Gemini.
Investor je povinen informovat Vlastnika v ptfimétené lhité (nejpozdeji vSak do deseti (10)
pracovnich dni ode dne uzavieni piislusné smlouvy) o tom, Ze doslo k uzavieni smlouvy
o dilo s generalnim dodavatelem Stavby, a poskytnout Vlastnikovi harmonogram praci.
Investor je povinen informovat Vlastnika alesponi Sest (6) mésici pfed skutecnym
zahajenim realizace Stavby o zahajeni praci (dale jen "Oznameni"). Po doruc¢eni Oznameni
pripravi Vlastnik zpravu o stavu Budov. Investor bude Vlastnika informovat v pfiméfené
lhaté pred dokoncenim kterékoli z etap Stavby a dale kterékoli z etap zabort dle Najemni
smlouvy (jak je specifikovano v Pfiloze €. 3) a po dokonceni piislusné faze/etapy Stavby a
zaboru/najmu poskytne Vlastnikovi pfiméfenou lhiitu k provedeni kontroly. Jakékoli $kody
na Budovach nebo Projektu Gemini zptisobené realizaci Stavby uhradi (na zaklad¢ faktury)
Investor.

V pritbéhu realizace Stavby ani po jejim dokonéeni nedojde k Zddnym zménam
v konstrukci a vzhledu Budov ani ke zhorSeni stavu Budov, k takovym zménam Stavby
nedojde ani v disledku provadéni Stavby (at’ uz v pribehu realizace ¢i po ukonceni).



(xii) Bude-li realizace Stavby vyzadovat jakoukoli zménu poZzarnich, bezpecnostnich ¢i jinych
predpisti a postupd platnych v Budovach, bude Investor Vlastnika o této skute¢nosti
informovat. V souvislosti se zménou ptedpisti a postupti bude Investor spolupracovat se
spravcem Budov a ponese veskeré naklady s tim souvisejici.

2. Vlastnik timto prohlasuje a zavazuje se, Ze zajisti, aby niZze uvedend prohlaSeni byla ke dni uzavieni
této Smlouvy platna:

(i)  Vlastnik je spoleCnosti fadn¢ zalozenou a platn¢ existujici v souladu s pravnim fadem
Ceskeé republiky a ma veskeré pravomoci a opravnéni nezbytné k uzavieni této Smlouvy a
plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

(i)  V souladu s pravnim fadem Ceské republiky Vlastnik ucinil veskeré tukony nezbytné
k odsouhlaseni nebo ziskani opravnéni k uzavieni této Smlouvy a dokonceni transakci
touto Smlouvou zamyslenych.

Clinek V.
Prodleni s plnénim Smlouvy

1. Vlastnik ma narok pozadovat od Investora (a Investor ma povinnost uhradit) thradu smluvni pokuty
ve vys$i 1.000 EUR za kazdy den prodleni, pokud:

(i)  dojde ze strany Investora nebo jeho dodavatele k poruseni jakéhokoli zavazku nebo
prohlaseni ¢i zaruky obsazené v této Smlouvé nebo pokud jakékoli prohlaseni Investora
bude nepravdivé, netiplné ¢i nespravné nebo pokud Investor porusi kteroukoli z povinnosti
vyplyvajicich z Najemni smlouvy, zejména odpovédnost, pojisténi ¢i zavazky uvedené v
¢lanku IV (pokud pro stejné poruseni neni uplatnéna smluvni pokuta vici Investorovi jako
najemci podle Najemni smlouvy), a soucasn€ Investor nezjedna napravu ani do uplynuti
priméiené lhity poskytnuté mu Vlastnikem na zékladé pisemné vyzvy k naprave; nebo

(ii)) nebude fadné a v¢as uhrazena jakakoli ¢astka, kterou je Investor povinen uhradit podle této
Smlouvy, a soucasné Investor nezjedna napravu ani do uplynuti pfiméfené lhity poskytnuté
mu Vlastnikem na zékladé pisemné vyzvy k naprave.

Pravo Vlastnika pozadovat nad ramec smluvni pokuty nahradu skody tim zdstava nedotceno.

2. Vlastnik ma pravo pozadovat od Investora (a Investor ma povinnost uhradit) uhradu smluvni pokuty
ve vysi 1.000 EUR a nahradu $kody, kterd Vlastnikovi vznikne nad ramec smluvni pokuty, pokud
zanikne pojisténi tak, jak je uvedeno v ¢lanku III této Smlouvy, a bez zbyte¢ného odkladu nedojde
k uzavieni jiného pojisténi, které by splinovalo pozadavky uvedené v této Smlouve, a soucasné
Investor nezjedna napravu ani do uplynuti pfiméiené lhiity poskytnuté mu Vlastnikem na zaklade
pisemné vyzvy k naprave.

3. Veskeré smluvni pokuty podle této Smlouvy budou uhrazeny na zaklad¢ faktury.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy jsou zavazné i pro pravni nastupce Smluvnich stran.
Investor neni opravnén zapocist jakoukoli svou pohledavku z této Smlouvy za Vlastnikem proti
jakékoli pohledavce Vlastnika. V piipadé€, ze investorem Stavby se stane jind osoba nez Investor,
ktera nebude pravnim nastupcem Investora, ma Investor povinnost zajistit, aby novy investor uzaviel
tuto Smlouvu ¢i aby na nového investora byla tato Smlouva postoupena (s pfedchozim pisemnym
souhlasem Vlastnika) nejpozd€ji do péti (5) dnti ode dne, kdy se takova osoba stane novym
investorem. V piipadé¢, Ze tuto povinnost Investor ve 1hlit€ nesplni, a soucasné nezjedna napravu ani
do uplynuti pfiméfené lhity poskytnuté mu Vlastnikem na zakladé pisemné vyzvy k naprave, bude
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vys$i 10.000.000 K¢ (deset miliond korun ¢eskych),
splatnou na zadost Vlastnika. Tim neni dot¢eno pravo Vlastnika domahat se nahrady Gjmy, pokud



mu takova jma v disledku poruseni povinnosti Investora nad ramec smluvni pokuty vznikne. Stejné
tak v ptipadé, ze se v prub&hu provadéni Stavby vlastnikem Projektu Gemini, resp. jeho ¢asti dotéené
realizaci Stavby, stane jina osoba neZ Vlastnik, ktera nebude pravnim nastupcem Vlastnika, ma
Vlastnik povinnost zajistit, aby novy vlastnik uzaviel tuto Smlouvu ¢i aby na nového vlastnika byla
tato Smlouva postoupena (s pfedchozim pisemnym souhlasem Investora) nejpozd¢ji do péti (5) dni
ode dne, kdy se takova osoba stane novym vlastnikem.

Veskera ozndmeni vztahujici se k této Smlouvé museji mit pisemnou podobu, museji byt dorucena
osobn¢, postou s predplacenym poStovnym nebo kuryrem a/nebo jinému adresatovi ¢i na jinou
adresu, kterd bude uvedena v ozndmeni doruceném zptisobem uvedenym v tomto ¢lanku. Veskera
oznameni podle této Smlouvy se povazuji za u¢inéna v okamziku, kdy dojde k jejich doruceni (resp.
k odmitnuti jejich prevzeti). Nebude-li v této Smlouveé vyslovné uvedeno jinak, pak bude
doru€ovano na nasledujici adresy:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Sokolovska 42/217

190 00 Praha 9 _
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Ode dne uzavieni této Smlouvy pozbyvaji platnosti a u¢innosti veskeré dosavadni dohody ¢i jina
ujednani Smluvnich stran vztahujici se ke stejné zalezitosti.

Clanek VII.
Rozhodné pravo a soudni prisluSnost

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky a bude v souladu s nim vykladana. Smluvni
strany se zavazuji piipadné spory fesit smirnou cestou. Pokud ve lhuté dvou (2) mésicii od vzniku
sporu k dohod¢ nedojde, budou spory z této Smlouvy feSeny vécné a mistné prislusnymi soudy
Ceské republiky.

Clanek VIIL
Zavérena ustanoveni

Tuto Smlouvu je mozné ménit nebo dopliovat pouze formou pisemnych dodatkd uzavienych
na zakladé dohody Smluvnich stran.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy ukaze byt v jakémkoli ohledu neplatnym, nezadkonnym
nebo nevymahatelnym, ziistavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy i nadale platna. V tomto piipadé
budou Smluvni strany jednat v dobré vife ve snaze dohodnout se na nahrazeni dané¢ho ustanoveni,



pfipadné ucini jiné¢ vhodné kroky k tomu, aby doslo k naplnéni piivodniho zaméru Smluvnich stran
vyjadieného v této Smlouve.

Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich v eském jazyce s tim, ze tato jazykova verze
Smlouvy ma piednost pied ptipadnymi pieklady Smlouvy do cizojazyéné verze. Investor i Vlastnik
obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

4. Ob¢ Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu ptecetly, Ze Smlouva plné odrazi jejich vali

a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadn¢ nevyhodnych podminek.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gi¢innosti nabyva dnem
jejiho zvetejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Investor ma povinnost
zvetejnit Smlouvu do sedmi (7) dnti ode dne, kdy doslo k jejimu podpisu, a zasle ve stejny den
pisemné potvrzeni o zvetejnéni Vlastnikovi.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném a u€inném znéni, Smluvni strany prohlasuji, ze
skute¢nosti uvedené v této Smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504
Obcanského zakoniku ani za davérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim
bez jakychkoli dalSich podminek. Vlastnik dale bere na védomi, ze Investor je povinen na zadost
treti osoby poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném a ucinném znéni, a Ze veskeré informace tykajici se Smlouvy budou
bez vyjimky poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Piiloha 1: Uzemni rozhodnuti, Technicky podklad a Stavebni povoleni
Ptiloha 2: Zakres podchodu
Ptiloha 3: Harmonogram praci a etapy
V Praze dne V Praze dne
Za Vlastnika Za Investora
Gemini Office s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spolecnost
Petr Studnicka Ing. Petr Witowski
jednatel predseda predstavenstva
Kléara Janovska Ing. Ladislav Urbanek

jednatelka mistopiedseda pfedstavenstva



