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Smiouva
o smlouvé budouci kupni

uzaviena dle ustanoveni § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisil

NiZe uvedené smluvni strany

statutarni mésto_Frydek-Mistek, se sidlem Radnicni 1148, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek,
ICO: 00296643, DIC: CZ00296643, zastoupeno primatorem Petrem Koréem
jako ,budoucr prodavajicr™

d

Trifid Theta, s.r.0., se sidlem Miékovice 66, 281 44 Tousice, ICO: 08299749, zastoupena
jednatelem Romanem Zidlickym
jako ,budouci kupujici™

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli (,obcansky zakonik™),
tuto smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy (,smlouva®) nasledujiciho znéni a obsahu:

A.

QLI
Uvodni ujednani

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem nemovité véci, pozemku
p.C. 5281/14, orna plda, o vyméfe 68.223 m?, k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, ktery je
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Frydek-Mistek, na listu viastnictvi €. 1.

potvrzenym Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém
Frydek-Mistek dne 13.10.2023 pod PGP 2061/2023-802, byla z pozemku p.C. 5281/14, orna
plda, oddélena jeho cast nové oznacena jako pozemek p.¢. 5281/17, orna pada,
o vymére 5.779 m?2 ("nemovita véc"), vie k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek.

3. Budouci kupuijici bere na védomi skutetnost, Ze dle platného Uzemniho pléanu Frydku-Mistku
je nemovitd véc zarazena v ploSe bydleni v bytovych domech (BH). K nemovité véci neni
v soucasné chvili zajistén primy pristup z verejné komunikace.

4. Na zakladé poZzadavku budouciho prodavaijiciho byla _dne 22.3.2022

zpracovéna zastavovaci studie oznacend jako BERLIN 2 Frydek-Mistek ("studie"). Budouci
prodavajici mé v Umyslu vybudovat (zajistit vybudovani) dopravni a technickou infrastrukturu
odlisné od studie, avsak tak, aby nemovita véc byla pfistupnd z vefejné komunikace a na jeji
hranici byly pfivedeny sité technické infrastruktury, a to vodovod, kanalizace, vedeni NN,
verejné osvétleni a komunikacni sité (spolecné "budouci dopravni a technicka
infrastruktura").
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5. Budouci kupuijici podal dne 18.10.2023 Zadost o koupi nemovité véci za Ucelem vybudovani
registrované pobytové socidlni sluzby domova se zvlastnim rezimem pro cca 100 uZivateld, ve
které je predmétna pobytova socidlni sluzba blize popsana, a ktera tvofi pfilohu ¢. 2
a nedilnou soucast této smlouvy ("zamér").

€l II
Predmét smlouvy

1. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu dle ustanoveni § 2079 a nasl. obanského
zakoniku, jejimz predmétem bude koupé/prodej nemovité véci, a to s obsahem stanovenym
v Casti B této smlouvy (,kupni smlouva®).

2. Kupni smlouva bude uzaviena na vyzvu budouciho prodavajiciho uc¢inénou do dvou (2) let od
uzavreni této smlouvy, pricemz do této Ih{ity se nezapocitava doba, po kterou bude spravnim
organem vedeno fizeni ve véci umisténi a povoleni stavby budouci dopravni a technické
infrastruktury, a to vCetné pripadného odvolaciho fizeni. Do této |hlty se nezapocitava ani
doba pro pripadné vyporadani namitek k vybéru zhotovitele budouci dopravni a technické
infrastruktury dle zakona o zadavani verejnych zakazek, jakoz i jiné okolnosti, které objektivné
zpdsobi nemoZnost uzavieni smlouvy na realizaci vefejné zakazky na stavbu dopravni a
technické infrastruktury (zejména nutnost vyhlaseni nového zadavaciho Fizeni z ddvodu
nesplnéni podminek UGcasti v zadavacim fizeni zadnym z Gcastnik(l, nepfihlaseni zadného
Gcastnika do zadavaciho Fizeni, zruseni zadavaciho Fizeni z déivodu daného zakonem apod.).
Do této Ihdty se nezapocitava ani doba, ktera presahne Ih{itu dle ¢l. II odst. 3 k Ghradé zalohy
na kupni cenu, a to v pripadé, ze budouci kupujici neuhradi zalohu na kupni cenu vcas. Tato
vyzva bude ze strany budouciho prodavajiciho ucinéna bezodkladné po splnéni podminek dle
nasledujiciho odstavce. Budouci prodavaijici zajisti spinéni podminek dle nasledujiciho odstavce
ve Ihdté pro ucinéni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy s vyjimkou podminek vztahujicich se
k Uhradé kupni ceny.

3. Podminkami pro ucinéni vyzvy budoucim prodavajicim je pfedchozi Uhrada zalohy na kupni
cenu ve vysi 5.000.000 K¢, uzavieni smlouvy s vybranym uchazecem v ramci
verejné zakazky na vybér dodavatele stavebnich praci k vybudovani dopravni
infrastruktury k nemovité véci dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (,zakon o zadavani verejnych zakazek") a
zapis geometrického planu dle ¢l. I odst. 2 do katastru nemovitosti. Pokud bude
prevod nemovité véci ke dni uskutecnéni plnéni zdanitelnym pinénim, pak bude zéloha na
kupni cenu a kupni cena zvySena o prislusnou sazbu dané. Budouci kupuijici uhradi zalohu na
kupni cenu do tficeti (30) dnli od uzavieni této smlouvy na Uéet budouciho prodavajiciho

vedeny u Komer¢ni banky a.s., || R variabiini symbol

3112528117.

Smluvni strany uzaviou kupni smlouvu do tFiceti (30) dnll od ucinéni vyzvy dle odst. 2, pFip.
odst. 6 tohoto clanku smlouvy, pfic¢emZ budouci kupujici doplati zbyvajici ¢ast kupni ceny
nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy.

Nedojde-li vinou budouciho prodavajiciho ke spinéni podminek pro uzavreni kupni smlouvy ani
do Sedesdti (60) mésicl od uzavieni této smlouvy, povinnost uzavfit kupni smlouvu zanika a
budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu zalohu do tficeti (30) dnli od doruceni
pisemné vyzvy a soucasné budouci prodavajici budoucimu kupujicimu na vyzvu uhradi veskeré
prokazatelné vynaloZzené naklady vzniklé v souvislosti s plnénim povinnosti dle této smlouvy,
zejména naklady vynaloZené na inZenyring a projektovou pfipravu vystavby zameéru.

Nevyzve-li budouci prodavajici z dlivod{l lezicich na jeho strané ve Ihiité dle odst. 2 tohoto
¢lanku smlouvy budouciho kupujiciho k uzavreni kupni smlouvy, je budouci kupujici opravnén
v nasleduijicich triceti Sesti (36) mésicich vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavreni kupni
smlouvy a pripadné se vzdat podminky pro jeji uzavreni, to neplati o podminkach vztahujicich
se k Uhradé kupni ceny.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni smlouvu uzaviou za Ulelem realizace zaméru na
nemovité véci.
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Budouci kupujici bezodkladné po uzavieni této smlouvy zahdji kroky k projekéni pripravé
zameéru.

Budouci prodavajici bezodkladné po uzavieni této smlouvy zahaji kroky k zajisténi veskerych
souhlasll a rozhodnuti nezbytnych k oddéleni nemovité véci a kroky k projekcni pripravé
realizace stavby budouci dopravni a technické infrastruktury a bude budouciho kupujiciho
informovat o postupu. Budouci prodavaijici bezodkladné po ziskani pravomocného povoleni
pro realizaci stavby budouci dopravni a technické infrastruktury v souladu se zakonem
o0 zadavani verejnych zakazek vybere zhotovitele a zahdji realizaci budouci dopravni
a technické infrastruktury tak, aby byla dokoncena v co nejkratSim mozném terminu a budouci
kupujici mohl zahdjit realizaci zdméru. Soucasné budouci prodavajici poskytne budoucimu
kupujicimu nezbytnou soucinnost tak, aby nemovita véc mohla byt vyuzita k realizaci zaméru,
ktery se odlisuje od hmotového Clenéni, kapacity, pldorysu a vizualizace zastavby
predpokladané studii. Bude-li budouci prodavajici v rozporu s povinnostmi dle tohoto odstavce
necinny a pfipadné prodleni nenapravi ani do Sedesati (60) dnll od doruceni pisemné vyzvy
budouciho kupujiciho, je budouci kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a budouci
prodavajici je povinen budoucimu kupujicimu na vyzvu uhradit veSkeré prokazatelné
vynaloZzené naklady vzniklé v souvislosti s plnénim povinnosti dle této smlouvy, zejména
naklady vynaloZzené na inZenyring a projektovou pFipravu vystavby zaméru.

Budouci prodavajici se zavazuje vybudovat budouci dopravni a technickou infrastrukturu
v souladu s projektovou dokumentaci (s tim, ze komunikace nemusi mit dokoncenou finalni
asfaltovou obrusnou vrstvu), ke které se budouci kupujici bude mit pravo vyjadrit pred jejim
predlozenim pfislusnym organim a budouci prodavajici pripominky budouciho kupujiciho
v maximalni mozné mire zohledni.

Smluvni strany se dohodly, ze zamér bude realizovan se zohlednénim Adaptacni strategie
statutarniho mésta  Frydek-Mistek, dostupné na internetovych strankdch mésta:
https://www.frydekmistek.cz/magistrat/strategicky-plan/adaptacni-strategie-mesta-fxm/.
Zavazné i doporucené pozadavky budouciho prodavajiciho na realizaci zaméru tvori prilohu
¢. 3 a nedilnou soucast této smlouvy.

Budouci kupuijici bude konzultovat s budoucim prodavajicim projektovou dokumentaci stavby
véetné sadovych Uprav (zahrada a jiné plochy zelené) a budouci kupujici pripominky
budouciho prodavajiciho v maximalni mozné mire zohledni.

B.
Kupni smlouva

I
Uvodni ustanoveni

. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem nemovité veci, pozemku p.c. 5281/17, orna

plda, o vymére 5.779 n¥?, k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, ktery je zapsany v katastru
nemovitosti u Katastrélniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Frydek-Mistek na listu viastnictvi ¢. 1 (,memovita véc").

Na zdkladé poZadavku prodavajiciho byla _ dne 22.3.2022

zpracovéna zastavovaci studie oznacend jako BERLIN 2 Frydek-Mistek ("studie"). Prodavajici
ma v umysiu vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu odlisné od studie, avsak tak, aby
nemovita vec byla pristupna z verejné komunikace a na hranici pozemku byly privedeny sité
technické infrastruktury, a to vodovod, kanalizace, vedeni NN, verejné osvétieni a komunikacni
sité (spolecne "dopravni a technicka infrastruktura”).
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II.
Projev viile, kupni cena

1. Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu odevzda pozemek p.c. 5281/17, ornd piida, o vymére
5.779m2, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, ktery je zapsan v katastru nemovitosti
U Katastrainiho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na listu
viastnictvi ¢, 1, vcetné vsech prav a povinnosti, soucasti a prislusenstvi (dale téz ,pfedmét
koupé") a umozni kupujicimu nabyt k uvedenému predmétu koupé viastnické pravo za nize
uvedenou sjednanou kupni cenu a kupujici se zavazuje, Ze tento predmeéet koupé od
prodavajiciho prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

2. Kupni cena predmeétu koupé cini 17.169.409 K< (slovy: sedmndct miliond jedno sto Sedesat
devet tisic Ctyri sta devet korun ceskych) ("kupni cena”), kdyz tato byla urcena na zaklade
znaleckeho posudku vypracovaneho

dne 18.10.2023, sazbou 2.971 K¢/n¥
predmeétu koupé. Pokud bude prevod nemovité véci ke dni uskutecneni pineéni zdanitelnym
plnénim, pak bude kupni cena zvysena o prislusnou sazbu daneé.

3. Kupujici uhradil prodavajicimu kupni cenu pred podpisem této smlouvy na ucet u Komercni
banky a.s., C. uctu coZ strany stvrzuji svymi podpisy.

I
Ucel prevodu

1. Kupujici se zavazuje zajistit, Ze na predmétu koupe bude vybudovana budova, ktera bude
uzivana k ucelu provozovani registrovanych pobytovych socidinich sluZeb, konkrétne domova
se zviastnim rezimem, ktery bude provozovan provozovatelem opravnénym k provozovani
socidlnich sluzeb — domova se zviastnim rezimem dle ustanoveni & 50 zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o0 sociginich sluzbach, ve znéni ke dni podpisu této smiouvy, ¢i v pripadé zmeny pravnich
predpist o socialnich sluzbach socidlni siuzba svym obsahem tomuto vymezeni nejblizsi (dale
Jjen ,ucel prevodu").

2. Kupujici se zavazuje ucel prevodu dodrZet po dobu neiméné dvacet (20) let od zahajeni
provozovani pobytové socidlni siuzby (tj. od registrace pobytové socidini sluzby) dle odst. 1
tohoto Clanku, za predpokladu, Ze prodavajici v souladu s touto smiouvou vybuduje a zcela
dokonci dopravni a technickou infrastrukturu vietné finalni asfaltové obrusné vrstvy
komunikace nejpozdéji ke dni nabyti pravni moci posledniho opravneni k uzivani budovy.
V pripadeé ukonceni sjednaného ucelu pred uplynutim deseti (10) let od zahajeni provozovani
pobytové socialni sluzby uhradi kupujici prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 10.000.000 K,
v pripadé ukonceni sjednaného ucelu po uplynuti deseti (10) let a pred uplynutim dvaceti (20)
let od zahadjeni provozovani pobytové socialni sluzby uhradi kupujici prodavajicimu smiuvni
pokutu ve vysi 5.000.000 Kc.

3. Dojde-li ke zméné pravnich predpisid upravujicich ucel prevodu dle odst. 1 tohoto clanku,
zajisti kupujici, aby predmét koupé a budova, ve které bude provozovana registrovand
pobytova socidlni sluzba domova se zvidstnim reZimem, byly uZivany k ucelu obsahové
nejblizsimu jeho vymezeni pii uzavieni smlouvy.

4. Prodavajici bude podporovat vyuzZivani predmétu koupé k udcelu v souladu se smiouvou
o spolupraci, kterd bude uzaviena s poskytovatelem socidlnich sluzeb (,smlouva
o spolupraci") a bude vystupovat v pozici zadavatele socidinich siuZeb.

5. Smiouva o spolupraci bude mezi prodavajicim a posKytovatelem sociginich sluzeb uzaviena do
150 dnd od registrace zarizeni realizovaného na predmeétu koupé dle zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o0 socidlnich sluzbach, ve zneni pozdejsich predpisd.

6. Smlouva o spolupraci bude uzavrena na dobu udrZitelnosti ucelu, ti. na dobu min. dvacet (20)
let od zahdjeni provozovani pobytové sociaini siuzby.
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7. Pokud béhem obdobi od uzavreni této smlouvy do doby uzavreni smlouvy o spolupraci dojde
ke zméné pravnich predpisd citovanych v této smilouve, bude pri uzavieni smlouvy
0 spolupraci postupovéano primerené dle aktuaini pravni dpravy.

8. V pripade, Ze kupujici nezajisti, Ze na nemovité véci bude vybudovana budova, kterda bude
uzivana k ucelu provozovani registrovanych pobytovych socidinich sluZeb podle odst. 1 tohoto
clénku anebo nedodrZi ucel prevodu po dobu dvaceti (20) let ode dne zahdjeni provozovani
pobytové socidlni sluzby dle odst. 2 tohoto clénku, nebo porusi zavazek plynouci z odst. 3
tohoto clanku smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit,

IV.
Prohlaseni o vadach

1. Kupujici prohlasuje, Ze si predmeét koupé prohlédl a Ze je mu znam jak jeho fakticky stav, tak
i stav pravni vyplyvajici z katastru nemovitosti.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na predmeétu koupé nevaznou Zadné dluhy ani jiné pravni vady
s vyjimkou vedeni bezpecnostnich pasem plynovodi ve viastnictvi spolecnosti GasNet, s.r.o.,
se sidlem Klisska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567, a ochranného pasma
plynovodu ve viastnictvi spolecnosti Green Gas DPB, a.s., se sidlem Rudé armady 637, 739 21
Paskov, ICO: 00494356.

3. Kupujici bere na védomi, Ze nad predmeétem koupé vede radioreléova trasa — komunikacni
vedeni - prdbéh mikrovinnych spojent.

4. Kupujici bere na védomi skutecnost, Ze dle platného Uzemniho plénu Frydku-Mistku je
predmeét koupé zarazen v plose bydleni' v bytovych domech (BH).

5. Kupujici bere rovnéz na vedomi, Ze k predmétu koupé neni' v soucasné dobeé zajistén pristup.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti
branici prevodu predmétu koupé dle této smiouvy.

V.
Vystavba na predmétu koupé

1. Kupujici se touto smlouvou zavazuje na predmetu koupeé vybudovat (4. predloZit
prodavajicimu  posledni opravneni k uzivani) budovu urcenou k provozovani ucelu
specifikovaného touto smiouvou ("budova”), a to ve Ihidté do péti (5) let ode dne uzavrieni
této smlouvy, ne vsak drive neZ dva (2) roky po dokonceni stavby dopravni a technické
infrastruktury prodavajicim (s tim, Ze komunikace nemusi mit dokoncenou finalni asfaltovou
obrusnou vrstvu).

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze budova bude realizovana se zohlednenim Adaptacni strategie
statutdrniho meésta  Frydek-Mistek, dostupné na intemetovych strankdch meésta:
https.//www. frydekmistek.cz/magistrat/strategicky-plan/adaptacni-strategie-mesta-f=my.
Zavazné i doporucené poZadavky prodavajiciho na vystavbu jsou uvedeny v priloze ¢. 1 této
smiouvy.

3. Kupujici bude konzultovat s prodavajicim projekt stavby vcetné sadovych dprav (zahrada
a jiné plochy zelené) a kupujici pripominky prodavajiciho v maximalni mozZné mire zohledn.

4. Prodavajici se zavazuje, neucinil-li tak jiZ pred uzavienim této smlouvy, vybudovat ve Ihdté do
tri (3) let ode dne uzavreni této smlouvy k hranici predmeéetu koupé dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s projektovou dokumentaci (s tim, Ze komunikace nemusi mit
dokoncenou finaini asfaltovou obrusnou vrstvu), ke které se kupujici bude mit pravo vyjadrit
pred jejim predloZenim prislusnym organdm a prodavajici pripominky kupujiciho v maximaini
mozné mire zohledni. Do této Ihdty se nezapocitava doba pro pripadné vyporadani namitek
k vybéru zhotovitele budouci dopravni a technické infrastruktury dle zakona o zadavani
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verejnych zakazek, jakoZ i jiné okolnosti které objektivné zpdsobi nemoZnost uzavien/
smlouvy na realizaci vereiné zakazky na stavbu dopravni a technické infrastruktury (zejména
nutnost vyhlaseni nového zadavaciho fizeni z didvodu nespinéni podminek ucasti v zadavacim
fizeni Zadnym z ucastnikd, neprihlaseni Zadného ucastnika do zadadvaciho fizeni, zruseni
zadavaciho fizeni z divodu daného zakonem apod.).

5. Strany si v souvislosti s vystavbou v souladu s touto smlouvou budou poskytovat maximaini
soucinnost, zejména sdilet informace, koordinovat cinnosti, poskytovat si vzajemné potrebné
souhlasy, stanoviska a vyjadreni a postupovat koordinované s cilem realizovat vystavbu
predpokiadanou touto smlouvou v co mozna nejkratsim terminu.

6. Wbuduje-li prodavajici do tri (3) let ode dne uzavreni této smlouvy dopravni a technickou
infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi mit dokoncenou finaini asfaltovou obrusnou
vrstvu) a kupujici presto nepostavi na predmeétu koupé budovu (tzn. nepredloZi prodavajicimu
dle ujednani v této smlouve posledni pravomocné opravnéni k uzivani budovy) ani do sedmi
(7) let ode dne uzavreni této smiouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit
a kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smiluvni pokutu ve vysi 5.000.000 Kc. Pravo
odstoupit od smlouvy prodavajici neuplatni, pokud do sedmi (7) let ode dne uzavieni této
smilouvy kupujici fédné dokoncil vystavbu budovy v souladu s ucelem prevodu a poZadal
0 povoleni uzivani stavby (kolaudacni souhlas, kolaudacni' rozhodnuti ¢i jiny spravni akt), nebo
zabrani-Ii uvedeni budovy do provozu skutecnost mimo kontrolu kupujiciho.

7. Nevybuduje-li prodavajici dopravni' a technickou infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi
mit dokoncenou finaini asfaltovou obrusnou vrstvu) ani do tri (3) let od uzavreni této smiouvy,
Jje kupujici oprdvnén od této smlouvy odstoupit a prodavajici je povinen kupujicimu na vyzvu
uhradit veskeré vynaloZené naklady vzniklé v souvislosti s pinénim povinnosti dle této
smlouvy, zejména naklady vynaloZené na inZenyring a projektovou pripravu vystavby na
predmétu koupé.

8. Prodavajici se zavazuje vybudovat findini asfaltovou obrusnou vrstvu komunikace nejdrive po
vybudovani hrubé stavby budovy, nejpozdéji vsak do doby nabyti pravni moci posledniho
opravneni k uzivani budovy.

V1.
Predkupni pravo

1. Za ucelem zajisteni zavazkd kupujiciho uvedenych v clénku III. této smlouvy Zzfizuje touto
smiouvou kupujici jakoZto povinny z predkupniho prava ve prospéch prodavajiciho jakozto
opravnéného z predkupniho prava vecneé predkupni pravo k nemovité véci - pozemku
p.C. 5281/17, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek. Prodavajici vécné predkupni pravo prijima.

2. Predkupni prévo se zrizuje na dobu dvacet (20) let ode dne od zahdjeni provozovéni pobytové
socialni sluzby. Predkupni pravo vsak nelze uplatnit v pfipade ukonceni smlouvy o spolupraci,
dojde-li k nému vinou prodavajiciho. Nevybuduje-li prodavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi mit dokoncenou findini asfaltovou obrusnou
vrstvu) ani do péti (5) let od uzavieni této smilouvy, predkupni pravo bez dalsiho zanikd. Do
této Ihidty se nezapocitava doba pro pripadné vyporadani namitek k vybéru zhotovitele
budouci dopravni' a technické infrastruktury dle zakona o zadavani verejnych zakazek, jakoZ
i jiné okolnosti, které objektivné zpdsobi nemoZnost uzavreni smlouvy na realizaci verejné
zakdzky na stavbu dopravni a technické infrastruktury (zejména nutnost vyhlaseni nového
zadavaciho fizeni z didvodu nespinéni podminek ucasti v zadavacim fizeni Zadnym z ucastnikd,
neprihléseni Zadného ucastnika do zadavaciho fizeni, zruSeni zadavaciho rizeni z ddvodu
daného zakonem apod.).

3. Smiuvni strany se dohodlly, Ze toto vécné predkupni pravo je sjednano pro pripad jakéhokoliv
zcizeni predmetného pozemku, tj. jeho uplatnym i bezdplatnym prevodem, sménou apod.

4. Na zakladé predkupniho prava zrizeného dle této smlouvy je kupujici, pokud by chtél pozemek
zcizit jakymkoliv zpdsobem, ve smyslu ustanoveni § 2140 odst. 1 a 2 obcanského zakoniku,
povinen tuto nemovitou véc nabidnout ke koupi ¢i jinému zpldsobu nabyti nejprve
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prodavajicimu na zakladé pisemné nabidky s uvedenim vsech podminek a kupni ceny nebo
Jiné protihodnoty dle typu zavazku, kterym by mélo dojit ke zcizeni pozemku.

5. Kupni cena v pripadé zcizen/ predmeétného pozemku na zaklade kupni smlouvy bude
stanovena dle podminek nabidnutych koupéchtivym ve smyslu ustanoveni § 2147 obcanského
zakoniku. 'V pfipadé zcizen/ predmétného pozemku na zakladé bezuplatného prevodu
viastnického prava bude kupni cena stanovena znaleckym posudkem jako cena v misté a case
obvykia. Znalecky posudek bude vyhotoven na naklady prodavajiciho, ktery zdroveri vybere
znalce. Pri urceni’ vyse nahrady je znalec povinen postupovat v souladu se zakonem
C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech a s § 127a zak.
C. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve zneni pozdejsich predpisd.

VII.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. Kupujici se v souladu s § 1761 obcanského zakoniku zavazuje, Ze pozemek p.c. 5281/17,
k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho Zadnym
ze zpusobli nezcizi (zejména jeho uUplatnym ¢i bezdplatnym prevodem, sménou apod.) ani
nezatizi (zejména zastavnim pravem, pravem vécného bremene, sluZebnosti najemnim
pravem, pachtem apod.) ve prospech kupujiciho a/nebo ve prospech treti osoby.

2. Zakaz zcizeni' a zatizeni dle predchoziho odstavce se sjednava jako pravo vecné, a to na dobu
dvacet (20) let od zahdjeni provozovani pobytové socidini sluzby. Nevybuduje-li prodavajici
dopravni a technickou infrastrukturu (s tim, Ze komunikace nemusi mit dokoncenou finaini
asfaltovou obrusnou vrstvu) ani do péti (5) let od uzavieni této smiouvy, zdkaz zcizeni a
zatizeni bez dalsiho zanikd. Do této Ihdty se nezapocitava doba pro pripadné vyporadani
namitek k vybéru zhotovitele budouci dopravni a technické infrastruktury dle zdkona
0 zadavani verejnych zakazek, jakoZ i jiné okolnosti, které objektivné zpdsobi nemoZnost
uzavreni smlouvy na realizaci verejné zakazky na stavbu dopravni a technické infrastruktury
(zeména nutnost vyhldseni nového zadavaciho Fizeni z divodu nespinéni podminek ucasti
v zadavacim rizeni Zadnym z ucastnikd, nepfihldseni Zadného ucastnika do zadavaciho Fizeni,
zrusen/ zadavaciho fizeni z didvodu daného zakonem apod.).

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani zékazu zcizeni a zakazu zatizeni podle této smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfimérenou.

4. Smiluvni strany prohlasuji, Ze zdjem prodavajiciho na zfizeni zakazu zcizeni a zékazu zatizeni
predmeétu koupé dle této smilouvy povazuji za hodny pravni ochrany a neodporujici dobrym
mravdm ani verejnému poradku.

5. Prodavajici timto udéluje kupujicimu souhlas se zfizenim zastavniho prava k predmétu koupé
ve prospéch treti osoby poskytujici financovani na vystavbu budovy. Prodédvajici déle udéluje
kupujicimu souhlas se zrizenim jakekoli sluZebnosti inZenyrské sité zatézujici predmet koupé
v souvislosti s vystavbou budovy (umisténi pripojek apod.). Bude-Ii pro zapis zastavniho prava
Ci sluZebnosti v souladu s udélenymi souhlasy vyZadovan vyslovny souhlas prodavajiciho, ten
Jje povinen jej kupujicimu udélit do péti (5) pracovnich dnd od doruceni Zadosti kupujiciho.

VIIL
Jina ujednani

1. Kupujici se zavazuje Zzajistit, aby spolecnik nepreved| obchodni podil ve spolecnosti
Trifid Theta, s.r.o., se sidlem Miékovice 66, 281 44 Tousice, ICO: 08299749, ani jeho cast na
treti osobu bez predchoziho souhlasu prodavajiciho. V pripade, Ze kupujici nezajisti spineni své
povinnosti uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, je povinen prodavajicimu ubradit
smiuvni pokutu ve vysi 1.000.000 Kc.

2. Kupujici nabude viastnictvi  k predmétu  koupé vkladem do katastru nemovitosti
u Katastrainiho dradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Frydek-Mistek.
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. Opravnéni z predkupniho prava, zakazu zcizeni a zakazu zatizeni dle této smlouvy nabyva
prodavajici zapisem do katastru nemovitosti.

. Na zakladé této smlouvy provede Katastraini urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Frydek-Mistek, vklad viastnického prava a prav dle cl. VI, a VII. této smlouvy do
katastru nemovitosti v k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek.

. Poplatnikem spravniho poplatku za provedeni vkladu do katastru nemovitosti je kupujici.
Navrh na vkilad prav do katastru nemovitosti poda prodavajici.

. V pripadé, kdy katastraini urad vyzve smiuvni strany k odstranéni nedostatkd navrhu na vklad
nebo této smiouvy anebo v pripadé rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, se smiuvni strany
zavazuji podat neprodlené navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prav dle odst. 2 a 3
opétovné s odstranénim veskerych vad, které vedly k zamitnuti navrhu na vklad anebo
k zastaveni rizeni (vcetné pripadného opétovného uzavreni této smiouvy) a to, dokud nebudou
uvedena prava radné zapsana v katastru nemovitostr,

IX.
Zaverecna ujednani

. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se ridi" prislusnymi ustanovenimi pravnich
predpist Ceské republiky v ucinném znéni, tj. zejména obcanskym zakonikem.

. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) a v souladu se zakonem

¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, v ucinném znéni, Informace o zpracovani
osobnich udajd a pravech subjektd ddajd jsou zverejneny na strankach www.frydekmistek.cz.

. Prodavajici je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 zakona C. 340/2015 Sb., o zvidstnich
podminkdch ucinnosti nekterych smiuv, uverejriovani téchto smiluv a o registru smiuv (zakon
o registru smiluv), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,zakon o registru smiuv"). ProtoZe
tato smlouva podléhd povinnosti uverejneni’ prostrednictvim registru smiuv dle prislusnych
ustanoveni zékona o registru smiuv, je prodavajici povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdeji
do triceti (30) dnd od jejiho uzavien/ Ministerstvu vnitra jako spravci registru smiuv k
uverejnéni,

. Tato smiouva je uzaviena okamzikem podpisu obéma smiuvnimi stranami, pficemz rozhodujic/
Jje datum posledniho podpisu a nabyva ucinnosti dnem uverejinéni v registru smiuv dle zékona
o registru smluv. Vécnépravni ucinky na zakladé této smilouvy nastavaji zapisem vkladu prav
do katastru nemovitosti u Katastrainiho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainiho
pracovisté Frydek-Mistek.

. Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech. Bezodkladné po uzavieni této smiouvy
prodavajici podd navrh na vkilad prav do katastru nemovitosti.

. Zamer statutarniho mésta Frydek-Mistek prodat predmét koupé byl schvalen usnesenim Rady
mésta Frydku-Mistku dne 10. 10. 2023 a zverejnén na uredni desce Magistratu mesta
Frydku-Mistku po dobu 15 dni ode dne 10. 10, 2023.

. O prodeji predmétu koupé, nabyti predkupniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Frydku-Mistku na svém 6. zasedani dne 13.12.2023.

. Smluvni strany timto prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si tuto smlouvu radné precetly
a Ze zavazky a veskera ujednani obsaZend v této smlouvé jsou projevem jejich pravé, vazné
a svobodné viile.

. Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotyka se to
ostatnich ujednani této smlouvy, ktera zistavaji platna a ucinnad. Smiluvni strany se v tomto
pripadé zavazuji dohodou nahradit neplatné ¢i neucinné ujednani novym ujednani platnym
a ucinnym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému ekonomickému ucelu ujednani
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neplatného ¢i neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
predpisi Ceské republiky.

C.

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi pravnich
predpisti Ceské republiky v G¢inném znéni, tj. zejména obcanskym zakonikem.

2. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajll) a v souladu se zakonem

¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, v Ginném znéni. Informace o zpracovani
osobnich Udajd a pravech subjektl Udajl jsou zverejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

3. Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle ustanoveni
§ 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
o registru smluv*). Budouci prodavajici je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1 tohoto
zdkona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do tficeti (30) dnl od jejiho uzavieni
Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv k uverejnéni.

4. Tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu smluvnimi stranami, pfiCemz rozhodujici
je datum posledniho podpisu a nabyva Gcinnosti dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona
o0 registru smluv.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Thned po podpisu smlouvy obdrzi jedno
vyhotoveni budouci prodavajici a jedno vyhotoveni obdrzi budouci kupuijici.

6. O uzavreni této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Frydku-Mistku na svém 6. zasedani
konaném dne 13.12.2023.

7. Smluvni strany timto prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, ze si tuto smlouvu fadné precetly
a Ze zavazky a veskera ujednani obsazena v této smlouvé jsou projevem jejich pravé, vazné
a svobodné vdle.

8. Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatné ¢i nelcinné, nedotyka se to
ostatnich ujednani této smlouvy, ktera zdstavaji platnd a Gc¢inna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit neplatné ¢i nelcinné ujednani novym ujednani platnym
a ucinnym, které nejlépe odpovidad plvodné zamyslenému ekonomickému Ucelu ujednani
neplatného ¢i neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
predpisd Ceské republiky.

Ve Frydku-Mistku dne Ve Frydku-Mistku dne
Budouci prodavajici: Budouci kupuijici:
statutarni mésto Frydek-Mistek Trifid Theta, s.r.o.
Petr Korc Roman Zidlicky
primator jednatel
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