Smlouva o podnajmu

Devata rozvojova a.s.

ICO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem Praha 9, Jablonecka 322/70, 190 00

vedend v OR u MS v Praze, sp. zn. B 12246

zastoupena: Ing. TomaSem Hromadkou, pfedsedou piedstavenstva
(dale jako ,,Pronajimatel”)

Zakladni §kola a Matefska $kola Elektra, pFispévkova organizace
1CO: 19721609

se sidlem Sousedikova 1044/8, Vysocany, 190 00 Praha 9

zastoupena Mgr. Jaroslavem Sirotkem, povéfenym tizenim

(déle jako ,,Najemce*)

(spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2215 zékona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni (dale
jen ,,OZ“) tuto Smlouvu o podnajmu (déle jen ,,Smlouva“):

L.
Vymezeni predmétu najmu

1.1. Pronajimatel mé na zdklad€ pachtovni smlouvy ¢&.j. 2023/OSM/0137/OINIO ze dne
27.06.2023, uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 9 jako vykonavatelem prav vlastnika k majetku
ve vlastnictvim hlavniho mésta Prahy, v pachtu nésledujici nemovité véci:

e pozemek parec. ¢. 1813/2, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba, budova
¢.p. 1044, stavba obCanského vybaveni (dile jen ,Budova®); zapsany v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 715 pro k.u. Vysocany, obec Praha, hl. m. Praha, a dale
s nim souvisejici okolni pozemky parc. ¢. 1809/3, 1813/1, 1813/4, 1813/7, 1813/8,
1813/9, 1813/10 a 1813/11, vSechny v k.u. Vysocany (dale nemovité véci uvedené
v tomto odstavci jsou ve svém souhrnu oznacovany jako ,,PFedmét najmu‘).

1.2. Njjemce je pfispé€vkovou organizaci obce, vykonavajici ¢innost vefejné zakladni a
matei'ské Skoly. Budova je postavena a uzpisobena Gcelu shodnému s pfedmétem ¢innosti
Najemce.



1.3. Vzhledem k tomu, Ze¢ Pronajimatelem je pachtyfem, nikoliv vlastnikem Pfedmétu ndjmu,
tato Smlouva je smlouvou podnajemni. Pro zjednoduseni v ni bude uZivano vyrazi ,,ndjem"
pro podndjem, ,,Pronajimatel“ pro podpronajimatele a ,,Najemce™ pro podnajemce. Smlouva
se fidi pFislusnymi ustanovenimi OZ pro podnéjem, neni-li v ni ujednano néco jiného.

1.4. Souhlas M&stské ¢asti Praha 9 s uzavienim této Smlouvy ve formé Usneseni Rady Méstské
tasti Praha 9 & Us RMC 650/23 ze dne 21.11.2023 tvoii nedilnou a zdvaznou piilohu &. 2 této
Smlouvy.

IL
Najem

2.1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Ndjemci Pfedmét najmu véetné viech
jeho soudasti, prisluSenstvi a zabudovaného mobilidfe k doCasnému uZivani za ucelem
ujednanym touto Smlouvou, Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli ujednané najemné
a dodrZovat veSkeré dal$i povinnosti ujednané v této Smlouvé.

2.2. N4jem se uzavira na dobu neurc¢itou, v trvani ode dne 01.09.2024.

2.3. Smluvni strany si ujednavaji, Ze pro obdobi 01.09.2024 az 31.07.2025 vcetng je predmé&t
najmu zuZen tak, Ze jeho soudasti neni 3. a 4. patro Budovy, tzn. 4. a 5. nadzemni podlazi
Budovy, ani ¢ast vymezeného prostoru $aten v piizemi Budovy a dale ani spole¢né prostory
Budovy, tak, jak je doasné& zuZeny Pfedmét ndjmu zakreslen v nedilné a zavazné piiloze €. 1
této Smlouvy. V dob& zuZeného Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce je Najemce opravnén
souCasné s Pfedmétem najmu uzivat pro svou Cinnost rovnéZ nezbytné spolecné prostory,
vchody, atrium a chodby vedouci k Pfedmétu ndgjmu a déle sportoviste, kterd jsou rovnéz
vyznacena v pfiloze ¢. 1. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze zména harmonogramu vyuZiti
sportovist’ je mozna oboustrannym pisemnym ujednanim bez nutnosti dodatku k této Smlouve.
Pro vyloudeni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze po€inaje dne 01.08.2025 méa Néajemce
v najmu cely Pfedmét ndjmu a ustanoveni tohoto odstavce se nadale neuZzije.

2.4. Zavaznym Géelem ndjmu je provozovani Skolni vyuky ve tfidach zakladni Skoly vcetné
pojmove souvisejicich ¢innosti (zejm. $kolni druzina, sportovni a zdjmové aktivity Zakh Skoly
¢i jinych tretich osob). Najemce prohlaSuje, Ze ma veSkerd opravnéni k vykonu uvedené
¢innosti a Zze Pfedmét najmu je vhodny pro dosahovani ujednaného ucelu ndjmu.

II1.
Najemné

3.1. N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné, jehoZ vyse je dohodou smluvnich stran
ujednéna v ¢astce ve vysi 650.000,- K¢ roéné (dale jen ,,najemné*).
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3.2. Smluvni strany si ujednavaji, Ze po dobu ztizeného Piedmétu najmu dle odst. 2.3. této
Smlouvy ¢ini vy$e ndjemného pouze 325.000,- K¢ za celé obdobi, tj. za obdobi od 01.09.2024
do 31.08.2025.

3.3. Ngjemné za ptislusny Skolni rok trvani najmu, vzdy vymezeny obdobim 01.09.-31.08., je
hrazeno ve dvou splatkach ve vysi ¥ ujednané ¢astky, a to vZdy nejpozdéji k 30. zaf{ a k 31.
bieznu piislusného shora vymezeného roku pfevodem na bankovni u¢et Pronajimatele, vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., &.u0.: (ENJD variabilni symbol bude uveden na faktufe, na
zakladé fadné vystavené faktury. Za den thrady Najemného se povazuje den pipséani platby
na bankovni u¢et Pronajimatele.

3.4.V piipadé skoneni ndjmu pfed koncem piisluiného shora vymezeného roku bude ndjemci
vracen piipadny pieplatek na N4jemném.

3.5. Nejpozdé&ji 15 kalendéinich dnti pfed splatnosti Ndjemného vystavi Pronajimatel Njemci
fakturu.

IV.
Uhrada za sluzby

4.1. Najemce hradi Pronajimateli naklady na sluzby, spocivajici v provoznich nakladech na
sluZby, dodavky a préce, souvisejici s uzivanim Predmeétu ndjmu a spoleénych prostor Budovy,
blize specifikovanymi ve vypoctovém listé, ktery tvoii nedilnou piilohu €. 3 této Smlouvy (dale
jen ,,Sluzby*). Pronajimatel je povinen smluvné zaji§t'ovat dodavku vSech SluZeb po celou
dobu trvani ndjmu, a to minimalné v kvalité specifikované v ptiloze . 3 této Smlouvy (tam,
kde je uvedena). Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Pronajimatel neodpovida za ptipadné
technické vypadky na strané provozovatelli fadn¢ nasmlouvanych Sluzeb, které nemohl
Pronajimatel ovlivnit. Vy$e ceny SluZeb, jejich splatnost i vy$e a splatnost zéloh (viz odst. 4.2.)
miZe byt v prub&hu trvani ndjmu Pronajimatelem jednostranné ménéna, a to pouze na zakladeé
Pronajimatelem nezavinéné redlné vys$e nakladl, dané aktudlnim vyvojem redlné spotieby
Budovy ¢i zmén cen upravenych dodavateli SluZeb, a to vZdy od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co Najemce obdrzi od Pronajimatele oznameni o zmén¢ cen ve formé
nového vypoctového listu, jenZ beze zmény této Smlouvy nahradi shora uvedenou ptilohu ¢&. 3
této Smlouvy. Zmény je Pronajimatel povinen sdélit Ndjemci v dostateéném casovém piedstihu
pied terminem dal§i thrady. Pro odstranéni vSech pochybnosti Smluvni strany vyslovné
sjednévaji, Ze Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci ménit pouze
cenu SluZeb, nikoli jejich rozsah nebo minimélni kvalitu.

4.2. Pronajimatel je oprdvnén Najemci piefakturovat kaZzdomeési¢né ¢i v jinych ¢asovych
intervalech nadklady na SluZzby na zéklad¢ faktur vystavenych Pronajimateli jejich dodavateli,
pfipadné je rovnéZ opravnén dle své tivahy stanovit Ndjemci ve vypoctovém listé pfiméfenou
zalohu na SluZby. V obou pfipadech, tj. pfefakturovanou uplatu za Sluzby i zélohu na Sluzby,
bude Najemce hradit spolu s Ndgjemnym se splatnosti a postupem dle odst. 3.2. této Smlouvy,
anebo v jinych Casovych intervalech dle pokynt uvedenych ve vypoctovém listé. Zalohy,
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budou-li Pronajimatelem poZadovany, budou ro¢né vyuctovany nejpozdeji do 30. Cervna, a to
za obdobi piedchoziho kalendainiho roku. Smluvni strany si vyrovnaji pieplatek ¢i nedoplatek
zaloh do 30 kalendafnich dnt ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel na zalohy i na
vyuctovani SluZeb vystavi N4jemei fakturu v obvyklych lhiitach dle jejich splatnosti.

4.3. Sluzby, energie & dalsi dodavky ¢&i prace vyslovn€ neuvedené ve vypoctovém listé
Pronajimatel Najemci nedodava. N4jemce je opravnén, resp. v piipadech, kdy je jejich odbér
nezbytny k ¥adnému uzivani Pfedmétu ndjmu k ujednanému ucelu, povinen si Pronajimatelem
nedodadvané energie & sluzby nasmlouvat pfimo s jejich dodavateli svym jménem, na své
naklady a svou odpovédnost. V piipadé, Ze Najemce takovou energii ¢i sluzbu odebere a
dodavatel ji vyuétuje Pronajimateli, zavazuje se Ndjemce ji Pronajimateli uhradit.

V.
DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1. Najemce je povinen udrZovat v Pfedmétu ndjmu pofadek a vykonavat na své naklady a na
svou odpovédnost kazdodenni i generalni uklid v rozsahu dle vyhlasky ¢. 410/2005 Sb., o
hygienickych poZadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a
vzde&lavani déti a mladistvych, v platném znéni. Déle je N4jemce povinen na své néklady a na
svou odpovédnost vykonavat spravu, béZnou udrzbu (veetné malovani vnitinich stén) a drobné
opravy Pfedmé&tu ngjmu ve smyslu shora citované vyhlasky, a to sim nebo prostfednictvim
nasmlouvané tfeti osoby, pfi¢emz Pronajimateli za plnéni této povinnosti ve vSech pifipadech
odpovida sam.

5.2. Nijemce je opravnén instalovat v Pfedmétu ndjmu na své naklady technickd zafizeni
k napliiovani uéelu nagjmu, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vSak nesmi
podstatnym zpsobem zasahovat do zdi ani vestavéného nabytku. Ndjemce neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele €init podstatné upravy Pfedmétu ndjmu,
zejména pak upravy vyZadujici stavebni ¢i jiné obdobné povoleni ¢i rozhodnuti spravniho
organu.

5.3. V piipad& potieby nikoliv b&Zné udrzby ¢&i nikoliv drobné opravy Predmétu ngjmu ¢i
kterékoliv jeho &asti & soucasti je Najemce povinen bezodkladn€ a doloZiteln€ upozornit
Pronajimatele na jejich potiebu a dbat jeho pokyntl. V pfipad€ nezbytné udrzby a oprav je
Néjemce povinen strpét odpovidajici omezeni.

5.4. Pronajimatel ¢i Méstska ¢ast Praha 9 nebo jimi povéfeny zastupce je opravnén provadét
kontrolu plnéni kterékoliv povinnosti N4jemce dle této Smlouvy &i platnych pravnich predpisi,
a za tim G¢elem vstupovat na Pfedmé&t najmu.

5.5. Najemce je povinen dodrzovat veskeré protipozarni, hygienické, ekologické,
pracovnépravni i jiné platné pravni ptedpisy vztahujici se ke vSem ¢innostem vykondvanym na
Piedmétu najmu, jakoZ i predpisy regulujici jim vykonavanou ¢innost.
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5.6. Najemce odpovida v prib&hu trvani najmu za $kodu zplsobenou nad rdmec bézného
opotiebeni na Pfedmétu ndjmu, jeho ¢astech, souéédstech a ptisluSenstvi véetn€ movitého
vybaveni, jakoZ i za $kodu zplisobenou na vécech vnesenych a Skodu zptisobenou na Predmétu
najmu tfetimi osobami, jimz umozni do Pfedmétu najmu pfistup, a tietim osobam. Ngjemce je
povinen odstranit na své néklady a v pfiméfené dobé veskeré Skody na Pfedmétu najmu, za
které odpovida Ndjemce. Na kryti vSech §kod dle tohoto odstavce je Nédjemce povinen mit po
celou dobu trvani ndjmu uzavienu pojistnou smlouvu v odpovidajici vysi.

5.7. Zhodnoti-li N4jemce Pfedmét ndjmu ¢&i kteroukoliv jeho €ast bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, neméd prdvo na zidnou nahradu zhodnoceni ani vyrovnani,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

5.8. Najemce je opravnén opatiit vnéjsi plast’ budovy informaénimi cedulemi a logy pfimé&fené
velikosti, jejichZz podobu, umisténi a zpisob uchyceni je Ngjemce povinen vzdy predbézné
projednat s Pronajimatelem (déale jen ,,ZaFizeni*‘). Vznese-li Pronajimatel do 15 kalendafnich
dnd ode dne dolozitelného ozndmeni takového zdméru oproti podob€, umisténi &i zpiisobu
uchyceni Zaiizeni diivodnou vyhradu v souvislosti s jeho estetikou, umisténim, zplsobem
uchyceni, dopadem na stavbu, jeji vng&j$i plast’ ¢i s jeho obsahem (souladu s platnymi pravnimi
predpisy ¢i dobrymi mravy), je Ndjemce povinen Zafizeni, jeho podobu, umisténi a zpisob
uchyceni upravit dle pfipominek Pronajimatele a znovu je predloZit k projednani, a to i
opakované.

VL
Ukonéeni Smlouvy

6.1. Smlouvu je mozno ukoncit pissmnou dohodou Smluvnich stran.

6.2. Kazda ze Smluvnich stran je oprdvné€na Smlouvu pisemné vypoveédét i bez uvedeni divodu
s Sestimési¢ni vypov&€dni dobou. U vypovédi dané Pronajimatelem dle tohoto odstavce
neskon¢i vypoveédni doba diive neZ k poslednimu dni kalendéiniho mésice nasledujiciho po
poslednim dni pfislu$ného Skolniho roku, stanoveného dle platnych pravnich piedpisti.

6.3. KaZzda ze Smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit pouze v ptipadé jejiho
podstatného poruseni druhou Smluvni stranou ve smyslu ust. § 2002 odst. 1 OZ. Jiné zpisoby
ukonéeni Smlouvy, neZ které jsou vyslovné ujednany v tomto ¢lanku Smlouvy, se vyluduji.

6.4. Ke dni skonéeni smluvniho vztahu z jakéhokoliv divodu Né4jemce Pfedmét najmu vyklidi
a vyklizeny Pronajimateli ¢i jim uréenému zastupci preda, a to ve stavu, v jakém jej pievzal,
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, s vymalovanymi vnitinimi st€énami a provedenym
generalnim uklidem v€etn€ umyti vSech oken.

VIL
Zavéredna ujednini



7.1. V zalezitostech vyslovné neupravenych touto Smlouvou se smluvni vztah mezi Smluvnimi
stranami idi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

7.2. Ze smluvniho vztahu se vyluduji veskera dispozitivni ustanoveni OZ, jeZ nejsou souladna
s yjednanimi této Smlouvy.

7.3. Ukéze-li se né€které ujednani Smlouvy byt neplatné, neti¢inné, nicotné ¢i zdanlivé, nema
to vliv na platnost a u€innost ostatnich ujednani.

7.4. Tuto Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

7.5. Dorufovano mezi Smluvnimi stranami bude na poStovni adresu sidla zapsanou
v pHislusném vetejném rejstiiku, & datovou schrankou. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji,
Ze kterakoliv pisemnost doru¢ovana v ramei smluvniho vztahu dle této Smlouvy se povazuje
za doru¢enou nejpozdéji 10. dnem ode dne, kdy se dostane do takto urené sféry adresata, a to
bez ohledu na to, zda ji adresat skutecné prevzal.

7.6. Pronajimatel i Néjemce jsou povinnymi subjekty dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, jsou srozumény s uvefejnénim Smlouvy v registru smluv, které oba
v zakonné 1hité zajisti, a prohlaSuji, Ze Zadna &ast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani
jinému tajemstvi.

7.7. Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz kazd4 ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou.

7.8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou, u¢innosti dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv posledni Smluvni stranou.

Nedilné Piilohy smlouvy:
1. Piesné grafické vymezeni docasné ziZené¢ho Pfedmétu ndjmu do 31.07.2025
2. Usneseni Rady Méstské &asti Praha 9 & Us RMC 650/23 ze dne 21.11.2023
- souhlas s uzavienim této Smlouvy
3. Vypod&tovy list na doddvané Sluzby

V Praze dne ﬁ/‘ ’/02 . QD&Q) V Praze dne /ﬂ?" f& QO& ?)

Pronajima;tel

Devata rozvojova a.s. Zakladni $kola a Materska Skola
Ing. Toma$§ Hromadka, Elektra, pFispévkova organizace
predseda predstavenstva Mgr. Jaroslav Sirotek, povéien fizenim
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Méstskd C&st Praha ©

20. Rada méstské &asti
ze dne 21.11.2023

USNESENT{
& Us RMC€ 650/23

Souhlas s uzavienim podnéjemni smlouvy mezi Z§ a MS$ Elektra a
Devatou rozvojovou a. s.

Rada méstské &asti

1. souhlasi
s uzavremm podnéjemni smiouvy mezi Zakladni £kolou a Matefskou £kolou Elektra,
1€: 1972109 se sidlem v Sousedikové ul. 1044/8, Praha 9 - Vysofany, zastoupenou
Mgr. Jaroslavem Sirotkem, povéfenym Feditelem a Devétou rozvojovou a. s.,
IC: 27944603, DIC: CZ27944603 se sidlem v Jablonecké ul. 322/70, Praha 9
zastoupenou Ing Toméasem Hromédkou, pfedsedou predstavenstva

2. uklédé L.
1. vedouci 0S UMC P9

1.1 zajistit podpisy zdstupcl obou ziéastnénych stran

1.2 podepsany dokument pfiloZit k Z&dosti o z4pis Z& a MS Elektra do rejstfiku £kol

Termin: 29.11.2023

Mgr. Toméas Portlik
starosta MC Preha 9
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