RK-37-2023-xx, pf.1
pocet stran: xx

Smilouva o budouci najemni smlouvé

Kraj Vysocina

se sidlem: Zizkova 57, Jihlava

zastoupeny hejtmanem kraje Mgr. Vitézslavem Schrekem, MBA
k podpisu smlouvy povéfen Mgr. Karel Janousek, €len rady kraje
IC: 70890749

DIC: CZ70890749

(dale jen ,budouci pronajimatel)

a

Nemocnice Jihlava, prispévkova organizace,

se sidlem: Vrchlického 59, 586 01 Jihlava

zastoupena: MUDr. LukaSem Velevem MHA, feditelem organizace,

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou zn. Pr 1472,
ICO: 00090638

DIC: CZ00090638

(dale jen ,budouci najemce*)

Cl. 1

1.1. Budouci pronajimatel je investorem novostavby ,Nemocnice Jihlava - Pavilon rehabilitacni,
nasledné a geriatrické péce a parkovaci dim®, ktera je realizovana za souhlasu najemce
v arealu Nemocnice Jihlava s planovanym terminem dokoné&eni do 31. 12. 2028.

1.2. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze po dokon&eni a prevzeti stavby uzavfe s budoucim
najemcem smlouvu 0 najmu nemovitosti, jejimz pfedmétem bude najem stavby ,Nemocnice
Jihlava - Pavilon rehabilitani, nasledné a geriatrické péce a parkovaci dam“ v€etné soucasti a
prislusenstvi.

1.3. Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze nejpozd&ji do 60 dni ode dne nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti stavby, sepiSi najemni smlouvu, jejiz podstatné naleZitosti jsou
obsazZeny v pfiloze €. 1 této Smiouvy.

1.4. VySe ngjemného bez DPH bude v najemni smlouvé sjednana ve vysi odpovidajici u¢etnim
odpisim stanovenym z pofizovaci ceny pfedmétu najmu.

Cl. 2

2.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
Obganskym zakonikem.

2.2. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich stim, ze kazda ze smluvnich stran obdrzi
po 2 vyhotovenich.

2.3. Tato smlouva byla schvalena Radou kraje Vysocina na jednani dne 5.12.2023 usnesenim
€. 2262/37/2023/RK.

2.4. Tato smlouva se uzavira s ucinnosti ode dne podpisu a platnosti ke dni zvefejnéni
Vv registru smiuv.
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2.5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

2.6. Kraj Vysocina se zavazuje, Ze splni zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona &. 340/2015
Sb., o registru smluv a zajisti zvefejnéni této smlouvy a o zvefejnéni bude najemce informovat.

V Jihlavé dne .................... V Jihlavé dne ....................
Budouci pronajimatel: Budouci najemce: s oo e
M K I Digitalné podepsal document with my
gr. Rare Mgr. Karel Janou3ek NENCCHICE legally binding
v Datum: 2024.01.06 RV =t e
Janousek 05 y | v — 2024.01.03
RO 7 Ao ORI 131024:0100
Mgr. Karel Janousek MUDr. Luka$ Velev MHA
Clen rady kraje feditel nemocnice
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Pfiloha €. 1
Smlouvy o budouci ngjemni smlouvé uzaviené mezi krajem Vysocina a Nemocnici Jihlava,
pfispévkovou organizaci

Smlouva o najmu nemovitosti

Kraj Vysocina

se sidlem: Zizkova 57, Jihlava

zastoupeny hejtmanem kraje Mgr. Vitézslavem Schrekem, MBA
k podpisu smlouvy povéfen Mgr. Karel Janousek, €len rady kraje
IC: 70890749

DIC: CZ70890749

(dale jen ,pronajimatel)

a

Nemocnice Jihlava, prispévkova organizace,

se sidlem: Vrchlického 59, 586 01 Jihlava

zastoupena: MUDr. LukaSem Velevem MHA, feditelem organizace,

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou zn. Pr 1472,
ICO: 00090638

DIC: CZ00090638

(dale jen ,najemce®)

Cl. 1

1.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ....... (Pavilon rehabilitacni, nasledné a geriatrické péce)
postavené na pozemku par. €. ... vobci a k.U. Jihlava v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi
Vv pofizovaci cené ..... K¢, a budovy ......... (Parkovaci dum) postavené na pozemku par.C. ........
v obci a k.u. Jihlava, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi v pofizovaci cené ..... K¢, dale jen
~predmét najmu®.

1. 2. Pfedmét najmu je zapsan v katastru nemovitosti na LV .... vedenym Katastralnim ufadem
pro Vysoc€inu, Katastralni pracovisté Jihlava, pro obec a k.u. Jihlava.

Cl. 2
2.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu a najemce je opravnén pfedmét najmu
uzivat k uskute€novani svych ekonomickych Cinnosti, tj. k dosazeni hlavniho ucelu a predmétu
¢innosti a k vykonu doplikové ¢innosti, které jsou vymezeny zfizovaci listinou schvalenou
Zastupitelstvem Kraje Vysocina (dale jen ,ucel najmu®).

2.2. Pfedmét najmu je zpusobily k u€elu uzivani dle této smlouvy.

2.3. Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav pfedmétu najmu a prebira jej ve stavu
odpovidajicimu jeho stafi a provadéné udrzbé, oprav.

2.4. Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu. Zména ve
zpUsobu ¢i u€elu uzivani mudze byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem této smlouvy.

CL.3

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou.
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3.2. Obé smluvni strany se dohodly, ze tuto najemni smlouvu Ize zménit nebo ukoncit pisemnou
dohodou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni Radou Kraje Vyso€ina, nebo pisemnou
vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhatou. TFimésicni vypovédni Ihata se pocitéa od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruCena druhé smluvni
strané.

Cl.4

4.1. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné sjednané na zakladé ustanoveni zakona
€. 526/1990 Sb., o cenach. Najemné za prfedmét najmu bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé
uzavreni této smlouvy s prihlédnutim k hodnoté pfedmétu najmu a zpusobu jeho uzivani.

4.2. VySe najemného Cini ........ K¢ bez dané z pfidané hodnoty za kazdé kalendaini Ctvrtleti
(pfipadné odpovida pomérné Casti). Tato cena bude dale navySena o dan z pfidané hodnoty ve
vySi platné sazby. Pronajimatel timto jako platce dané z pfidané hodnoty deklaruje své
rozhodnuti, Zze u najmu nemovitych véci dle této smlouvy najemci jako jinému platci pro ucely
uskutecnovani jeho ekonomickych ¢innosti bude uplathovat dar z pfidané hodnoty.

4.3. Najemné za dané kalendarni Ctvrtleti je splatné bezhotovostnim prfevodem na bankovni
ucet pronajimatele na zakladé faktury - dafového dokladu - vystavené pronajimatelem pro
najemce vzdy k poslednimu dni druhého mésice daného kalendarniho Ctvrtleti. Tento den je
zaroven povazovan za den uskuteCnéni zdanitelného plnéni ve vztahu k diléimu pInéni
predstavujicimu najemné za dané kalendarni Ctvrtleti. Splatnost faktury se mezi smluvnimi
stranami sjednava na 14 kalendarnich dnd ode dne jejiho vystaveni.

4.4. Najemce si bude sam hradit a zajiStovat svym jménem veskeré sluzby souvisejici
s uzivanim pfedmétu najmu a k dosazeni ucelu najmu napf. topeni, elektfina, vodné, stocné,
telefon.

Cl.5

5.1. Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veSkeré bézné opravy a udrzbu
predmétu najmu, napf. veSkeré revize, opravy omitek, natéry, vymalby, opravy truhlafskych
prvkud, podlah, drobné opravy instalaci apod. Dale je najemce povinen na vlastni naklady zajistit
uklid nemovitosti, ktera je pfedmétem najmu, Uklid a zimni Gdrzbu pfiléhajicich chodnik( a
zpevnénych ploch.

5.2. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpelnosti prace a zajiStuje soulad s témito predpisy, a to na vlastni naklady.
Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni
ochrany, bezpec¢nosti, hygieny apod.) a odpovida za jejich dodrzovani.

5.3. Ndjemce se zavazuje o pfedmét najmu fadné pecCovat, udrzovat veSkera zafizeni
v provozuschopném stavu a odstrafovat vzniklé zavady, které by branily fadnému a
bezpeCnému uzivani pfedmétu najmu.

5.4. Najemce uziva pfedmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem. Pronajimatel neodpovida za zadné Skody vzniklé
v souvislosti s provozem najemce, nedbalosti nebo nevhodnou ¢&innosti v pfedmétu najmu.
Najemce rovnéZ odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a
majetku tfetich osob.

5.5. Ostraha a zabezpeceni pfedmétu najmu pfed vniknutim nepovolanych osob do pronajatych

prostor je povinnosti najemce. Pojisténi vnitfniho vybaveni, zasob, zbozi a pfedmétl vnesenych
najemcem do pronajatych prostor je na vili najemce.
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5.6. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli &i jim povéfené osobé pfistup do predmétu
najmu za ucelem kontroly jeho stavu, realizace opravy, technického zhodnoceni apod.

Cl.6

6.1. Najemce se zavazuje, Zze zamér provést na pfedmétu najmu technické zhodnoceni mize
pouze za pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.2. Pronajimatel pfedlozeny zamér posoudi a stanovi podminky, za nichz je mozné zamér
realizovat.

6.3. Podnajem pfedmétu najmu nebo jeho €asti je mozny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Cl.7

7.1. Najemce se zavazuje, ze zajisti pojisténi pfedmétu najmu pro pfipad Zzivelné udalosti a
odpovédnosti za Skody zplsobené na pfedmétu pronajmu.

7.2. Najemce se zavazuje, Ze nahlasi pronajimateli vznik pojistné udalosti nebo jiné Skody s
predpokladanym rozsahem Skody vy$S§im nez 50 000 K¢ ve lhaté do 5-ti dnd ode dne vzniku
Skody a to i v pfipadé, ze Skoda nevznikla jeho zavinénim. Najemce uhradi celkové naklady
spojené s likvidaci Skody.

(o] I}

8.1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
Obganskym zakonikem.

8.2. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich stim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi
po 2 vyhotovenich.

8.3. Tato smlouva byla schvalena Radou kraje Vyso€ina na jednani dne ................ usnesenim

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu a u&innosti dnem jeho zvefejnéni
v registru smiuv.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

8.6. Kraj Vysocina se zavazuje, ze splni zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona &. 340/2015
Sb., o registru smluv a zajisti zvefejnéni této smlouvy a o zvefejnéni bude najemce informovat.

V Jihlavé dne .............o...... V Jihlavé dne ...................
Pronajimatel: Najemce:
......... MngareIJanouéek MUDr LukaévelevMHA
Clen rady kraje feditel nemocnice
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