Smiouva ¢.:5ML-2023-10616
C.j.: UMC P15 70168 /2023

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupréci (ddle jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 1746 odst, 2 zakona ¢ 89/2012 Sh., ob¢ansky
zékonlk, ve znénl pozdéjSich piedpisl, nasledujicl smiuvni strany:

)

(2)

Méstska ¢dst Praha 15, se sidlem BoloAska 478/1, Horni M&cholupy, PSC 109 00, Praha 10,
iIc0: 00231355, bankovni spojen |GG o o I
zastoupena Michalem Fischerem, starostou

(déle jen ,Méstska £dst”)

EXAFIN otevfeny podilovy fond, se sidlem Jungmannova 745/24, Nové Mésto, PSC 110 00,
Praha 1, NID: 75160218, na jehoZ G€et jedna obhospodafovatel spole¢nost Winstor investiéni
spolegnost a.s., se sidlem Jungmannova 745/24, Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1,

IC: 083 15 868, zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 24543, zastoupend piedsedou pfedstavenstva Ing. Rostistavem Plivou Ph.D.

{dale jen ,Investor")

‘(spoleéné ,Strany”, a kazdd z nich jednotlivé ,Strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Investor je vlastnikem pozemk( parc. & 523/162 o vymé¥e 1316 m? 523/163 o vyméie 777
m?, 509/45 o vyméte 784 m?, 509/128 o vymé¥e 297 m?*a 509/129 o vymére 357 m?, souddsti
kterych jsou stavby technického vybaveni s €. p. 475 a €. p. 392 v katastralnim dzemi Horni
Mécholupy, obec Praha, zapsanych na LV €. 7396 pro katastralni izemi Hornf Mécholupy

u Katastralniho GFadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (déle jen
»Projektové pozemky”) _

Investor jako developer prevainé bytové vystavby ma v umyslu na Projektovych pozemcich
realizovat vystavbu bytovych dom{ (dale jen ,Projekty”), které jsou popsany blize v Pfiloze 1a
a 1b (koordina¢ni situace Projekt(), a které jsou ke dni uzavieni této Smlouvy oznalene ndzvy
,BYTOVY DUM JANOVSKA, revitalizace vyménikové stanice na bytovy dim” (dale jen ,BD
Janovska“) a ,STAVEBNI UPRAVY A PRISTAVBA VS C8 PRAHA 15 MILANSKA“ (dale jen ,BD
Mildnska®)

Projekty jsou soucasti lokality Méstiské ¢asti Prahy 15 v k.Q. Hornf Mécholupy. Projekty maji
za Ufel revitalizovat vyménikové stanice na bytovy dim, kdy vyuzivaji plochy a objekty
stavajicich budov byvalych kotelén, které jsou jinak nevyuZivany a dochdzi zde k Castym
neopravaénym vniknutim osobami bez domova, anebo drogové zdvistymi. Projekty
urbanisticky mistné ovlivni vzhled lokalit, vEetné kapacitnich moZnosti infrastruktury.



D. Strany védomy si své spoluodpovédndsti za rozvoj dzemniho obvodu Méstské &dsti majf zéjem
upravit touto Smlouvou podminky, za kterych budou realizovdny Projekty, jakoZ i stanovit
zékladni principy spolupréce Stran. .

" E. Zamé&ry jsou v souladu s platnym Uzemnim planem sidelnfho dtvaru hl. m. Prahy. Zdméry majf
za Utel revitalizovat vyménfkové stanice na bytovy dlm, vyuZivaji tak stavajici, dnes jiZ
nevyuzivané budovy byvalych kotelen a nezastavuji se Zddné dalsi zelené plochy. Jednd se
o tzv. brownfield. S

F.  Ke dni uzavieni {éto Smlouvy nejsou vedena Zadna spravni ¥
Projektl na Projektovych pozemcich. :

G. Strany maji zéjem vtéto fazi ramcové upravit podminky, za kterych budou realizovany
Projekty, jakoZ i stanovit zakladni principy spoluprace Stran pii pfipravé a realizaci Projektd.

H. Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 15 &islo R - 500
ze dne 20. 12. 2023.

s

izeni tykajicl se povoleni umisténi

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICH:

1. DEFINOVANE POJMY A VYKLAD

1.1. V této smlouve:
»amlouva o spolupraci” znamenad toto Smlouva o spolupracl v€etn& veskerych Pfiloh a Dodatkd;

HInvestor” ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;

s v

»Meéstskd ast” “ ma vyznam uvedeny v tvodnich ustanovenich;
»Obtansky zakonik” znamend zdkon ¢. 83/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, v platném znéni;

~Objekt” znamend jakykoliv stavebnf objekt, zejména budovy vrdmci Projektd a ,Objekty”
znamena viechny tyto objekty, zejména budovy;

L0rgan vefejné mocl” znamena jakykoliv orgdn vefejné moci, at jiZ narodni, statni nebo
samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v némi je naddna vykonem vefejné mocdi, v Ceské
republice nebo v jakékoliv jiné zemi nebo v Evropské Unii, jenZ? m& pravomoc ve vztahu
k Investorovi nebo k Projektovym pozemk{m nebo Projektlim;

~Povoleni” znamend ve¥kerd povoleni a rozhodnut nezbytné pro realizaci Projektl, véetné
veskerych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a vyjadieni dotéenych osob a veskeré dal3f
rozhodnuti a dokumenty, které byly vyhotoveny v souvislosti s vydanym Povolenim (zejména
veskerd vyjadieni, souhlasnd stanoviska Organii vefejné moci, vlastnikll nemovitych véci
dotéenych vystavbou Projektl apod.);

»Projekt” ma vyznam uvedeny v Preambuli (B}
»Projektové pozemky” ma vyznam uvedeny v Preambuli (A)

v

»Stavebni zdkon” znamena zékon ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu,
v platném znéni; popf. 283/2021 Sh.

HStrany” a ,Strana” ma vyznam uvedeny v Gvodnich ustanovenich.
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1.2. Pokud z kontextu této Smlouvy jednoznaéné neplyne néco jiného:

1.2.1.nadpisy slouZi pouze pro snazsi orientaci a pfi vykladu této Smicuvy se k nim nepFihliZi;

1.2.2.slova pouZita v jednotném &isle zahrnuji i &lslo mnoZné, a naopak a stova vyjadFuici urcity
rod zahrnuji i ostatni rody;

1.2.3.0dkazy na ,0s0bu” zahraujl i prévhické oscby a sdrufeni osob bez pravni subjektivity
a urtité slova zahrnuje jej pravni ndstupce a pifpustné postupniky;

1.2.4.0dkazy na Uvodni ustanoveni, Preambuli, Clinky a PFlohy jsou odkazy na dvodni
ustanaveni, preambuli, &ldnky a piilohy této Smlouvy.

1.3. Uvodni ustanoveni, Preambule a Pfilohy tvofi nedilnou sougast této Smlouvy.
1.4, Odkazuje-li Smlouva o spoluprédci na uréity pravni pfedpis, zahrnuje takovy odkaz i pravni

ptedpis, ktery ho nahradi.

1.5. Strany prohtaduji, Ze je jim zndm vyznam viech vyrazd pouZitych v této Smiouvé. V pfipadé

jakychkoliv pochybnosti si Strany nejasny & nepfesny vyznam vyrazu pouZitého vtéto
Smlouvé nechaly naleZitym zplsobem vysvétlit a/nebo si ho néleZitym zplsobem dohledaly
jesté pred podpisem této Smiouvy. :

SPOLUPRACE STRAN

2.1. Spoluprace

2.2

Strany vyjadfujf dobrou vili a vzéjemnou podporu za Ulelem prosazeni cilll, spoluprédce a
zajm0 Stran uvedenych v Clanku 2.2 {Cile spoluprdce) pFi zachovédni vzdjemného respektu a
zdsad pratelské spoluprdce. Strany souhlasi, Ze toto Smlouva o spolupraci ma slouzit
k identifikaci kli¢ovych oblasti a zéleZitosti, v nich? Strany budou v dobré vite spolupracovat a
hledat fedeni pfiméfené vyhovujici prislu§nym Strandm v ramci a/nebo v souvislosti s Projekty
a rozvojeh Méstské ¢asti Prahy 15, vidy viak vsouladu s pravnim rdmcem a omezenimi
vyplyvajicimi z prava Ceské republiky. Investor si je védom rozsahu své spolefenské, jako? i
zejména své pravni odpovédnosti v souvisiosti s vystavbou Projektd a rozvojem Méstskeé ¢asti
Prahy 15. Investor bere na védomi, Ze Méstska ¢ast ma zdjem o kvalitni urbanistickou
vystavbu, ktera bude dotvéfet urbanisticky vzhled lokality.

Cile spolupréce

Strany maji zdjem prostfednictvim vzdjemné spoluprace dosdhnout zejména téchto
zakladnich cild:

2.2.1.urbanisticky rozvoj Méstské Easti P:rahy 15, zejména pokud se jednd o rozvoj
Projektovych pozemkl, a to spfihlédnutim kzdsaddm urbanistického rozvoje
stanovenymi Méstskou Casti;

2.2.2.komplexn{ a koncepéni fedeni pravnich vztahl k Projektovym pozemkdim v lokalits;

2.2.3.vybudovéni obfanské vybavenosti a infrastruktury;

2.2.4.feSeni dopravniha napojeni Projektd;

2.2.5.umo¥néni stavebniho, funkéniho, provozniho a technologickéhb hapo}éhfﬁ%jékfuw
a souvisejici infrastruktury, véetné technologii, do jinych pozemkd;

2.2.6.Casova a objemovad koordinace stavebnich innosti v rdmci lokality;

2.2, 7.efektivni wyu¥iti Projektowvych pozemki v lokalité Méstské Easti s ohledem na moinou
vystavbu a dopravni dostupnost;
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2.4.

bl

2.2.8 koordinace budoucf vystavby infenyrskych siti a jiné infrastrulktury v lokalité, véetné
adekvatniho nastaveni kapacity téchto inZenyrskych sfti a infrastruktury.

Povoleni

Za Géelem napinéni cild a z&jm{ Stran poZdda Investor pfisludny stavebni Gfad ve smyslu
Stavebntho zdkona o vyddniveskerych nezbytnych Povoleni a bude Fadné postupovat ve viech
Fizenich spojenych s Povolenimi. Investor bere na védomi, Ze Méstska &ast nezaru€uje a ani
nemuize zarutit vydani jakéhokoliv Povolent,

Povinnosti Investora

Investor:

P

2.4.1.Daruje Méstské &asti finantni prostfedky v celkové vysi 8.000.000,- K¢ (slovy: osm
milion0 korun Eeskych) za icelem vzdélavani, kultury, Skolstvi, poZarni ochrany, podpory
a ochrany mlddeZe, ochrany zvitat a jejich zdravi, télovychovnych a sportovnich,
zdravotnickych, humanitarnich, ekologickych, charitativnich a socidlnich aktivit Méstské
Easti (dale jen ,Dar), tedy za Gdelem pFedpokladanych ustanovenim § 20 odst. 8 zdkona
¢, 586/1992 Sh., o danich z piijmu, v platném znéni,

2.4.2 Platby dle bodu 2.4.1 budou v nasledujicich terminech:

a) prvni Cast platby ve vysi 5.000.000,- KE (slovy: pé&t milionG korun &eskych) bude
uhrazena na Udet Méstské &asti do 60 dnd od ziskani pravomocného stavebniho
povoleni k projektu BD Janovska.

h) druha &ast piatby ve vysi 3.000.000,- KE (slovy: tFi miliony korun &eskych) bude
uhrazena na Gcet Méstské ¢asti do 60 dni od ziskani pravomocného stavebniho
povoleni k projektu BD Milanska.

2.4.3. V pribéhu realizace Projekt{i bude postupovat s naleZitou péci a opatrnosti tak, aby bylo
v €0 mo#na nejvétsi mife Setfeno Zivotni prostredi.

V ramci Projektu Janovska Investor:

2.4.4.Zajistl zachovéani stavajictho vyuZiti vwménikové stanice a bude v prib&hu stavby
zajidtovat svoji funkci ve vztahu ke stdvajicim stavbdm i navrhované zastavbé,

2.4.5.zajistl a zrealizuje provedeni stavebnich Gprav stavajiciho parkovisté na pozemku parc.
& 523/563 k.0, Horni Mé&cholupy o vyméfe 1489 m? tak, aby zde vzniklo 5 novych
vetejnych parkovacich stanf, :

2.4.6.zajistl a zrealizuje na pozemku parc. ¢.'523/402 o vyméie 6661 m? opravu a revitalizaci
smyslového hristé u domu s pecovateiskou sluzbou dle zadani Méstské asti v celkové
hodnoté 100.000,- KE v. DPH a pfedd tyto Upravy Méstské ¢asti.

2.4.7.Poskytne finanéni dar pro CSOP Praha 15 v ¢dstce 100.000,- KE.

2.4.8.Zajisti a zrealizuje na pozemcich parc. £. 523/402 o vyméfe 6661 m?, 523/562 o vyméie
1017 m?, 523/563 o vyméfe 1489 m? a 523/564 o vyméfe 1472 m?*, vie k.G. Horni
Mécholupy, doplnéni lavicek dle vybéru Méstské &asti v celkové hodnoté 100.000,- Ké
vt. DPH a piedd tyto prvky Méstské &asti.

2.4.9. Zajisti zplsob nakladani se srdikovymi vodami, které nebude vyuiivat vyjimky
z Praiskych stavebnich p¥edpist (PSP} o odtoku srazkovych vod z objektlt a pozemkd
Zameéru,
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2.4.10. 74dé o vydani souhlasu viastnika pozemkd parc. & 523/402 o vyméie 6661 m?, 523/562
o vymé&Fe 1017 m? 523/563 o vyméie 1489 m? a 523/564 o vymafe 1472 m? vie v k.4
Horn{ Mécholupy, z titulu svéfené sprévy nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy a to
pro Ucely Cerpdni koeficientd KPP a KZ dle platného tzemniho planu hl. m. Prahy.

2.4.11. Viechny body 2.4.5 aZ 2.4.9. budou zrealizovany nejpozdéji k datu ukonéen( stavby.

2.4.12. Situace s vyznafenim dprav dle bodl 2.4.5.,2.4.6. a 2.4.8. je Pfilohou 2a této Smlouvy.

V rémel Projektu Milanska Investor:

- 24.13. Investor souhlasi se sniZenim zdméru z 12 nadzemnich podlaZi na 8 nadzemnich
podiaZi, V souvislosti se snizenim zdméru je tfeba souginnosti MC Prahy 15 ve véci feeni
spole&né redeného celku pro soulad zaméru s platnym UP hl. m. Prahy.

Ve varianté zaméru na 12NP nebyla tato soudinnost vyZadovana.

2.4.14. Zajisti zachovdni stavajiciho vyuziti vyménikové stanice, kterd bude i v prabéhu stavby
zaji$tovat svoji funkci ve vztahu ke stavajicim stavbdm i navrhované zéstavbé,

2.4.15. zajisti na svlj ndklad realizaci nového povrchu chodniku na parc, & 509/94 (o WméFe
730 m?} v k.U, Horni Mécholupy o plode cca 170 m2 (v pfedpoklddaném nékladu ze strany
Investora ve vysi 300.000,- K& v&. DPH) a jeho bezlplatné pfedani Méstské ¢asti,

a to nejpozdéji k datu dokongenl stavby.

2.4.16. Zajisti na svij naklad realizaci nového stanf pro nddoby na tfidény odpad, které nahradi
stavajici stdni pro nadoby v ulici Livornska pfi hranici s pozemkem parc. &, 509/277
o vyméfe 355 m? {v pfedpoklddaném nakladu ze strany Investora ve vyii 200.000,- K¢
vE. DPH). Nové stani bude vybudovdno formou provedeni nové zpevnéné plochy
na pozemku, ktery bude uréen Méstskou ¢ésti {napf. parc. 509/277 o vyméfe 355 m?,
nebo 509/385 o vyméie 6078 m?) a jeho bezlplatné predani Méstské &astia to nejpozdéji
k datu dokonéeni stavhy.

2.4,17. Zplisob nakladani se srdzkovymi vodami, které nebude vyuZivat vyjimky z PraZskych
stavebnich piedpisil (PSP) o odtoku srdzkovych vod z objektli a pozemkl Zaméra.

2.4.18. Situace s vyznatenim Uprav dle bod(1 2.4.15. a 2.4.16. je Pfilohou 2b této Smicuvy,

s oo

2.5. Povinnosti Mé&stské éasti

2.5 1.M8&stska Cdast se zavazuje, Zze poskytne Investorovi nezbytnou soufinnost v rozsahu
samosprévy v povolovacich #zenich tykajicich se Projektd, zejména souvisejicich
sobnovou a rozvojem infrastruktury inZenyrskych siti vokoll Projektd a staveb
souvisejicich s Projekty. Méstska Cast nijak nepfedjima své pravo samostatného
vyjadieni ve véci pavolovaciho Fizeni Projektl u zdej$iho stavebniho Gfadu.

2.5.2.Méstska &dst vydd souhlasy pro vypodty kédu miry vyuziti Gzemf, které jsou pro Projekty

aktudlné zédvazné a potvizuje uzavienim této Smlouvy jejich plnou platnost a

vykonatelnost, a to v nasledujicim rozsahu:

- pro BD Janovska - pozemek parc. & 523/402 o vyméfe 6661 m?, parc.t. 523/562 o
vyméie 1017 m?, parc.€. 523/563 o vyméfe 1489 m? a 523/564 o vyméfe 1472 m?,
vSe k.U. Horni Mécholupy

- pro BD Mildnskd - pozemek parc. & 509/94 o vymére 730 m?, parc.t. 509/251 o
vyméfe 1052 m2 a parc.£. 601/96.0 vyméie 376 m2, vie k.U, Horni Mécholupy

V pfipadé, Ze by se tyto souhlasy v budoucnu ukazaly jako neplatné a nevykonatelné,

budou ze strany Méstské ¢asti vobdobném Uzemnim rozsahu nahrazeny novymi
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souhlasy takového znéni, abv byly platné a vykonatelné v souladu s poZadavky
Stavebniho zakona v platném znéni. :

2 5.3.Méstska &ast se zavazuje k Projektu BD Mildnska s lnvestorem déle jednat a pfipadné
uzaviit dohodu, kterd bude fedit dalf technické podminky na pozemcich ve vlastnictvi hi.
m. Prahy svéfenych do spravy Méstské &asti Prahy 15 (zejména se jednd o realizaci
dodasné stavby kotvené zdporové stény, objekty zafizenl stavenisté, stavenistni vjezd a
vwezd trvalé pifipojeni a vjezd/vyjezd k vyménikové stanici a stani pro odpad, zruden|

_plynovodnlho Fadu, terénni a sadové Gpravy, zpevnéné plochy, atd.).

3, OBECNA USTANOVEN(

3.1

3.2.

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

Ujednani této Smlouvy vztahujicl se k Méstské &asti pouze jako subjektu samospravy, nikoli
jako organu vefejné moci, ktery ma v ramci jemu svéfené pravomoci pravo autoritativné
ovliviiovat svymi akty aplikace prava realizaci Projekt(.

Pokud by Investor pfestal byt Investorem Projektl na Projektovych pozemcich, je povinen
zajistit, aby stavajici i kaZdy novy vlastnik Projektovych pozemkd nebo prév k Projektim
vstoupil do prdv a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a aby toto Smlouva o spolupraci
byla pIné G€innd a zavazovala kaZdého vlastnika, nebo nového nabyvatele Projektovych
pozemki a/nebo prav k Projektu, |

Neuplatnéni ¢i prodlenf suplatnénim jakéhokoliv prava v souvislosti stouto Smilouvou
nebude znamenat vzdanf se tohoto prdva. Pokud se kierakoliv strana vzda prav z poru$eni
jakéhokoliv ustanovenl této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se
prév vyplyvajicich z kteréhokoliv jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoliv daldiho
porudeni daného ustanoveni.

Pokud jakékoliv ustanovenf této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nevymahatelnym nebo
zdanlivym, nahradf strany takové ustanoveni novym, platnym, vymahatelnym ustanovenim,
jehoi pfedmét bude odpovidat v nejvyssi moiné mite pfedmétu plvodniho ustanoveni.
Strany jsou si védomi, Ze k naplnéni pfedpoklad uiiti Daru a dalSich pInénf uvedenych v této
Smlouvé nedojde v pFipadé&, Ze nebudou realizovdny Projekty. Zdvazek Investora dle bodu
2.4.1 této Smlouvy se tak bez dalsiho rusi, pokud Projekty nebudou realizovény.

Tuto Smiouvu o spolupraci je moino ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky
podepsanymiviemi Stranami. Zmé&na Smlouvy v jiné, nei pisemné formé je vyloucena.

STEINOPISY

Toto Smlouva o spolupraci je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZzdy ma platnost origindlu.
KaZda Strana obdrii po jednom vyhotoven( stejnopisu.

PLATNOST A OCINNOST

Tato Smlouva o spolupraci nabyvé platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Stranamia je
uzaviena na dobu reatizace Projekt( a splnéni v3ech zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy.



NA DUKAZ CEHOZ Strany podepsaly tuto Smlouvu o spolupraci nasledovné:

Jméno: Ing. Petr-Neummarin

Funkce: mistostarosta M&stské &4sti Praha 15
" Na zékladé usrieseni RMC Praha 15

R - 500 ze dne 20. 12. 2023

EXAFIN otevieny pogdilovy fond

Podpis:

Jméno: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
- Funkce: pfedseda pfedstavenstva spol. Winstor investi¢nf spoleénost a.s., obhospodafovatel
fondu

Ptilohy:
1a) a 1b) - Koordinaéni situace a popis Projektl
2a) a 2bb) — Situace s vyznacenim Uprav





