SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(BUFET NA HRISTI V KYLESOVICICH)

l.
Smluvni strany

Najemce: Slezsky fotbalovy club Opava a.s.
Se sidlem Opava, Lipova 105/2, 746 01
Spisova znacka: B 21 92 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Jednajici: Lukas Petfik, predstavenstva predstavenstva, Martin Latka, mistopredseda
predstavenstva
ICO: 25835912, DIC: CZ25835912

Podndjemce: LG SPORT BAR s.r.o.
Se sidlem Otice, Hlavni 54, 747 81
Spisova znacka: C 33047 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Jednajici: Lukds Gebauer, jednatel
ICO: 28582730

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Ndjemce je na zakladé ndjemni smlouvy, ze dne 29.6.2011, uzaviené mezi spolecnosti Slezsky
fotbalovy club Opava a.s. a Statutarnim méstem Opava a jejich dodatk(l opravnén uzivat,
pronajmout jednotku ¢. 12850/3, nebytovy prostor - $atny, nachazejici se v budové ¢.p. 1285 lezici
v ¢asti obce KyleSovice zapsana v Katastru nemovitosti na LV ¢. 3245, na pozemku parc. ¢. 1070/11
zapsany v Katastru nemovitosti na LV ¢. 1388 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1070/1 zapsana na Katastru
nemovitosti na LV ¢. 13 88 v Katastralnim Uzemi KyleSovice, obec Opava, u Katastralniho uUradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

2. V jednotkach uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se nachazeji mj. nebytové prostory
urcené k provozovani obcerstveni (bufetu), které jsou specifikovany v Priloze €.1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale také jen "predmétné nebytové prostory") a dale ¢ast pozemku
parc. ¢. 1070/1 (ktery je specifikovan v Pfiloze €. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy) pro
umisténi staveb - stdnku s obcerstvenim, détského hristé, oploceni, kryté terasy, urcenych k
provozovani obcéerstveni pro podndjemce.

3. Predmétem podnajmu dle této smlouvy jsou predmétné nebytové prostory a casti pozemku,
specifikovanych v bodech 1 a 2 €. Il této smlouvy.

1.
Pfedmét smlouvy

Najemce na zdkladé této smlouvy prenechava za Uplatu podndjemci predmétné nebytové prostory
(dale také jen ,predmét podnajmu"), aby je docasné uZival, a podndjemce predmét podnajmu za
sjednanych podminek pfijima do svého uZivani a zavazuje se predmét podnajmu uzivat sjednanym
zpUsobem a k dohodnutému ucelu, za uzivani platit ndjemci Uplatu dle této smlouvy a plnit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Iv.
Ucel podnajmu
1. Podndjemce se zavazuje uzivat predmétné nebytové prostory vyhradné za ucelem provozovani

bufetu - obcerstveni navstévnikl a dalSich osob Ucastnicich se sportovnich akci prilehlém
sportovnim aredlu v Opavé - KyleSovicich.



2. V provozovné umisténé v predmétnych nebytovych prostordch bude podnajemce vykonavat
tuto podnikatelskou ¢innost (Udaj o pfedmétu podnikani): hostinska ¢innost.

V.
Doba podnajmu

Podnajem se sjedndva s Ucinnosti ode dne 1. 11. 2023 do 30. 5. 2033 dle rozhodnuti rady mésta ze dne
13. 12. 2017 usnesenim ¢. 2774/75 za podminek, Ze v blizkosti prodejniho stanku bude umistén
odpadkovy kos, slouZici navstévnikim stanku.

VI.
Vyse a splatnost podnajemného a zpUsob jeho platby

1. Podndjemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu podnajmu podndjemné ve vysi 10.000,- K¢
(slovy: deset tisic K¢) za kazdy zapocaty kalendarni mésic trvani podnajmu dle této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné bude placeno mésic¢né tak, se podnajemné za dany
kalendarni mésic je splatné do dvacatého dne kalendainiho mésice ndasledujiciho po mésici, za
ktery se podndjemné plati.

3. Podnajemné se podndjemce zavazuje platit bezhotovostnim prevodem na tento bankovni ucet

1. ndjemce: €. UCtu: XXXXXXXXXXXX vedeny U XXXXXXXXXXXX, V.S. 28582730

4. Povinnost podndjemce zaplatit podnajemné, jakoz i jiné platby dle této smlouvy je splnéna
pripsdanim penézni ¢astky na prislusny bankovni ucet ndjemce.

5. V pfipadé prodleni podndjemce se zaplacenim podndjemného je podnajemce povinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi O, 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni doteno pravo ndjemce na nahradu skody.

VIL.
Sluzby souvisejici s uzivanim predmétu podnajmu

1. Najemce se zavazuje zabezpecovat radné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichZ poskytovani je s
uzivanim predmétu podnajmu spojeno: doddvka elektrické energie, dodavka tepla, dodavka vody
vcetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné) a ohfev teplé vody. Ostatni sluzby spojené s
uzivanim pfedmeétu podndjmu je povinen si sam a na sv(j Ucet zajisti podnajemce.

2. Podnajemce se zavazuje platit najemci cenu vyse uvedenych sluzeb.

3. Meésicnivyse ceny sluzeb, které je podndjemce povinen platit ndjemci, je stanovena v Kalkulaénim
listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha ¢ . 2.Ndjemce si vyhrazuje pravo
jednostranné upravit vysi ceny sluzeb, které je povinen platit podndjemce, s ohledem na
skutecnou spotiebu pfedmétnych sluzeb. Podndjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse
ceny sluzeb respektovat. Uprava vyse ceny sluzeb, které je povinen platit podndjemce, nabyva
ucinnosti prvniho dne kalendarniho mésice ndsledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o této
Upravé podnajemci,

VIII.
Dalsi prava a povinnosti mluvnich stran

1. Najemce je povinen odevzdat predmét podndjmu podnajemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému, prip. obvyklému uzZivani, v tomto stavu jej svym ndkladem udrZovat. Podnajemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl s predmétem podnajmu dikladné seznamen a Ze tento
se nachazi v rddném stavu zpUsobilém ke smluvenému, pfip. obvyklému uzivani.

2. Podnajemce je opravnén a povinen uzivat predmét podnajmu vyhradné k ucelu uvedeném v této
smlouvé.

3. Podndjemce je povinen pecovat o to, aby v/na predmétu podndjmu nevznikla skoda. Podnajemce
odpovida za poskozeni nebo opotrebeni predmétu podnajmu. Podndjemce je pfitom odpovédny
nejen za vlastni jednani, ale i za jednani tfetich osob, tj. osob, jimZ umoznil pFistup k/do pfedmétu
podnajmu. Podndjemce je povinen uzivat predmét podnajmu s péci radného hospodare tak, aby
bylo dosazeno jeho maximalni Zivotnosti.



10.

11.

12.

13.

14.

N

Podnajemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen provadét v predmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné
opravy a béZnou udrzbu alespon v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni vlady ¢. 258/1 995 Sb.,
kterym se provadi obcansky zakonik.

Podnajemce se zavazuje zabezpecit predmétné nebytové prostory pred nasilnym vniknutim a
uzamykat spolecné prostory budovy.

Podnajemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmétu podndjmu z hlediska protipozarni
prevence, dodrZovani bezpecnosti prace a dodrzovat veskeré prislusné obecné zdvazné pravni
predpisy vztahujici se k uZivani pfedmétu podnajmu.

K jakymkoli stavebnim Upravam ¢i zménam vyuziti predmétu podndjmu se podnajemce zavazuje
vyzadat predchozi pisemny souhlas ndjemce. Bez tohoto souhlasu neni podndjemce oprdvnén
provést jakoukoli zménu ¢i Upravu predmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit ndjemci potfebu oprav, které ma
najemce (resp. pronajimatel) provést, a umoznit povedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
podndjemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Podndjemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v predmétu podndjmu, jakoz i ve spolecnych
prostorach budovy a v prostorach pred vstupem do budovy a na prilehlych chodnicich (odklizeni
snéhu, necistot apod.), a za tim ucelem provadét pravidelny uklid. Pfipadné znecisténi bude
odstranéno na naklady podndjemce.

Najemce je opravnén kdykoli poZzadovat pristup k predmétu podnajmu (do predmétu podnajmu)
za Ucelem kontroly, zda podndjemce uziva predmét podndjmu radnym zplsobem. Podnajemce je
povinen toto pravo najemce bezvyhradné respektovat a umoznit ndjemci pfistup k/do predmétu
podnajmu.

Podnajemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou
energii nesmi podndjemce uZivat bez souhlasu ndjemce k provozu zafizeni souZzicich k vytapéni
nebo k provozu zatizeni umisténych mimo prfedmétné nebytové prostory.

Ndjemce nenese odpovédnost za omezeni dodavek tepla Ci za poruchy tepelnych rozvodl v
predmétnych nebytovych prostorach. Omezeni dodavek tepla z téchto divodl jdou ktiZi
podnajemce, kterd nema v této souvislosti pravo na slevu z podnajemného.

Podnajemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit ndjemci nebo jim povérené osobé provedeni
instalace a udrZby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSich technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti predmétnych nebytovych prostor a nalezi najemci.

Podnajemce je povinen pfi uZivani predmétu podnajmu lzce spolupracovat s ndjemcem ihned jej
informovat o jakychkoli skute¢nostech vymykajicich se béZnému provozu v pfedmétu podnajmu,
zejména o vzniklych havariich, zplsobenych Skodach ¢i nebezpedi vzniku skod, jakoZ i o jakychkoli
konfliktech ¢i problémech, které se v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu objevi.

IX.
Skonceni podnajmu

Podnajem skonci uplynutim sjednané doby podnajmu.

Kazda smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodu.

Je- li smlouva vypovézena, skonc¢i podnajem uplynutim vypovédni doby, ktera Cini Sest mésicu a
pocne béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po dorucen i vypovédi druhé
smluvné strané, podndjem vsak skonci vidy nejpozdéji uplynutim sjednané doby podnajmu dle ¢
I. V. této smlouvy.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu okamzité a to bez vypovédni doby, pokud podndjemce
nevyuziva predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou nebo platnymi prilohami této smlouvy a to
po predchozi pisemné vyzvé ze strany najemce s dobou sjednané napravy 14 dni od doruceni
takovéto vyzvy.

Nej pozdéji posledni den trvani podnajmu je podndjemce povinen pfedmét podndjmu vyklidit a
vratit jej ndjemci, a to ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



Pfedmét podnajmu musi byt podnajemcem predan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu
podndjmu bude sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat datum vraceni predmétu
podnajmu a popis stavu, v jakém se pfedmét podnajmu nachdazi. Pfedavaci protokol bude sepsan
ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana. Pfedmét
podnajmu je vracen najemci dnem, kdy jej najemce na zakladé preddavaciho protokolu prevezme.
V ptipadé, Ze podndjemce predmét podndjmu nebo jeho ¢ast nevrati ve stanovené dobé ndjemci,
je podndjemce povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s
vracenim predmétu podndjmu nebo jeho c¢asti ndjemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
o pravo ndjemce na nahradu skody.

X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Podndjemce je povinen zaplatit ndjemci pro pfipad vzniku Skody na pfedmétu podndjmu penézni
Castku (kauci) ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic K¢), a to na tento bankovni Ucet: €. G¢tu: XXxxxx
vedeny u XXXXXXXX

Tuto kauci je podnajemce povinen zaplatit ndjemci do péti dnli po uzavieni této smlouvy.
Nezaplati-li podnajemce vySe uvedenou kauci najemci raddné a vcas, je podndjemce povinen
zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku vyse kauce. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo ndjemce na nahradu Skody.

Najemce je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Uhradé vzniklé skody na predmétu podnajmu, za
kterou odpovidd podnajemce. O této skutecnosti se ndjemce zavazuje podnajemce pisemné
informovat.

NepoufZije-li ndjemce kauci vySe uvedenym zpUsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni podnajmu dle této smlouvy podnajemci, a to do tficeti dnd od
vraceni predmétu podndjmu ndjemci. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce
vznikly uloZzenim penéznich prostredkd na vyse uvedeném bankovnim Gétu nalezi ndjemci.

V ptipadé, Ze podnajem dle této smlouvy bude ukonéen z diivodu prodleni podndjemce s placenim
podnajemného nebo ceny sluzeb, kauce, pfip. jeji nepouzita cast, propada ve prospéch najemce,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pripadé charakteru smluvni pokuty jako sankce za poruseni
povinnosti podnajemce fadné a vcas zaplatit podndjemné a cenu sluzeb, kterouzto smluvni
pokutu je podnajemce povinen zaplatit ndajemci, pficemz vyse této smluvni pokuty odpovida vysi
kauce, pfip. jeji nepouzité ¢asti, a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni podnajmu.

XI.
Predani predmétu podnajmu podnajemci

1. Ndjemce predal podndjemci pfedmét podndjmu ke dni 1. 11. 2023.

1.

XIl.
Smlouva o poskytovan sluzeb

Podnajemce se zavazuje po dobu trvani podndjmu dle této smlouvy poskytovat ndjemci radné véas
sluzby specifikované v Pfiloze ¢. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen
,, predmétné sluzby").

Podnajemce se zavazuje zaplatit ndjemci za radné a véas poskytnuté predmétné sluzby Uplatu ve
vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic K¢) za kazdy zapocaty kalendarni mésic trvani podnajmu dle této
smlouvy.

Pfedmétné sluzby se nepovaZuj i za podnajemce radné a vcas v daném kalendarnim mésici
poskytnuté, pokud ndjemce nejpozdéji do desatého dne nasledujiciho kalendainiho mésice
pisemné podnajemci oznami, Ze podnajemce tyto sluzby v daném kalendarnim mésici neposkytl
radné, prip. vcas, a své stanovisko odlvodni zejména poukazem na sluzby, které nebyly
podnadjemcem radné, pfip. v€as splnény. V uvedeném ozndmeni je najemce rovnéz opravnén
stanovi vysi Uplaty za predmétné sluzby za dany kalendarni mésic, ktera bude pomérné snizena v
rozsahu fadné a vcéas neposkytnutych predmétnych sluZzeb. Podnajemce se zavazuje takto



najemcem stanovenou vysi Uplaty za pfedmétné sluzby za dany kalendaini mésic bezvyhradné
respektovat.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Uplata za predmétné sluzby bude placena mési¢né tak, Ze uplata za
predmétné sluzby za dany kalendarni mésic je splatnd do dvacdtého dne kalendainiho mésice
nasledujici po mésici, za ktery se Uplata za predmétné sluzby plati.

5. Uplatu za pfedmétné sluiby se najemce zavazuje platit bezhotovostnim pfevodem na tento
bankovni Ucet podndjemce: €. UCtu: xxxxxx vedeny u XXXXXXXX,

6. 6. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné pohledavky, tj. pohledidvka najemce vidi
podnajemci na zaplaceni podndjemného a ceny sluzeb a pohledavka podnajemce vici ndjemci na
zaplaceni uplaty za predmétné sluzby, budou vzajemné zapocitavany.

X1l
Zavérec€na ustanoveni

1. Tato smlouvy je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, chronologicky cislovanymi
dodatky k této smlouvé.

3. Prévni vztahy touto smlouvou nepravené se fidi zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, obanskym zakonikem a dalSimi pFisluSnymi pravnimi predpisy.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢ . | - vymezeni pfedmétnych nebytovych prostor
urcenych k provozovani obcerstveni (bufetu), Pfiloha €. 2 - Kalkulaéni list , :Ptiloha ¢ . 3 - Specifikace
pfedmétnych sluZeb, jejich? poskytovani se zavazuje podndjemce a Piiloha C, 4 - zakresleni &asti
uzivaného pozemku 1070/1 .

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
je urcitd a smluvnim strandm zcela srozumitelnd, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

V Opavé dne: V Opavé dne: 1.11.2023
Za najemce: Za podnajemce:

Lukas Petfik Lukds$ Gebauer
predseda predstavenstva jednatel

Martin Latka
mistopredseda predstavenstva



