Cislo smlouvy: 00972/2023

ouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1C; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Mgr. Robertem Koldfem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7

¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dile uvedeno jinak:

I v riabilni symbol [

(ddle jen ,,pronajimatel™), na strané jedné

2. MEDI Lucas s.r.o. .

IC: 24189731

se sidlem: Vladislavova 49/9, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
zastoupena: " MUDr. Evou Hrabankovou, jednatelkon

1D datové schranky:

lefor; comait: [
¢isto uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:
(dale jen ,,ndjemce”), na strané druhé

(pronajimate! a najemce jsou dale spolesné oznalovani také jen jako ,smluvni strany*)

uzavieli niZe uveden¢ho dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen smlouva®);

Clanek I. Zakladni ustanoveni

1. (Piedmét ndjmu) Piedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy jednotka slouZici podnikani & 1385/102
a €. 1385/103, které se nachazi v 1. NP domu na adrese Farského &.p. 1385/ £.0. 1, katastrdIni izemi Hole$ovice,
Praha 7 (dale jen ,dim*).

2. (Uéel ndgjmu) Uelem najmu je uivani pfedmétu ndjmu jako prodejnu a ordinaci.
3. (Doba ndjmu} Tato smiouva je uzaviena na dobu ur&itou do 31.05.2031.

4. (Domovni rad) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovnf FAd pronajimatele, kterv je nedilnou
p¥ilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni ¥ad spoledenstvi vlasmikl (na vyzidani jej
vyda spravni firma).

5. ({Pocet osob v pFedmeétu najmu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude pfedmét ndjmu uzivat celkem 4 osoby.

6. (Ndjemné a plathy za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini ndjemné astku 4.325,- K& za
Jjednotku €. 1385/102 a ¢astku 12.455,- K¢ za jednotku ¢. 1385/103 za kalendatni mésic bez DPH (k této Sastee
bude pfipoctena DPH v piipadé, Ze njemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se¢ jim v priibéhu
doby néjmu stane a tuto skutetnost oznami pronajimateli), do 31.05.2024 a od 01.06.2024 za nijemné
5.623,- K¢ za jednotku &. 1385/102 a astku 14.390,- K& za jednotku &. 1385/103 za kalendaini mésic bez DPH
(k teto Castce bude piipottena DPH v pfipadé, Ze ndjemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim
v pritbéhu doby najmu stane a tuto skutenost ozndmi pronajimateli) a platby za stuzby Zastku 816,- K& za
jednotku &. 1385/102 a &astku 600,- K& za jednotku €. 1385/103 za kalendaini m&sic. Celkem tedy ke dni
zahgjeni doby ndjmu podle této smlouvy Cini ¢astka najemného a plateb na sluzby 5.141,- K& za jednotku &.
1385/102 a castku 13.055,- K& za jednotku &. 1385/103, do 31.05.2024 a od 01.06.2024 za ndjemné 6.439,- K&
za jednotku €. 1385/102 a éastku 14.990,- K¢ za jednotku &. 1385/103 za kalendaini mésic bez DPH za kazdy
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kalend4ini mésic. Vyie nijemného a dalich pravideinych plateb (véein€ presného vylisleni DPH v pfipadg,
7e je uplatnéno) ndjemce pronajimateli podle stavn ke dni vzniku nijmu podle této smlouvy je uvedena
ve vypodtovém listé, ktery je nedilnoun prilohou 2 této smlouvy.

7. (Jistotq) PenéZita jistota (kauce) ve vysi 42.414,- K& byla nijemci pievedena z pivodni nijemni smlouvy
&. 1575-N/1385/0384/17-29 ze dne 06.06.2017 na pronajem bytové jednotky & 1385/102 a &. 1385/103,

Farského 1385/1, Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na adet €. —
I - - riabilnim symbolem &isio | RN

8.  (Spravnifirma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi spravcovské spole¢nost 7U s.r.0., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardili 46, Holefovice, 170 00 Praha 7 (d4le jen ,spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddlen | viedpis n4mu IR
s e-mailova adresa;_intemetové stranka: _

Pronajimatel mii%e vidi najemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miize na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim,

Clanek 1L Pievzeti pfedmétu niajmu, platby najemného a sluzeb

9. (PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét nijmu definovany v odst. 1 této
smiouvy k dotasnému vZivéni na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najimé, aby jej uZival k i&elu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a daldi pravidelné platby podle této smlouvy:.

10. (Prevzeti predmétu ndjmu) Néjemee je povinen pievzit pfedmet najmu nejpozdé€ji do 14 dnii od uzavieni i¢io
smlouvy. Nijemce si sjednd termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemo¢ nebo e-mailem na adresu
*\]ebude—li predmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné ptedan a pievzat do 14 dmii od
uzavieni této smiouvy z dilvodii na strané ndjemce, plati, Ze tato njemni smlouva bez dal3iho zcela zanikne

s udinky ex tunc (od podatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

11. (PFeddvaci protokol) P¥i ptedani a pfevzeti pfedmétu néjmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vy&et vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoZ i viech pfedanych kli¢i a listin, a piip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a uprav), ktery tvoii samostatnou listinu; predavaci protokol musi byt pfi
predéni a pfevzeti predmétu najmu podepsan obdma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem preddvaciho protokolu ndjemee potvrdi, e pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smiouvou, v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tieba k Fadnému vZivani pfedmétn najmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Najemce se¢ zavazuje, ?¢ nejpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy doruéi
pronajimateli Upinou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, ptip. i sveho
majetkového pojisténi, tykajictho se pfedmétu ndjmu. V piipadd nespinéni povinnosti najjemee dle predchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30,- K& denné za kazdy byt zapocaty den
prodlent. :

13. (Naklgddani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivinim pfedmdtu nijmu
produkovat co nejméné odpadu a ¢ bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urdend.
Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunaini odpad ani pro tfidény odpad obdant nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vZdy smluvné zajisti na své néklady ve shod® s piedpisy o odpadech,
piiCemz v piipad€, e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Njemce je
povinen viplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmé&tu najmu dorugit pronajimateli nejpozdéji do
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30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni. Ve zcela vyjime¢nych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoleenstvim vlastnikl na Gplatném uZivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostfednictvim spravaf firmy.

. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to vEetné niajemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét najmu miZe vzdy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméteny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkEnimu uréeni a viem daldim relevantnim vlastnostem piedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v ptedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. N4jemce neprodlend oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvygeni i snizeni poétu osob, které predmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym poétem osob, uZivajicich predmdt
néjmu), a to pfedem, nevylucuje-1i to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne daje o ndjemci statutarnimu organu spolecenstvi vlastnikd, je-li pfedmét najmu
v dome rozdéleném na jednotky a je-li spoleGenstvi vlastniki v domé zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mésitng, t). ke dni zahijeni doby niajmu celkem ve vydi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k uhradé), ktera
se uskute¢ni bez dalstho (tj. napfikiad bez pronajfmateldvy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlav{ této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovdni plateb na sluzby) Pronajimatel najemei platby na sluzby vyuétuje, a to nejméns jedenkrat rodné —
vzdy za pravé uplynuly kalendéaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyadétovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluzby za piislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyaétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyGétovani sluZeb. Obdobng to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu n&jakd métidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito méFidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zadalo vy&tovani stuzeb zpracovavat. Tyto udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim urc¢ené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéreni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména véasnym zpfistupnénim predmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro O¢ely vytictovani sluzeb pouzit ptislusna smérné &isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
¢i kvalifikovany odhad spotieby &erpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyactovani nejpozdéji do konce
druhého kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, ndjemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyiictovani vyplatit najemci v téze thité. V piipadé,
7e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyuétovani, prodluzuje se thita uvedena v prvni véts
tohoto odstavce o jeden kalendaini mdsic tak, ¥¢ nedoplatek & preplatek bude splatny posledni den tretiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyiétovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendéniho roku automaticky (tj. bez
dalgiho) infla¢n& valorizuje, &im% se rozumi Gprava, odpovidajici roénf mite inflace v Ceské republice za
piedchazejici kalendéarni rok, vykazané piislunym dfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
urad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zékladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mésiénfho najemného po posiedni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy ndroky ohledné infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze néktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne véas nebo vitbec. Jiné jednostranné Gpravy najemného
miiZze pronajimatel provést jen tehdy, umozZiiuje-1i to zakon. Snizovani najemného se vylucuje a to i v piipadé
deflace. '
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19. (Upravy plateb na sluzby). Misiéni platby na slu¥by mlZe pronajimatel jednostranng upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluZeb &i zmeny rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény potu osob v pfedmétu najmu;
o takové Upravé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jin¢ho) novym
vypodtovym listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy list. _

20, (Platby za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smiouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto Sast mésice vypodte jako nasobek jedné tficetiny aktudlniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poctu dni v kalendafnim mésici,
po které ndjem trval; u plateb za sluZby se postupuje obdobnég.

21. (Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nijemcem, jak je definovéano v odst. 7
této smiouvy. Oproti jistot® miize pronajimatel zapodist své naroky viéi ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpa,
je najemce povinen do 30 dnd od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a davod Serpani,
doplnit penéZni prostiedky na celou vyii jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude troCena.
Pronajimatel najemci jistotu vyaétuje po skonéeni najmu, po ¥adném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zdvazkid vici pronajimateli véeme té€ch z vyultovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyderpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejbliz3i nasledujici
lhity pro vyplaceni pfeplatku z vyacétovani sluzeb, a to na ucet pro platby ndjemci, uvedeny v zdhlavi této
smlouvy,

22. (Zvifata a rostliny) V ptedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvitata

a) jind nez v tuzemskych velkomé&stech bézna

b) Uto&na ¢i jinak nebezpedné nebo jakkoliv obtézujici

¢) jejichz chov je zakdzan nebo regulovan pravnimi predpisy
d) ve vétsim neZ béZném mnoZstvi;

ledaZe by takovy chov odpovidal i¢elu uzivani pfedmeétu najmu;
0 pestovani rostlin to vie plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s platbami) V piipadg, Ze ndjemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodieni s platbami dle této

smlouvy, neprodiend informuje o svém pfedpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fefeni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendate.

24. (Smluvni pokuta pri nepfevzeti pfedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k ptevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané nijemce, zejména pokud nebude predmét njmu protokolarné piedan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty pddle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, 7e pronajimatel bude opravnén provést zapodteni smluvni pokuty proti naroku
najemee na vraceni sloZené jiétoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta die tohoto
odstavee neni dotena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah nahrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
nérok na néhradu $kody. '

Clanek ML DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
26. (Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Nédjemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, z¢ mél moznost se

podrobng a GpIng sezndmit, a také tak uginil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a vSemi
~ dal8imi relevantnimi vlastnostmi pfedmé&tu nijmu, Ze jej shledal fakticky i pravn& volnym a tiplng zpisobilym
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a vhodaym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
Zadné opravy, Opravy, pfestavby ani jin¢ zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani finanéni
nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funké&ni uréent a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (veetné vicho jeho vybaveni a pFisludenstvi,
piip. i poSkozeni, vad a neprovedeni oprav, tiprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to 1 v ujednani o dobé najmu a o platbach.

(Uzivdni pFedméiu ndjmu) Najemcee je povinen si na viastni ndklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadfeni
pfisludnych dotéenych organd statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s i¢elem uZivani, a pokud budou dotéeny i spoledné &asti domu, také souhlas
spolefenstvi viastniki, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pii€emZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
n&jemee 7adnou odpovédnost a najemci tyto skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Ugel
nijmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele nijemci a v zadném
piipad¢ se nejednd o doklad o kolaudovaném ucelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi néelem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném u&elu
uzivani. S aktualné platnym kolauda¢nim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdeji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné diikladné
a pfedem ov¢ril realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktuglnim stavem piedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmeétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfi¢emz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak uéini, ize toto fedit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v domé& a na pozemku, zachovavat
a udrZovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ngjmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (v€etné vstupnich dveii a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadeét nebo zajiStovat vSechnu dal3i bé&znou udrZbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 natizeni
vlady ¢&. 308/2015 Sb. ve znéni u&inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez daldiho v pfislusné
periodicite, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledn& ptedmétu najmu (véetné jeho ptisludenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (véetné doporuéujici), servisnf subjekt, vyrobee apod. Najemce bez prodleni dorugi
pronajimateli uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho GdrZbou, opravami a
ipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podie potieby ptilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piimétend to plati o trdvniku u domu v piipadg, Ze k nému pfedmét najmu pfiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, 2 bude mit po celou dobu najmu oznagenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do predmétu
ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Nijemce je povinen oznafovat pfedmét nagjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské Sdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu, kieré jsou volné dostupné na internctovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi prenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobs
¢i beziiplatné nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
a) prenechat pfedmét ngjmu k uZivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
pfedmétu ndjmu ve smyslu § 2215 ob&anského zékoniku,
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b) umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidencni,

¢) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce ndjemce je souasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpolovicni podil, &i jinou obdobnou formou),
které najem piedmétu podnikani slouZi; porusi-li njemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Dodavky elektfiny a plynuj Nebylo-1i pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do 1 tvdne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy prevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smiuv uzavienych
s timto dodavatelem; :
b) ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluzeb plnit vCas a v celém rozsahu a nezavda
mu pii¢inu k sankcim ani k pferuseni & ukon&eni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu najmu.
P¥i vEasném nesplnéuni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v diisledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat téZz ukoneni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu najmu.

32. (Jiné sluzhy) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna dal3i
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidenénim list&, nema to vliv na préava a povinnosti smluvnich stran (véetn¢
vyie plateb) podle této smiouvy.

33. (Podnikani) Néjemce se zavazuje,

a) 7e v pfedmétu ngjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovaim fadem,

b) Ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, kterd zatne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin {(mimo tuto otviraci dobu nebude predmét ndjmu piistupny zdkaznikim, dodavateltim ani
jingm kontrahentiim najemce),

¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v piedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpusobu & podminek vykonu této Cinnosti) vzdy pfedem pisemné ozndmi pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné prikrodi jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu ndjmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v piipadg, Zze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojii, nebude v predmétu ndjmu pouzivat
jednorazové plasty, zvlasté v ptipade rozlévanych napoju a pfipravovanych jidel/potravin,

f) ze zasobovani provozu podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavrum
vchodem do pfedmétu ndjmu (pakliZe existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro p¥istup do byt — v piipads, Ze predmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat Setrn€, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hiuku,

g) e v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu a piiméfené podminkdm v misté
a Case obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachazi v bytovém domé a primé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Ndjemce neni opravnén na adrese pfedmeétu najmu prihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zihlavi této smlouvy; pokud viak hodla & bude vyludné ¢i pfevazné sidlit v pfedmétu ndjmu, poZada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, prenese své sidlo bez
prodieni do pfedmétu najmu. :
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(Opravy, upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét zadné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné zmény
pfedmetu ndjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Zze ndjemce provede ohledné predmeétu
najmu né&jake opravy, tpravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy;
tato pfiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, dpravy, ptestavby ani jiné
zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, ze
s zadnym takovym ujedndnim ani nepoditaji. Ndjemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji$rované ¢i odsouhlasené opravy a Opravy, piestavby a jiné zmény predmétu najmu, spoleénych asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu} Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadng i jiné jim uréené osobg,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napfiklad toho, zda je predmét najmu uvzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k 0drzb&, opravam, Gpravam, pfestavbam a k jinym zmeénam a k instalaci a k drzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoz i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odec¢tu) hodnot naméfenych
témito m&fidly. ,
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemct v piiméfené dobé pfedem, nevyluduje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpeli z prodleni, nap. pfi odvraceni §kody ¢&i jiné ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné ozndmi osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbyiné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Ndjemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy predem, nevylucuje-li
to povaha v&ci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnt, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prdvo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na bradu pohledavky vidi nijemci zadrzet movité véci,
kteréd ma najemce v pfedmétu nggmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu p¥ed skonéenim ndjmu

(Zdjem o dalst ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovéni najemnich smluv na nebytové prostory svéiené MC Praha 7, vzdy v aktudlng platném
znénd, zverejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnént dal§im zdjemciim) Najemee se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby néjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osob€, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpiistupnil k
prohlidce dal§im zajemciim o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméiené pouZzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

.4 4 r ra
Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby ndjmu podle této smiouvy, ledaze by se smiuvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obéanského
zékoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby naymu i v pfipad€, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby néjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu piedmét ndjmu odevzdal.
(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypoveédeét z diivodl a za podminek, které stanovi
zdkon. Pronajimatel je ddle opravn&n vypovédét ndjem s tiimésiéni vypovédni dobou v piipade, Ze ‘

a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
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b) najemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na porueni povinnosti najemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve Ihiité 30 dnid od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢} nijemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
{napf. ruseni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaSeni odbérit
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou ndjemce pisemné upozornil na porudeni
povinnosti a ndjemce se pfes upozornéni pronajimateie dopustil poruSeni této povinnosti znova

d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlaSeni Gpadku nijemce, ledaze ndjemce do tii dnti od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o ipadku njjemce.

43. (Podstainé poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy ndjemcem bude povaZovano za
podstatné porudeni smlouvy:
a) nijemce uZiva pfedmét nagjmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smlouvy; .
'b) ndjemce neuZiva predmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zameér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dnt;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, Gpravu, piestavbu nebo jinou zménu pfedméiu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné& nedovolené zasahl do cizich prav v domg;
d) najemce oznadi pfedmeét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd predmét do uZivani tfeti osob¢ bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tikonem jakehokoli organu statni spravy.

44, (Zdvérecné vymalovani) Nijemcee se zavazuje pied skonfenim ndjmu odstranit ze zdi a stropi vSechny hiebiky,
$rouby, skoby apod., které tam béhem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45, (Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné¢ dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni. ndsledujici po dni skon¢eni ndjmu,

a) predmét najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokoldrné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym pfisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se v8emi kli¢i (vCetng v8ech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani pfedmeétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

¢) pievést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firm& dolozit kopiemi p¥istudnych listin; '

d) dorugit pronajimateli kopie vyactovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho vZivani najemcem (pokud jej uzival kratii dobu nez rok, pak za celon dobu, kdy jej uzival);

¢) zajistit ukondeni (zrodeni) svého, jakoZ i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pFislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alesponi
zahdjit pidsludna fizeni dorutenim kompletniho prislusného podani piistuSnému tifadu a dorucit tplnou
kopii tohoto podéani pronajimateli); ’ »

f) zajistit zruseni poskytovani piipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedévacim protokolu, jako i na p¥islusnych listindch dodavatelti energii apod.;
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h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

(Naroky ndjenice) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skon¢eni najmu, u pronajimatete Zadné néroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob¢ nijmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pii prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za né&j, zejména pfedmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy soudinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
ndjemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonCeni sidel a mist podnikani v pfedmétu nagjmu a

b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu pii jeho pievzeti podle tohoto

odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dnl od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
ngjemcem nespinénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjiiténych pfi prevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem.

Clanek VI. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V ptipadé doruovéani datovou schrankou plati, Ze
neptihlasi-li se opravnénd osoba do datové schranky ve lhit€¢ 10 doll ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smiouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to t jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udajii, véetné zmény Cisla bankovniho G¢tu. Najemce je povinen oznimit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoz i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmi) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o predmétu ndjmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
ptislusenstvi a vybaveni (vietné zafizovacich pfedméta), predané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény ptedmétem najmu nebo domem, v ném7 (u n¢hoz),

se pfedmét ndjmu nachdzi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;
¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i ¢ipy, bezpeCnostni karty a obdobné zafizeni, pokud jsou vvdomé

uzivana, ani jiz namisto klicl nebo spolecné (¢i alternativng) s klici;
d)} o obcanském zékoniku, rozumi se tim zdkon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k predmétu najmu patii (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivale, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vaitini schodi§té, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
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57.

58.

59,

Cislo smlouvy: 00972/2023

domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoledenstvi vlastniki jednotek, v jehoZ sbirce listin ptisluSného rejstfikového soudu je uloZzen domovni fad,
ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledné& n&eho obsahuje piisnéjsi tpravu nez domovni ¥ad, ktery je ptilohou
(Prdvni reZim smlowvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona,
zejména oblanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obCanského zdkoniku a § 13
zékona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, vplatném znéni. Ndjemce je osobou opravnénou
k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemctim bytd obecné zkuSengjsi, tudiz mu
zakon nepfizniva zvysenou ochranu viéi ostatnim subjektiim pravnich vztaht.

(Vyméra piedmétu ndjmu) Najemce se v souladu sodst. 26 této smiouvy dostatetné seznimil s velikosti
pfedmétu najmu, pfiemz veskeré uvadéné vyméry v béinych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vyse
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zji§t&né zmény v orientalni
vymefe nemaji vliv na vy§i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada prévo na Gpravu
najemného.

(PFilohy} Ke kazdému vyhotoveni této smlouvj/ se pripojuji viechny jeji p¥ilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoétovy list, 3 — priikaz energetické naro¢nosti budov.

(ZveFejnéni smlowvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, ze ve smlouvé ani
v jejich pFilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona &: 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach t¢innosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném zn&ni, (dale
jen ,zékon o registru smluv*) a zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obdma smlavnimi stranami
a udinnosti dnem jejtho uvetejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy.

(Pocet stefnopisiz) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

(Schvdlent smlouvy) Tato smlouva je-uzaﬁ‘ena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni &. 0688/23—R
z jednani z dne 28.11.2023.

(Zruseni predchozi ndjemni smlowvy} Dnem i¢innosti této najemni smlouvy se ru$i a pozbyva (idinnosti najemni
smlouva &. 1575-N/1385/0384/17-29 ze dne 06.06.2017. Najemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené
ndjemné a daldi platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smiouvy & 1575-N/1385/0384/17-29 ze dne
06.06.2017, tj. ke dni podpisu této smlouvy ob&ma smiuvvnimi stranami.

- najemce
o ar _ MEDI Lucas s.1
vedouci Odboru majetku U MC P7 MUDr. Eva Hrabankovay

verze 01-01-2022 NEBY T POD . | | Strénka 10 z 12



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Cislo smlouvy: 00972/2023

Domovni ad (priloha €. 1 najemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt“), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény & souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek”), je povinen dodrzovat tento domovai fad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadn¢, $etrné a ohleduplné a v souladu s jeho urcenlm, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dlim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadng
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nfm uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné€ a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhied bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v dome i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
cast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kéje — dvefmi, branou, m¥iZi apod. ani zamkem
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (¢i jejiZ opravnéni ke vstupu) neznd anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v b&né pracovni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vidy
pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé noéniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpet Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-liv dobe no¢niho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vicho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatecng vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni ¢&i k
nepfipustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaskd. Pii véSeni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézovalo, napiiklad stinénim.

V byt¢ ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpecné véci, zejména chemikélie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladist€ nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potfebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodil apod. v bytg i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen né€i zivot, zdravi, bezpecnost &i majetek.

Kazdy vZivatel bytu je povinen mit schranku, nalezZejici k bytu, v pfizemi domu oznadenou svym jménem nebo
nazvem pro doruCovani poStovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti sprdvce domu; obdobné to plati o oznaCeni
zvonku.

Jestlize je v domé (i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkd, kol apod., umist'uji se tam
pfednostné kocarky pro déti, které toho &asu bydli v domé, pfi¢emz prednost maji ko¢arky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani istit obuv, 3atstvo apod., a to ani
do svétlikh a 3achet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpe&eny proti padu a zatékani vody a
nesmdji nikoho obtézovat, napf, stinénim.

Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebide a piistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmf nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. 1ze ve
spolecnych tastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volng
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dal3i spoleéné ¢asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrzuji volné; bez pfedchoziho vyslovaého pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umist'ovat
Z4dn¢ pfedméty (a to ani skfing, botniky, prepazky, podhledy. regaly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné uklidu spoleén)’zch ¢asti domu a pozemku (i podle
piislugnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, ato téZ v prlpade

7o wrwr

7e v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivejsi uzivatel pfedmétu najmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastnik®
provadét zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-1i by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZzovat &i jinak ovlivait vykon
prav uzivatell jinych &asti domu a pozemku, piedeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravece domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (vCetn& oken bytli a vein& vn&j$i strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spréavce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dalsi informaéni ani jind zafizeni.

19. V pFipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpe€nych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byt€ i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a p¥islusné Ufady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uZivatele ¢asti byti a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. KaZdy je povinen neprodlens na sviij ndklad odstranit poSkozeni, vady, zne¢iSténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sdm nebo uZzivatelé &i navstévnici jeho bytu
anebo osoby ¢i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umoznit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potiebné, zejména k 0drzb&, oprave, nprave, prestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
{idrzby a kontroly a odetu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani vSech &asti domu a pozemku.

22. Je-li nezbytné nutné zpfistupnit byt a nelze-H zajistit souhlas nebo souéinnost jeho uz1vatele, muze jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

23. Neni-li tento domovni ¥4d dodrZovan nebo nejsou-li pluény jiné povinnosti uzivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na néklady tobo, kdo sv¢ povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o Odrzbé a opravéch jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znedisténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych Gprav, neopravnene uskladnénych &i odloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v dom€ a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovaim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych casti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfend i uzivani jejich pFisluSenstvi.
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Vypoétovy list platny od 01.2024

HIER G 1 i

1%

[ Usivatet

* | iméne

MEDT Lucss s.r.o.

iico 24189731
1pIC
34 Platee DPH Me
Bankovai spejeni R -
[iF Money Bank
| Mobil '
1 Email R
1 Bankovni spojeni pronajimatele
1 Variabilni symbol h """" Adresa prostory -
Nebytovy prostor  zdravoini zafizeni Farského 138571
1 Cisto prostora 103 170 00 Praba 7
 [Smiouva N§ Platnost smlouvy 04 01.01.2024 do 31.05.2024
| Splamost - 05.01.2024 Podéni vypovidi
Doba placeni Mésieni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.331/2013)
| Druh vziabn Nijomee Polel osob 4
' - T’fpm‘fet najenmého  Dohodnurd sazba za m2 (prostor) Rolui sarba za i 667,83 ]
m2 C
Plocha pre néj. 89,94 m2 Roéni ndjomné . 149 464,99 K5
opent lokéini smigené | Smérné Eisto 1B R N
odlaki 1 Vitah N
] 5 fm' stav Aktualizovéne dic PV 117 Potet mistnosti 10
‘ Yymir fihrad za uXivini nebytového prostoru (sluzeb)
PoloZka 3 S  Castha K¢
Wijemné - 1245500 V
Yodné siotné e BOGH0 8§
Nejomné celkem o 1245500
Fluthy cellenr H04,00
Mésiéni pfedpis celkem K& 13 055,00
Platebni pFikaz - 1308800
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk.m2  Podilm2 TUVm2 Teplom? Najemml)
rdinace Bez olopayeh 1@les 18,18 18187 GO0l a0n] 18w
grdinace lokdini smikend 14,32 14,32 0.00 0,08 ] 14,32
ardinace lokdini amitend 12,06 12,06 G001 0,06/ 12,06
fancelar Ikl smisené 19,84 19,84 Gool - 000 19,84
dekarna Tokdlai smisend 10,28 10,28 0,00 43,00 128
We Toksbai smitené 2,75 2,75 0,00 0,00 2,75
W T —— 332 332 0.60 0,09 332
Komora bokéint smfiens 0,69 0,69 0,00 0,070 0,69
odtbit lokstni smibent 3.93 3,03 po0l 0.06 3,93
lep ekt simiene 4,57 4,57 0.0 0,00 4,57
Qelkem 8994 894 060 0,00 89,94
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Sezna_m osob

Amen T Toataer. Papis Rvidovan(a) ad -do  Trvale hlds, od-de _ Poradmia
[ MEDf Lueassen, 0 Nijemes I 1 1 '

Najemné je splatné v terminu a zpisobem die ujedndni ndjemni smlouvy. PH plathé na litet vady uvadéite varigbilni symbol
" prostoru! V pripade pozdai plathy bude Gdtovin sanként poplatek "Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.
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Vypoitovy list platny od 01.2024

RS DR PL USRS e

{Uivatel

méne MEDI Luess s.5.0. T -

0 24189731

iI¢

dtce DPH ' Ne

nkovni spojeni - _
gﬂEMomy Bank
imbi;
Fmail

Bankevni spojeni pronafimatele B
Variabilni W“mbﬂ*’_ Adresa prostorn ]
Nebytovy prostor prodeina ostatni Farského 1385/

isko prostoru 102 {70 00 Peaha 7

milouva N§ Platnost smleuvy 04 01.01.2024 do 31.05.2024

T | Spiatnost 05.01.2024 Podéni vipovidi

oba placent Mésitni Penalizace Sunkee dle NOZ (n.v.33172013)
‘Droh yzishy Nitjemee Potet usob 4
Vypotet najemného  Dobodnuté sezba za m2 (prosior) Roéni saz!m'm_ 166141 o

m2 oo

F;loeha pro paj. 324 m2 Rotni néjemné 51 90245 Ke
3’¥apmi Bez otopnych téles Smbrné Eislo 16 ) )
BodlaZi i Vitah N
Tech, stav Polet mistnosti I
‘ E _ .
V¥mér ahrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka  Castha K&
Néjemné 432500 V
L £ .. - S

ﬂje;m;é: celken T ' 432560
g 12by eelkem &16, (4
Mésitni pledpis celkem Ke 5 14100
 Platebni pFikaz R S
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2  Pedilm2  TUV ml Tepla ml- !\a;em ™
Mezndmd misthost  Bozotepnieh Rles | 31.24] 3.24) 000 ooe] i
Celkem ' 31,24 I o0 000 3124
Seznam osob o
Jiéne  Datoar,  Popls Evidovin(@) ot -6 Frvaleiih. od -dp  Pogsimba ) g
MEDI Luens 6.r.0. Wéjomee - [ 61.01.2024 i I i

N jernné je splatng v iérminﬁ:a_ Ztaﬂsébém_dié_éjednénf najemni smlouvy. PH platb® na le! vidy yadéile vari‘abilﬁ'i-siymbai'
prostoru! V plipadé pozdni platby bude dttovan sankini poplaiek "Sankue dle NOZ (n.v.351/2013) die najemni sm!mwyi
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Vypottovy list platny od 06.2024

Fitvatel

o | 24189731
i o o
iatce DPH S Ne

méne MEDI Lucas s1.0,

GE Money Bank
BMobi]
Email

gankwni spojeni

Bankovni spojeni pronajimatele -
ariabilni symbol Adresa prostory

Nebytovy prostor zdravotni zafizent Farského 138571
isto prostoru 103 1FO GO Praba 7

| Smiouva NS Platnost smlouvy  Od 01.06.2024 do 31.05.203%
| Splatnost 05.06.2024 Podani vipovedi
Poba placeni Mésiéni Penalizace Sankee dig NOZ (n.v.351/2013)
- | Brub vziahu MNijemce Poiet asob. 4
Vipolet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roinisazbaza 192000 -
: me

Riocha pro nij, 89,94 m2 Rotni ndfemné 172 684,80 K¢

Topeni lokalni smisené Smérné &islo T -

RodlaZi 1 Vytah N

Tech. stav Aktualizovéno die PV 1,17 Potet mistnosti 4

Yymér dhrad za nZivani nebytového prostoru (sluieb)

RoloZka i ) Castka Ki

Néjomné - L ) 1439000 V

Yodné stoné o o - e 60000 §

Nejerné eelken ) - i o 14 39000

Sluthy celkent e BOD.00

Mésitni piedpis celkem K& S 14 990,60

lflﬁtebai pFikaz 1499000
ogpis mistnosti =

lesmost Topeni Celk. m2 Podil m2  TUVml _Teplom2 _ Nijem m2
dinace Buz mopnych 18les I8! TR .00 0047 1818
dinace lokstnt smikené -4l 14,32 0,00 0,00 13,32
Ardinace loksini sisens 12,06 12,06/ 0,00 0,00 12,06
ancelf Kokiin smiliné 19,84 19,84 6,00 0,60 19,34

cekdrna fokdini smfdené 10.28 19,28 0,60 0.60 10,28

we lokéin! amitfens 2.75 2,75 0.00 0,00 2,75
(¥ _ lokini smiboné 3,32 R 0,00 0,00 3.32

Tomora L L Tokiilns emiBené 6,69 0.69 0,50 0,00 6,69

chodba o . . loksinf siikené 3,93 3.93 1,06 0,00 3,93

sklep . fokéini smisens 4.57 437 .60 0,00 4,57

Qelkem 8994 8994 B0 060 0 8994




Vypoctovy Bt fERLH LULAS 3R UL 138371038

IS 0B, 1 420025 4
Seznam osob -
dméne _ Puinar,  Papis Evidgvan(a) od - do.  Trvale hidd. od - de Foznsmia
MEDI Lueas sx.a. Hajemee- { 01.06.2024 ] i -

- Néjemne € splatné v tenming a Zpisobern dle ujedndn ﬁéjemniémi@uvy‘ Pfi'piatbé na (Cet vzdy uvddéjte variabilni symbol '

prostory! V pHipadé pozdni platby bude dftovin sankeni poplatek “Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" dic ndjemni smlouvy.

. “ 1o ! ’a'u
ﬂ& 12. 2923 ?vmmsrg;s 4

=6 Gl ) .
© Y T




FY St MEIH LUCAS 5.0, F880/ 10

Vypoltovy list platny od 06.2024

AR U0 1L 0L L

/| Ukivatel

iméno MEDI Lucas s.r.0. ) -
ico 24189731
DiC .
giéwe DPH Ne
unkovni spojeni o S
zE Money Bank
| Mohbil
iﬁm‘sil
Bankovni spojeni pronajfmatele -
Variabilnf symbol Advess prostory
Nebytovy prostor  prodejna ostutni Farského 138571
Cislo prosteru 02 17060 Pratu 7
~{Smlouva NS Platnost smlowvy  Od 01.06.2024 do 31.05. Ziﬁé ~
" |dplamost 05.06.2024 Poddni vipovedi
;ohs placeni Mésilni Penalizace - Sankee die NOZ (nv. 3512013
- Druh vaiahu Nijemce Poiet os0b 4 ;
_“i’fpaéet néjemnéhe  Dohodnulé sazba za mz {prostor) Roéni sazba za 216000 S
R mZ
Tilmsha pro naj. 31,24 ml Ralni najemné 67 4TR A0 K
| 'Fapent Bez otopnych téles Sinbraé Eisin T - -
Podiazi iR ' Vitah N
‘Yech. stav Poéet mistposti ] |
| fé’ymér vhrad za uiivém nebytového prostoru (siuieb)
Polozks N Eastka K&
‘ Majemné 562300 V-
| Vodné stotné o - B o RI600 8
. Migenmé celkem B } o ' Y LLY
. Sluiby celtkem f600
Mtsitni predpis celkem K& 643000 .
Platebni ptikaz T 6439,00
Rozpis mistnosti _
Mistnost Topeni Celk.m2 _ Podilm2  TUVm2  Teplom? Vﬁjem 2
Neznémé misinost Bozolopniehtles | 31240 31,24 000]  osol 31
Cellkem 31,24 31.24 - Db 0,00 324
Seznam osob
{Jming Datnar,  Popls Evidovinigiod-do  Tevslehli.od-de  Porméwka
{MEDI Lucas s.r.e. Naiemee 01062024 o T e o -
Najemné je splatné v terminu a zplsebern dle ujednéni ndjemni smiouvy, PH piatbé na Gdet vady uvadejte variabilai symbol
:fmwm! ¥ plipadé pozdni platby bude (&lovan sankéni poplatek "Sankn,e die NCiZ inv. 3517201 3)" dle najenmi smlouvy.
: i 70 . fa ﬁr
G 6 12. 7073 '
=




program ENERGETIKA

verze 3.0.8

R Tl O

Ulice, &islo: Farského 1385/1, k.4,
730122, p.¢. 1289

Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obalky budovy: 2889.58
Objemovy faktor tvaru A/V: 0.45

PSG, misto: 170 00, Praha.7, Holesovice

me

m?/m?3

Celkovéa energeticky vztaZna plocha; 1797.68 m?

PRUOKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

[RRESERSE IR

SR

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
{Energie na vstupu do budovy)

7
2
£}
i
¢
t

Neobnovitelna primarni energie
(Vliv pravozu budovy na Zivolni prostfedf)

RS

M&rné hodnoty kWhi(m2-rok)

......................................................................................................................................................

Hodnoty pro celou budovu
MWhfrok

369.3

e b 8 i o 0 P AR o B £ 0 B 1 o AN R e i et

689.8

Software pro stavebni fyziku firmy DEK a.s.



program ENERGETIKA

DOPORUCENA OPATRENI P"N‘L"'Df,'ﬁ‘,fgg?:gﬁ“\?ﬂ/

Hodnoty pro celou budovu [MWh/rnk}

Opatreni pro Stanovena

Vnégjsi stény:

Okna a dvefe:

i je v protakolu pritkazu a vyhodnocend jefich

: 3
H [=]
H o
: =
3 n
H [}
2 =
r )
: £
; &
H 0
. =
& N
Sifechu: : i 32
; EHE
Podiahu: ! £18
: 1=} I
Vytapéni: : g8
: : =3 (]
. . 5 . =
Chlazeni/klimatizaci: %5
% =
o s H Q Fimama phym: 2204
Vétrani: : g Eeleltioks snergier 1452
! [ =
u N =
Prpravu teplé vody: | &2
: e
Osvétleni: ; §1§
L Jing: : a8
; ne. E oo
E t

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

e T (3 ¥
Obélka budcwyt Vytépém ¢ Chiazenf : VEfrani Uprava vihknsﬁ ; Teplévoda % Osgvétlen]

i

; U Wity | Dilci dodane energie Méamé hodnoty kwhi{m “rok}

B . T TN P N E S

O LT L T repp—

e e Ry

Vi ot o v T o K P o AL N 1 4 R h e e o P e s v e

Hotdnoty pre celou budovu 306.0
MWhirak

4 et a5 A2 S A 4 mh e 18 ko e e

PR S

| . Zpracovate Osvadéeni €.:
Kontakt:

Scftware pro stavebn{ fyziku firmy DEK a.s.



