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U Pronajimatele evidované pod ¢&islem: Ev. & 5452/23-CSMV
C.j.: TS-5179/2023

SMLOUVA O NAJMU NEMOVITE VECI

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl., zakona &. 89/2012 Sb, obéanského zakoniku,
ve znéni pozdé&jSich ptedpisl (dale jen ,ob&éansky zakonik*)

(déle jen ,Smlouva“)

Smiluvni strany
Pronajimatel:

Nazev: Ceska republika - OLYMP CENTRUM SPORTU MINISTERSTVA VNITRA
organizacni sloZka statu (dale jen ,OLYMP CS MV")

sidio: Za Cisafskym mlynem 1063/5, 170 06 Praha 7
ICO: 75151898

DIC: neni platcem DPH

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Praha 1

dislo uctu: R T

datova schranka: Zx5ks9a

zastoupena: JUDr. Bc. Michalem Volfem, Feditelem

e-mail: E-.h"‘ﬂ-f; A

telefon:

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Najemce:

jméno: Karel Soygell( y

sidlo: *- TR LG 1*" “-’a%‘;“f ;‘:;;Hradec Kralove
ICO: 8696_&}4__7@_ e

DIC: CZEr s

bankovni spojeni: Relﬁelsenbank

&islo ugtu: s i

datova schranka:

e-mail;

telefon:

! ﬁ- = :\-
zapsany v Zivnostenském rejsifnku u Maglstratu meésta Hradec Kralové
(dale jen ,Najemce"),

(Najemce a Pronajimatel jsou dale téZ uvadéni jako ,Smluvni strany" a jednotlivé jako
+~Smluvni strana”“)




1. Ucéel Smiouvy

1.1. Pronajimatel doCasné nepotfebuje k pIinéni funkci statu nebo jinych Gkol( v ramci své
plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu cCinnosti (neboli pro vlastni &innosti) v dobé
uvedené v odst. 3.1 této Smlouvy nemovité véci, které jsou nize specifikované a v

mlnulostl na zakladé smlouvy o najmu nemovité véci ze dne 21. 12. 2018 ¢&;j. '*»uj

et i H

TJ-‘! i a"ﬁ(dale jen ,Prvotni smilouva®} jiz byly Najemci pronajaty.

1.2. Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb.,
zakon o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale jen ,,zakon
o majetku statu®) a vsouladu srozhodnymi nafizenimi Ministerstva vnitra, vydal
rozhodnuti 0 do¢asné nepotfebnosti majetku, ktery je pfedmétem této Smlouvy jenz bylo
vydano dne 30. listopadu 2023 a je u Pronajimatele vedeno pod &.j. rf" e "'* T ﬁ(daie
jen ,Rozhodnuti“).

1.3. Ndjemce ma zajem vyuzivat pfedmétné nemovité véci Pronajimatele pro udely provozu
restauracniho zafizeni a ¢asteéné k provozu sportovniho zafizeni.

1.4. Prvotni smlouva byla po celou dobu jeji Uginnosti (i s ohledem na zakon o majetku statu)
ku prospéchu obou Smiuvnich stran a jeji platnost a G¢innost bude brzy kongit.
Pronajimatel se s ohledem na vy$e uvedené rozhodl na zakladé § 27 odst. 1 zakona o
majetku statu, pro dosaZeni hospodarnéjsino a Gcelngjsiho vyuziti pfedmétnych
nemovitych veéci, pfi zachovani jejich hlavniho Gcelu, ke kterému Pronajimateli slouzi,
k doCasnému pfenechani pfedmétnych nemovitych véci Najemci v dobé uvedené v odst.
3.1 této Smiouvy.

1.5. Smluvni strany si pfeji upravit pravni titul k pfedmétnym nemovitym vécem za podminek
nize uvedenych.

2. Piedmét a uéel najmu
2.1. Pronajimatel je pFisludny k hospodareni s nemovitym majetkem, ktery je pfedmétem této
Smilouvy a ktery do¢asné v celém rozsahu pro plnéni vlastnich kol nepotfebuje, a jeho
pfenechanim do uZivani Najemci dojde k jeho hospodarnéjsimu a Ggelngj§imu vyuziti.
2.2. Pfedmétem najmu je tento nemovity majetek:

Cast nebytovych prostor (prostory restaurace) v budové na adrese Pr(ibézna 611/4 Hradec
Kralové umisténé na pozemku p.¢. 2510 zapsaném na LV &. 1436 v katastralnim Gzemi
Novy Hradec Kralové o vyméie 315 m?

Dale jako ,Predmét najmu"”,

2.3. Pfedmeét najmu bude Najemcem uzivan vyhradné pro Géely provozu restaura¢niho
zarizeni a ¢astecné k provozu sportovniho zafizeni.

2.4. Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu do uZivani za dodrZzeni podminek
sjednanych v teto Smlouvé a za dodrzeni platné legislativy zejména zakona o majetku
statu, kdy Pronajimatel je pfesvéd&en o tom, Zze pronajmutim Pfedmétu najmu bude
dosaZeno ucelngjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti pfi zachovani jeho hlavniho uéelu.

2.5. Pronajimatel sou¢asné prohlasuje, Ze neexistuji 2adné pravni ani faktické vady Pfedmétu
najmu, které by mohly byt najmu na piekazku.

2.8. Cast budovy na adrese Prib&zna 611/4 Hradec Kralové, ve které je s:tuovan | IF’redmét_
najmu dle odst. 2.2 teto Smlouvy, Pronajlmatel souc‘,asné vypﬂcﬁ]e spolku SRR
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zavazu1e sVypUJCItelem uzavfit smlouvu o Uhradé spotrebovanych medu konkrétné
vodného a sto¢ného a o spoluuzivani spoleénych prostor. Tato smiouva bude schvalena
Pronajimatelem.
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3. Doba trvani najjmu

3.1. Smlouva se sjednava na dobu uritou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona o
majetku statu, a to na 8 let s ucinnosti ode dne 1. 1. 2024.

4. Cenové ujednani

4.1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu uvedeného v odst. 2.2 této Smiouvy se sjednava ve
smyslu § 27 odst. 3 zakona o majetku statu ve vysi, ktera je v daném &ase a misté
obvykla, a to nasledovné:

Najemné: 17 000 Ké/mésicné

4.1.1.Najemné bude Najemce hradit vZdy &tvrtletné ve vysi 51 000 K¢, a to v terminech 15.
bfezna., 15. kvétna, 15. srpna a 15. listopadu na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem.

4.1.2.Fakturu Pronajimatel zasle na adregngalemce u,yedenou v zahlavi této Smlouvy,
piipadné& elektronicky na e-mail: Lf“ T 'iﬁ: e j Smiuvni strany se dohodly na
splatnosti faktur v délce 14 dni. Faktura (danovy doklad) vystaveny Pronajimatelem

musi obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi pfedpisy a evidenéni Cislo Smiouvy.

4.1.3.Pronajimatel je opravnén zvysit cenu najmu o miru inflace stanovenou za predchozi
rok a vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem. N&jemce je takové zvySeni povinen
respektovat a doplatit Castku na zakladé oznameni Pronajimatele v pfisti Etvrtletni
splatce.

4.2. Unrada provoznich nakladd bude vy&islena na zakladé skutetného mnoZstvi
spotfebovanych meédii (vodné, stoéné, naklady na vytdpéni a elektricka energie).
Jednotlivé platby za Ohradu provoznich nakladd budou probihat dle podminek této
Smlouvy, a to nasledovné:

4.2.1.Néaklady na vytdpéni bude Najemce hradit formou zaloh vZdy nejpozdéji v terminech
15. biezna, 15. kvétna, 15. srpna a 15. listopadu. Vysi jednotlivych zaloh na dalsi
kalendafni rok sdéli Pronajimatel Najemci vZdy pfed koncem piedchoziho kalendainiho
roku. Celkové vyuctovani téchto plateb za pfislusny rok probéhne vZdy po obdrZeni
celkového vyuctovani od pfislusného dodavatele.

4.2.2. Elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli na zakladé odeétu
z piisludného elektroméru.

4.2.3. Vodné a stofné bude Najemce hradit piimo dodavateli na zakladé odedtu
z prisludného méfidla.

4.3. VeSkeré platby na zaklade této Smilouvy budou provedeny bezhotovostné na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smiouvy. Veskeré platby probéhnou vyhradné v KE.
Platba se povaZuje za zaplacenou okamzZikem odepsani &astky z aétu Najemce ve
prospéch uétu Pronajimatele.

4.4. Najemce je povinen zapiatit Pronajimateli za prodleni s Uhradou jakékoliv platby na
zakladé této Smlouvy trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky dle za kazdy, byt i
zapodaty kalendaini den prodieni. Urok z prodleni je splatny do 14 kalendainich dnti ode
dne uplatnéni.

5. Prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1. Najemce byl Pronajimatelem seznamen se stavem Piedmétu najmu a s jeho zpusobilosti
K uzivani.
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. Najemce prohlasSuje, ze majetek bude uZivat za podminek stanovenych v této Smiouve,
a to pouze k u&elu stanovenému v odst. 2.3 této Smlouvy. Najemce neni opravnén
pfenechat Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé, a to ani do podnajmu. Poruseni této
povinnosti zakiada opravnéni Pronajimatele k pfedéasnému ukondeni této Smilouvy, viz
¢l. 8 této Smlouvy.

o
(]

5.3. Najemce odpovida pfi své &innosti za dodrzovani provoznich fada objektu, hygienickych,
bezpelnostnich, ekologickych a protipozarnich opatfeni apod. a dale bude dbat pokynu
piislusnych zaméstnancu Pronajimatele. Pro vylouéeni pochybnasti Smluvni strany
uvadeéji, Ze opatienim dle tohoto odstavce se mysli i interni pfedpisy Pronajimatele, které
se vztahuji k Pfedmétu na]mu mezi které mimo jiné patrl | interni predplsygenz byl

Pronajlmatel s ohledem na vy$sSi moc nic?n vvdat gna F. 2 .--='”'a=fr”p“? bt
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5.4. Najemce odpovida za zajisténi bezpetnosti osob a vneseného ma;etku. Najemce nese
odpovédnost za stav Pfedmétu najmu a z tohe plynouci odpovédnost za Skody vzniklé
tfetim osobam, stejné tak za Skady zpGsobené Pronajimateli Najemcem i {€mi, ktefi v
souladu s uCelem vyuZiti Pfedmétu najmu maji pravo uzivani Piedmétu najmu.

:.--:j

5.5. Ngjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadné a v souladu s dohodnutym uéelem
najmu dle této Smlouvy, dbat pokynd a pozadavk( Pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani Pfedmétu najmu, udrzovat jej ve stavu v jakém byl pfedan, chranit jej pied
po3dkozenim nebo znidenim, oznamit Pronajimateli neprodlené nutnost oprav Predmétu
najmu a poskytovat pfi provadéni téchto Cinnosti nezbytnou soudinnost. Dale je povinen
odstranit zavady a poskozeni Pfedmétu najmu, které vznikly jeho éinnosti, popfipadé
nahradit Pronajimateli kodu takto vzniklou. Najemce odpovida rovnéz za poskozeni
Pfedmétu najmu, jakoZ i za nadmeérné opotfebeni vzniklé v rozporu s fadnym uzivanim a
s povinnostmi stanovenymi touto Smlouvou. Takto vzniklou $kodu je téZ povinen nahradit.

5.6. Ndjemce je povinen zajitovat na vliastni naklady bez jakéhokoliv prava na jejich nahradu
pravidelnou a fadnou udrzbu Pfedmétu najmu a jeho bezprostfedniho okoli. Najemce je
rovnéz povinen na své naklady sjednat pojisténi Predmétu najmu

5.7. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani podminek najmu dohodnutych v této
Smiouvé ze strany Najemce.

5.8. Najemce nema pravo na nahradu nakladu vynaloZenych na zhodnoceni Predmétu najmu
ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu v dasledku jim
provedenych oprav, obnovy, rekonstrukci, modernizaci apod. provedenych Najemcem,
byt se bude jednat o zhodnoceni provedené se souhlasem Pronajimatele.

5.9. Po skonéeni platnosti této Smiouvy je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét
najmu spolu s kli¢i v fadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a nezbytnym
opravam v souladu s uzivanim fadnym zplsobem a s nélezitou pédi, a to nejpozdéji do
jednoho mésice od skon&eni platnosti této Smiouvy. O pfedani Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude sepsan protokal, ktery podepisi ob& Smiuvni strany

5.10. Najemce se zavazuje, Ze po skonleni najmu vyklidi na vlastni naklady z Pfedmétu
najmu veskery svij movity majetek a vybaveni, odstrani z Pfedmétu najmu Upravy a vrati
jej do stavu, v kterém se nachdzel pfi pfeddni u Prvotni smlouvy.

5.11. Néjemce timto souhlasi, Ze pokud nespini své zavazky ke dni ukonéeni najmu,
zejména nevyklidi-li Pfedmét ndjmu a neuvede jej do stavu pozZadovaného touto
Smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Predmétu najmu (véetné svépomocného
prekonani uzaméen/ &i jinych pfekazek branicich vstupu do Pfedmétu najmu), pfevzit
Predmét najmu zpét (ij. vyklidit Najemce) a dle svého uvaZeni vykonat veskeré potfebné
prace misto Najemce na naklady Najemce, které jsou nutné pro uvedeni stavu Pfedmétu
najmu pozadovaneho touto Smlouvou pfi vraceni. Pfipadna vylepdeni na Predmétu najmu
se stanou majetkem Pronajimatele.
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5.12. Pro piipad, Ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu do jednoho mésice od skonceni
platnosti této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén veskery movity majetek ponechany v
Piedmétu najmu (déle jen ,Ponechany majetek") vystéhovat, odvézt a uskladnit jej, to
vée na naklady Najemce, a zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista uloZeni
Ponechaného majetku. Doba uskladnéni Ponechaného majetku nebude deldi neZ jeden
mésic, poté bude Pronajimate! oprdvnén s Ponechanym majetek naloZit dle svého
uvaZeni (véetné zni¢eni) na naklady a riziko Najemce. Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za Ponechany majetek.

5.13. Najemce odskodni Pronajimatele za veskeré Skody zpusobené nespinénim povinnosti
vyklidit a vratit Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou. Zarovei pokud Najemce bude
PFedmét najmu uzivat po ukonéeni nebo zruseni této Smiouvy bez pisemného souhiasu
Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i 5.000 K&
za kazdy, byt i zapodaty, den prodleni.

5.14. Smluvni strany jsou povinny bez zbyte€ného odkiadu oznamit druhé Smiuvni strané
zménu kontaktnich Udajd, uvedenych v zahlavi této Smiouvy. Smluvni strana, ktera v&as
a fadné neoznamila zménu kontaktnich udajl, se nemlze dovolavat nedoruceni
oznameni &i vyzvy druhou Smiuvni stranou.

5.15. Kontakini osoby Smiuvnich stran uvedené v &l. 7 této Smiouvy jsou opravnény k
poskytovani soucinnosti dle této Smiouvy, nejsou vSak jakkoli opravnény &i zmocnény ke
sjedndvani zmén nebo rozsahu této Smiouvy.

5.16. Néajemce se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam micenlivost
o informacich a osobnich Gdajich, které pfi pinéni této Smiouvy ziska od Pronajimatele
nebo o Pronajimateli ¢i jeho zaméstnancich a spolupracovnicich. Najemce se déle
zavazuje, ze informace a osobni tdaje dle véty prvni tohoto odstavce nepouZije v rozporu
s UCelem této Smlouvy a nezpfistupni je bez pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné
tfeti osobé. Najemce je povinen zavazat povinnosti micenlivosti dle tohoto odstavce
viechny osoby, které se budou podilet na plnéni pfedmétu této Smlouvy. Za porudeni
povinnosti micenlivosti téchto osob odpovida Najemce, jako by povinnost porusil sam.
Povinnost miCenlivosti trva i po skonéeni ¢éinnosti této Smiouvy.

5.17. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci pro ucely odedth spotfebovanych energii
pristup k méfidiim, které se nachazeji v Casti budovy, kterou Pronajimatel uziva pro
vlastni ¢innost.

6. Pravidla pro umisténi reklamy

6.1. Najemce je opravnén umistit na Predmét najmu své oznaceni, logo ¢i nazev nebo jiné
reklamni zaf(zeni (dale spole¢né jen reklama“) pouze v souladu spodmtnkaml této
Smlouvy a v souladu s internim predplsem Pronajlmatele ktery uréuje ar“ml }f'_-: e
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v platném zném
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6.2. Najemce je povinen zaslat pisemnou zadost o umisténi reklamy na podatelnu OLYMP CS
MV, pfipadné na e-mailovou adresu: ;:%.: ;y ,‘_-55;“1_ A WL jeijiz prilohou budou parametry
dané reklamy a Gcel, pro ktery Najemce 7ada o jej| umisténi na Predmaét najmu. V pfipadé
neschvaleni Zadosti o umisténi reklamy feditelem OLYMP CS MV neni Najemce opravnén

umistit tuto reklamu na Pfedmét najmu.

6.3. V pfipadé, Ze Najemce umisti na Pfedmét najmu reklamu bez pfedchoziho schvaleni
pisemné Zadosti Feditelem OLYMP CS MV dle 6.2, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kaZdou jednotlivou umisténou
neschvalenou reklamu,

6.4. Najemce se zavazuje, Ze reklama je um(sténd v souladu s podminkami die &l. 6 této
Smiouvy, a nese odpovédnost za Skody vznikié Pronajimateli v souvisiosti s umisténim
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6.5.

7.1,

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

reklamy na Pfedmét ngjmu. Poskodi-li Najemce umisténim reklamy na Pfedmét najmu, je
Najemce povinen od3kodnit Pronajimatele za vedkeré §kody timto zpGsobenég, a to v piné
vysi zplisobené Skody.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu feditele OLYMP CS MV opravnén,
jakkoliv uZivat a zvefejiiovat logo a oznaceni OLYMP CS MV.

7. Kontaktni osoby

Za Pronajimatele je ve vécech predmetu pinéni této Smlouvy opravnén jednat:

L

i‘:\-"'.".:':':ﬂ Tk
=

o

Za Najemce je ve vécech predmetu plnéni této Smlouvy opravnén jednat:

Karel Soucdek,
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8. Ukonéeni Smlouvy

Kazda ze Smluvnich stran mé pravo tuto Smlouvu pisemné vypoveédét. Vypoveédni doba
je stanovena dohodou stran v délce 2 mésicl a jeji béh se podita prvnim dnem
nasledujicim po doruéeni pisemné vypoveédi druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné odstoupit od Smlouvy okamzité v pfipadé, Ze Najemce
nebude uZivat Pfedmét najmu fadné, uiije jej k jinému nez sjednanému Gcelu nebo
umozni jeho uzivani tfeti osobé. Ddle je Pronajimatel opravnén odstoupit od Smiouvy
okamzZité v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona o majetku statu, pokud bude
Pfedmét najmu potiebovat pro pinéni viastnich tkoll.

Najemce je opravnén pisemné odstoupit od Smlouvy okamzZité v pfipadé, Zze mu
Pronajimatel neumozni vyuzivat Pfedmét najmu zplisobem odpavidajicimu Sinnostem

popsanym v pfedmétu Smilouvy, pfipadné jej Najemce nebude nadale potrebovat pro
plnéni svého poslani.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit také v pfipadé, Ze Najemce bude

v prodleni s Uhradou svych penéZitych zavazk( vyplyvajicich z této Smiouvy po dobu
delsi nez 45 kalendainich dnd.

Udinky odstoupeni od Smiouvy dle tohoto &lanku nastavaji okamzZikem dorucen(
pisemného projevu vlle odstoupit od této Smiouvy druhé Smiuvni strané.

Tuto Smlouvu Ize ukondit také pisemnou dohodou obou Smiuvnich stran.

9. Zavéreénda ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
acinnosti dnem 1. 1. 2024. Smluvni strany timto vyslovné souhiasi s uvefejnénim Smilouvy
v registru smluv. Uvefejnéni provede OLYMP CS MV,
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9.2. Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nedcinnym nebo
nevykonatelnym, zustavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nedotéena a v platnosti.
Neplatné, neldinné nebo nevykonatelné ustanoveni této Smlouvy bude Smiuvnimi
stranami nahrazeno jinou platnou, uginnou a vykonatelnou Upravou, kiera se bude
shodovat s hospodarskym Ucelem pavodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice pfibliZi.

9.3. Tato Smiouva muiZe byt mé&néna nebo dopliovana pouze formou pisemnych a obéma
Smluvnimi stranami odsouhlasenych a podepsanych Eislovanych dodatki.

9.4. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se podminkami této Smlouvy na zakladé vzajemné dohody
fidily jiz ode dne podpisu této Smiouvy a veskera sva vzajemna plnéni poskytnuta ode
dne podpisu této Smiouvy do dne nabyti UCinnosti této Smiouvy povazuji za pinéni
poskytnuta podle této Smiouvy.

9.5. Pravni vztahy mezi Smiluvnimi stranami vzniklé na zakladé této Smilouvy, neupravené
pfimo touto Smliouvou, se fidi G&innymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména
obcanskym zakonikem a zakonem o majetku statu.

9.6. Tato Smlouva bude vyhotovena ve 2 stejnopisech, pficemzZ kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

9.7. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto Smlouvu pfed jeho podpisem precetly, plné
porozumély jeho obsahu, Ze je neuzaviraji za napadné nevyhodnych podminek nebo
v tisni a Ze jej uzaviely v dobré vife a na dukaz jejich pravé, vazné a svobodné ville, proste
jakéhokoli omylu pfipojuji své podpisy.

9.8. Veskeré pripadné spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami na zakladé nebo v souvislosti s
touto Smlouvou budou primarné feSeny smirnou cestou. Nedojde-li ke smiru, budou spory
fedeny pred piisiusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.
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