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Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
piedpist, (dale jen ,,smlouva™), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Zdravotnicka zachranna sluzba Kralovéhradeckého kraje, pfispévkova organizace
se sidlem Hradecka 1690/2A, 500 12 Hradec Kralové

zastoupena MUDr. Liborem Senetou, feditelem organizace

ICO: 481 45 122

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &. 4. 37237511/0100

zapsand v OR u KS v Hradci Krélové, oddil Pr., vlozka 829

(déle jen ,pronajimatel”)

MUDr, Luisa Kaiserova, nestatni zdravotnické zafizeni
s mistem podnikani Hradeck4 1690/2A, 500 12 Hradec Kralové

jednajici MUDr. Luisou Kaiserovou

1CO: 493 35 260
bankovni spojeni: I NEIEIEINGEEEE

(déle jen ,.ndjemce’ nebo . poskytovatel zdravotnich sluzeb*)

(pronajimatel a najemce oba spoleéné dale jako ,.smluvni strany™)

CLL
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohladuje, Ze md na zdkladé zfizovaci listiny ze dne 10. 9. 2009 svéien k
hospodafeni

pozemek p. & St. 2685, zastavénd plocha a nadvo¥i o vyméie 2034 m?, jehoz souéésti je stavba:
Novy Hradec Krilové, & p. 1690, obC. vyb., stavba stoji na pozemku p. ¢. St. 2685,

pozemek p. & St. 3400, zastavéna plocha a nadvoi{ o vimé¥e 1549 m?, jehoZ soudasti je stavba:
bez &p/ie, obé. vyb., stavba stoji na pozemku p. €. St. 3400,

pozemek p. & 725/171 o vymé¥e 7073 m?, ostatni plocha,

pozemek p. & 725/173 o vyméfe 1962 m?, ostatni plocha,



pozemek p. & 725/261 o vyméfe 45 m?, ostatni plocha,
¢

pozemek p. & 725/262 o vyméfe 6 m?, ostatni plocha,

vie v k. 1. Novy Hradec Krélové a obci Hradec Kralové, zapsano na listu viastnictvi €. 25653
u Katastralniho Ofadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Hradec Kralové.

Pronajimate] dale prohlasuje, Ze v budové €. p. 1690 blize popsané v odst. . tohoto ¢lanku
smlouvy, se nalézd provozni a administrativni budova Zdravotnické zachranné sluzby
Kralovéhradeckého kraje, jejiz soucdsti je:

- ordinace o celkové ploge 24,00 m?, &. 49,

- &ekarna v rozsahu 50 % celkové plochy dekarny 24,85 m?, 4. 12,425 m?, & 42,

- socialni zaFizeni o celkové plose 2,70 m?, &. 43

- socialni zaFizeni pro pacienty v rozsahu 50 % celkové plochy socidlniho zatizeni 2,70
m?, 4. 1,35 m?, &. 44,

- RTG pracovisté ¢. 38, uklidova komora ¢. 39, temna komora ¢. 40, kancelar ¢. 4]
o celkové plose uvedenych mistnosti 25,66 m?

- zazemi (S3atna ¢&. 45, sklad <. 46, sprcha €. 47, WC €. 48 a denni mistnost €. 51) o
celkové plose 38,80 m?,

celkova plocha vyse uvedenych prostor &ini 66,135 m?,

jak odpovida piiloze ¢. 1 (plan podlaZzi), ktera je nedilnou soucasti smlouvy (dale jen ,predmeét
ndjmu'*).

CLIL
Piedmét a vicel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pienechava pfedmét ndjmu k uzivani ndjemci, a to za uéelem
poskytovani ambulantni zdravotni stomatologické péée najemcem, maloobchodu kosmetickym
a drogistickym zboZim, potravinovymi dopliiky a hygienickymi potfebami (dale jen ,,ucel
najmu’).

Néjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat pfedmét najmu v souladu se zdkonem a touto
smlouvou pouze pro sjednany ufel. Najemce se zavazuje plnit zdkonné a technické pfedpisy
potiebné pro sjednany Gcel najmu, a to na vlastni ndklady.



Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu néjemci ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivani.

Ohledné pfedani predmétu ndgjmu bude mezi smiuvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

CLIIL
Doba najmu, skonceni najmu

Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou s €innosti ode dne 1. 1. 2024 do 31. 12.
2027,

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét nijem s tiimésiéni vypovEdni dobou pro
pfipad, Ze bude predmét najmu a souvisejici prostory potiebovat pro svou ¢innost dle ztizovaci
listiny ze dne 10. 9. 2009, pifpadné téZ pro zdjmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobie
znima a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni
pochybnosti ve shodé uvadéji, Ze tento vypovédni divod povazuji za zédvaZny divod pro
vypovézeni najmu ve smyslu ustanoveni § 2229 ob&anského zakoniku.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby, a to
z divodl uvedenych v §§ 2308 a 2309 obdanského zakoniku. V pisemné vypovédi musi byt
jeji diivod uveden; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatnd. Vypovédni doba je
Sestimésicni a podind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd’ byla doru¢ena druh€ smluvni strané
tietiho dne po jejim odeslani doporuéenou postou. V pifpadé odepient pfijeti vypovédi plati, Ze
vypoved’ byla dorucena tiettho dne po jejim uloZeni na poSte.

Kromé vy$e uvedeného zplisobu skonéeni ndjmu je mozné kdykoli ndjem ukonéit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

Pfi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, ato do 15
dntl ode dne zaniku nijmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho ptevzal, nehled€ na
b&Zné opotiebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Pro
ptipad nesplnéni této povinnosti smluvni strany sjednavaji smiuvni pokutu ve vysi 500 K& za
kaZdy, i zapo&aty den prodleni, kterou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli. Ohledné
predani pifedmétu ngjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.



CL1IV.
SluZby poskytované pronajimatelem najemci

Po dobu ndjmu zajisti pronajimatel poskytovani sluZeb ndjemci, a to bud’ pfimo nebo
prostiednictvim tfetich osob. Sluzby budou poskytovany v kvalité a rozsahu Umérném
poskytovani sluZeb v celém objektu pronajimatele.

Poskytovanim sluZeb se rozumi:
- dodavky vody a odvod odpadnich vod,
- dodavky tepla,
- dodavky el. energie a plynu,
- odvoz a likvidace komunalniho odpadu,
- osvétleni a tklid spolednych ¢asti budovy.

Dalsi, vySe neuvedené sluzby, tzn. revize hasicich zafizeni a prostfedka, které jsou souddsti
budovy, telekomunika¢ni ptipojky, prani pradla, rozbory odpadnich vod, odvoz a likvidace
nebezpeéného zdravotnického odpadu, sluZby recepce, parkovani vozidel, opravy a Gdrzba nad
ramec béZnych oprav a udrzby apod., zajisti pronajimatele na Zadost ndjemce za thradu.

CL V.
Najemné a uhrada souvisejicich sluZeb

Vyse ndjemného za uzivani prostor slouzicich k podnikani specifikovanych v &l. 1. této smlouvy
je stanovena smluvné a €ini 1.670,-- K¢& (slovy: jedentisicestsetsedmdesat korun eskych) za 1
m?* a rok, tj. 9.204,- K¢&/Im#kalendafni mésic a celkemn 110.448,-- K&/rok.

Najemné bude hrazeno mési¢né predem bezhotovostnim prevodem na udet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to na zakladé dafiového dokladu — faktury vystavené
pronajimatelem vzdy ke kaZdému prvnimu dni kalendaintho mésice. Lhifita splatnosti faktury
se stanovi na 14 dni.

Pro pfipad neuhrazeni faktury ve 1hiité splatnosti se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 %
Z Castky uctované neuhrazenou fakturou za kazdy den prodleni.

Kromé najemného je ndjemce povinen hradit m&si¢ni zalohy na spotfebu energif (el. energie,
vodné — stoéné) ve vysi 550,-- K&/1 m*rok, celkem 36.372,~~ K&/rok (3.031,-- K&/mésic) s tim,
Ze zaplacené zdlohy budou pronajimatelem vyictovany | x roéné podle vyiétovani dodavatel
energii.

Poplatky za prani pradla budou ndjemci roziétovany prib&Zné po obdrzeni vyi&tovani od
dodavatele téchto sluzeb v jejich skuteéné vysi.



Za pronajimatelem poskytované dal§i sluzby (napi. rozbory odpadni vody, parkovani,
pouZivani vytahu, sluzZby recepce, odvoz a likvidace zdravotnického nebezpeéného odpadu
apod.) se ndjemci stanovi pausélni reZijni poplatek ve vysi 700,-- K¢/mésic, poplatek za uzivani
internetu ve vysi 400,-- K&/mésic, poplatek za klid za Gklid spoleénych prostor ve vysi 100,--
Ké&/mésic, celkem 14.400,-- Ké&/rok (1.200,-- Ké&/mésic), splatny spolu s mési¢ni platbou
najemného.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoro&né jednostrann€ zménu vyse najemného v pifpadé
narfistu inflace vyjadiené indexem nardstu spotiebitelskych cen za piedchazejici kalendaini rok
dle sd&leni Ceského statistického dfadu. Ndjemné je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 %
indexu nartstu spotfebitelskych cen vzdy od 1. 7. p¥islusného kalendainiho roku. Zménu ve
vy§i najemného ozndmi pronajimatel najemeci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4.
ptisludného kalendainiho roku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostranné zvySeni zaloh na thradu jednotlivych sluZeb,
dojde-li ze strany dodavatelG téchto sluZeb k prokazatelnému zvySeni jejich cen nad miru
piiméfenou okolnostem.

CL. VI
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vi&i ndjemci za penechani pfedmétu nagjmu k uzivani pro Gcéel vymezeny dle
¢l 11, odst. 1. smlouvy narok na ihradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemeci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani
aje povinen zajistit najemei plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim ptedmétu ndjmu
a souvisejicich prostor, véetné sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu v rozsahu
stanoveném v ¢&l. IV. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady €i poskozeni, které mu ndjemee oznami bez zbyteéného
odkladu a za které sam neodpovidé, neprodlené a na sviij naklad. V pfipadég, Ze pronajimatel
tyto v&asné oznamené vady &i poSkozeni bez zbytedného odkladu neodstrani, je povinen
nahradit nijemci oddvodnéné naklady, které najemce vynaloZil sam na odstran&ni této vady ¢&i
poSkozeni. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se
dotkly moZnosti fadného uZivani predmétu najmu ze strany ndjemece, je pronajimatel povinen
poskytnout nijemci i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni
predmétu naimu trvaly.

. Pronajimatel je opravnén Zadat a najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho zadost
vstup do prostor, které uziva na zdklade této smlouvy ndjemce, za Gcelem kontroly dodrZzovéni
podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav a odeétl energii.



ClL. VIL
Préava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu a soudasné v nezbytném rozsahu souvisejici
prostory v budové, kde se pfedmét najmu nachdzi, pficemz je povinen zejména respektovat
¢innost pronajimatele a zdrzet se veSkerého jednani, kterym by tuto &innost omezil, a dale
nahradit pronajimateli veskeré Skody, které svym uzivanim zplsobil, pfipadné téZ osoby,
kterym do budovy umoznil pfistup.

K zajistén{ ochrany majetku a zdravi v prostorach, které uZivd na zakladé této smlouvy
najemee, uloZi ndjemce u pronajimatele pfi pfevzeti piedmétu ndjmu nahradni klice nalezejici
k témto prostordm. Za aéelem zabranéni zneuziti nahradnich kli¢l je ndjemce pied ulozenim
zapeceti do obalky. Nédjemce je oprdvnén Kontrolovat stav peteti nahradnich klich. Tyto
nahradni kli¢e lze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pii ochrané majetku a zdravi
(zejména havarie a Zivelni katastrofy). O pfipadném pouZziti nahradnich kli¢h je pronajimatel
povinen informovat najemce pfedem, popfipadé€ neprodlené po pouziti téchto kli¢d. Nahradni
klice budou uloZeny u pronajimatele (na recepci).

Stavebni Upravy na predmétu ndjmu miZe najemce provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, jehoZ obsahem bude i ujednani o zpGsobu vypofédani vynaloZenych
nakladii. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

Nijemce vlastnim nékladem hradi naklady spojené s obvykiym udrzovanim prostor v jeho
vyhradnim vZivani, zejména pak naklady na malovani, opravy a vymény zamk, kovani, svétel
apod. a také ndklady na opravy poskozeni téchto prostor, které sam zpfisobil, véetné drobnych
oprav pfedmétu ndjmu nepfesahujici jednotlivym nékladem castku 3 000 K¢.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu téch oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu,
ktera nespln&nim této povinnosti vznikla. V pfipadg, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo
poskozeni, které mu néjemce véas oznami, bez zbyte¢ného odkladu a tadné, je najemce
opravnén je odstranit sim a poZadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladd, které dGvodné
na jejich odstranéni vynaloZil. Pokud by se jednalo o vady nebo pogkozeni podstatného
charakteru, které se dotkly moZnosti fadného uZivani pfedmétu nijmu, ma pravo vaci
pronajimateli uplatnit ndrok na poskytnuti pfiméfené slevy z ndjemného za dobu, po kterou
vady ¢i poSkozeni pfedmétu najmu trvaly.

Néjemce neni opravnén pfenechat predmét ndgjmu do uzivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



Najemce odpovida za dodrZovani pfedpist k zajisténi poZarni bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
préci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v prostorach, které uziva na zékladg této smlouvy.

Néjemce je opravnén zajistit si poji§téni pronajatého prostoru a zafizen{ na své naklady a bere
na védomi, Ze vi¢i pronajimateli nemlze uplatiiovat event. naroky vyplyvajici z pfipadné
pojistné udalosti nebo ndroky na nahradu jakékoli $kody, za kterou podle této smlouvy
neodpovida pronajimatel.

Najemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele umistit na pronajaty prostor a u
hlavniho vchodu do budovy pfiméfené oznadeni své provozovny.

CL VIIIL,
Vstupovani pronajimatele do pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do pronajatych
prostor za Gelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav a
odecth energii, a to kdykoliv b&hem provozni doby ndjemce. Termin vstupu pronajimatel
oznami najemei v dostateéném piedstihu. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele
mimoradné vstoupit do predmétu nidjmu i bez predchoziho oznameni ndjemci v pFipadech
neofekdvané poruchy technologického zatizeni, havérie apod., a to za Gfelem minimalizace
vzniku $kod.

ClL IX.
Zavérecna ustanovent

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi obc¢anského zékoniku.

. Tato smlouva je vypracovéana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nélezi jeden stejnopis.

. Tuto smilouvu je moZno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatkl odsouhlasenych
ob&ma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
a u€innosti nabyva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu véetné piiloh k Fadnému uvefejnéni do registru smluv, vedeného na zakladé zakona &.
340/2015 Sb., o registru smluv Ministerstvem vnitra CR. O zvefejnéni smlouvy bude
pronajimatel bezodkladn& informovat druhou smluvni stranu, jejich kontaktni udaj nebyl






