SMLOUVA O SPOLUPRACI
¢.2023/0SM/0267/DINO

PROJEKT ZELENE MESTO 4
PROJEKT ZELENE MESTO 1B
PROJEKT DUO LIVING

uzaviena mezi

Daramis Heights s. r. o.
a
Zelené mésto 1B s.r.o.
a
DUO Living s.r.o.
a
Méstska ¢ast Praha 9

(déle téZ jen ,,smlouva‘)



Tato smlouva je uzavirana mezi:

(1) spolecnosti Daramis Heights s. r. o., se sidlem Jankovcova 1595/14, Holesovice, 170 00
Praha 7, ICO: 24278998, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 199619, zastoupenou Doronem Bashanem, jednatelem, a Alenou
Klipovou, jednatelem (dale jen ,,Daramis Heights*)

a

(2) spolecnosti Zelené mésto 1B s. r. o., se sidlem Jankovcova 1595/14, Holesovice, 170 00
Praha 7, ICO: 17064392, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 366020, zastoupenou Doronem Bashanem, jednatelem (dale jen
»Z.elené mésto 1B*)

a

(3) spolecnosti DUQO Living s. r. o., se sidlem Jankovcova 1595/14, HoleSovice, 170 00 Praha
7, ICO: 07313713, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 298602, zastoupenou Doronem Bashanem, jednatelem (dale jen ,,DUO
Living*;

(spolecnosti Daramis Heights, Zelené mésto 1B a DUO Living dale spole¢né jen jako
LInvestori a kazdy z nich déle jen jako ,,Investor*)

a

(4) Méstskou ¢asti Praha 9, ICO: 00063894, se sidlem Sokolovska 14/324, Vyso¢any, 190
00 Praha 9, zastoupenou Mgr. TomaSem Portlikem, starostou (déle jen ,,MCP9*)

(Investoii a MCP9 jsou spoleéné oznaGovany jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. Spolec¢nost Daramis Heights je investorem developerského projektu Zelené mésto 4 (dale
jen ,,Projekt ZM 4°) realizovaného spolec¢nosti Daramis Heights na pozemcich parc. €.
142/3, 144/2 a 145/2 v k. 0. Hrdlofezy, obec Praha, pti¢emz specifikace zakladnich
parametrl Projektu ZM 4 je obsazena v pfiloze €. 1 této smlouvy. Projekt ZM 4 je jiz ve
vystavbé s predpokladanym terminem kolaudace do konce mésice tinora 2024 a v radmci
Projektu ZM 4 vznika celkem cca 18.914 m? hrubé podlazni plochy (déle jen ,,HPP*)
vypoctenych dle natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy;

B. Spole¢nost Zelené mésto 1B je investorem budouciho developerského projektu Zelené
mésto 1B (dale jen ,,Projekt ZM 1B*), ktery ma spolecnost Zelené mésto 1B v zaméru
realizovat na pozemcich parc. ¢. 137/2, 138/1 a 142/1, v k. 4. Hrdlofezy, obec Praha, a
ktery dosud nebyl pedlozen Komisi rozvoje uzemi MCP9. Realizaci vystavby Projektu
ZM 1B ma vzniknout celkem cca 5.004 m?> HPP;

C. Spolecnost DUO Living je investorem developerského projektu DUO Rezidence (dale jen
»Projekt Duo*; Projekt ZM 4, Projekt ZM 1B a Projekt Duo dale spolecné jen jako
,Projekty* a kazdy z nich jen jako ,,Projekt®), ktery ma spolecnost DUO Living v zaméru
realizovat na pozemcich parc. ¢. 515/108, 515/2, 515/131 a 515/44, vSe v k.0. Sttizkov,



obec Praha, pti¢emz specifikace zakladnich parametri Projektu Duo je obsazena v piiloze
&. 2 této smlouvy. Realizaci vystavby Projektu Duo vznikne celkem cca 24.650 m? HPP;

Vsechny Projekty se nachazeji na tizemi Méstské &asti Praha 9, spravovaném MCP9
v postaveni obce;

Strany jsou si védomy, ze Projekty vyvolaji ¢i mohou vyvolat v dotceném tizemi zvysSené
naroky na vefejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit, pficemz MCP9 ma zijem na vyvazeném rozvoji uzemi spadajiciho pod jeji
spravu, véetné zvySovani dostupnosti bydleni a Investofi maji zajem se, z diivodu udrzeni
zivotaschopnosti Projekttl, na rozvoji izemi dot¢enych Projekty podilet, a to pti sou¢asném
respektu k potifebam obyvatel daného tizemi;

Investofi si proto pieji vyjit vstiic pozadavkim MCP9 a v ramci Projekti zohlednit zajmy
MCP9 vedouci ke zlepSeni kvality vefejného prostoru a snizeni dopadu Projektii
v dotéeném tizemi; pro tyto udely maji Investofi zajem piispdt MCP9 formou nize
popsanych nepenézitych plnéni, kterd budou Investory vynaloZena v souvislosti se
zlepSenim zivotnich podminek na Gizemi, ve kterém budou Projekty realizovany;

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.

MCP9 se seznamila s Projektem ZM 4 a s Projektem Duo tak, jak byly pfipraveny
Investory, a shledava je souladnymi s jejim zdjmem na rozvoji dotceného izemi.

Pro vyloudeni pochybnosti Strany konstatuji a berou na védomi, ze MC P9 se uzavienim
této smlouvy nevyjadfuje k obsahu budouciho Projektu ZM 1B, ktery nebyl dosud
ptedlozen Komisi rozvoje uzemi MC P9.

Investoii se zavazuji pii piipravé a realizaci Projektll vychéazet z parametrti Projektt, se
kterymi byla MCP9 sezndmena (viz odst. 1 vyse), a poskytnout MCP9 nize popsana plnéni.

Béhem vystavby Projektd budou Investofi brat maximalni zietel na zajiStovani planu
organizace vystavby, dodrZzovani hygienickych limitl a budou tak minimalizovat dopad
vystavby na okoli.

Investoii MCP9 poskytnou piispévek spoéivajici v nasledujicich nepenézitych plnénich:

a) Spole¢nost DUO Living se zavazuje, Ze nejpozd¢ji do 2 let ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti na Projekt Duo, nebo do 30. 4. 2026, podle toho, ktera okolnost
nastane pozd¢ji, provede na své naklady v ramci vystavby Projektu Duo Upravu
vetfejného hiisté a parku vedle hotelu Duo mezi ulicemi Teplicka a DéCinska dle navrhu
odsouhlaseného s vlastniky sousednich nemovitosti, jak je specifikovan v pfiloze €. 3
k této smlouvé, se kterym timto MCP9 souhlasi. V ptipadé nesplnéni povinnosti
spole¢nosti DUO Living dle tohoto odstavce v ujednané lhité zaplati spole¢nost DUO
Living ve prospéch MCP9 smluvni pokutu ve vysi 3.937.500,- K& Smluvni strany
konstatuji, Ze uvedend smluvni pokuta je pfimétend a vylucuji jeji moderaci soudem.

b) Spolecnost Daramis Heights se zavazuje, ze pievede do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, svétené spravy MCP9, pozemky parc. €. 142/3, 142/143, 144/5, 145/3 vymezené



GP ¢. 839-43/2023 vyhotovenym Geome s.r.o. (uvedeny GP tvofi pfilohu €. 6 této
smlouvy), a dale pozemek parc. ¢. 142/90, vSe v k.u. Hrdlofezy o celkové vyméfe cca
10.869 m2, urc¢ené pro budouci vystavbu matetské Skolky za celkovou kupni cenu ve
vysi 10.000,- K& bez DPH a kupni smlouvu uzavie nejpozdéji do 60 dnii od pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti Projektu ZM4, ¢i do dne 31. 5. 2024, podle toho, ktera
okolnost nastane pozdéji. Pozemky budou pfevedeny do vlastnictvi hl. m. Prahy,
svéfené spravy MCP9 véetné infrastruktury, jejiz polozkovy vycet je uveden v
nedilné ptiloze ¢. 4 této smlouvy a jez bude pred prevodem dokoncena v souladu
s prislusSnym projektem tak, jak jej Investor vypracoval pied zapocetim realizace
infrastruktury. V pfipad¢ nesplnéni povinnosti spolenosti Daramis Heights dle tohoto
odstavce v ujednané lhité zaplati spole¢nost Daramis Heights ve prospéch MCP9
smluvni pokutu ve vysi 3.750.000,- K&. Smluvni strany konstatuji, ze uvedena smluvni
pokuta je piiméfend a vylucuji jeji moderaci soudem. Spolecnost Daramis Heights se
dale zavazuje zajistit, ze ke dni uzavieni smlouvy o pfevodu dle tohoto odstavce
prevadéné nemovité véci nebudou zatizeny zastavnimi ani predkupnimi pravy a dale ani
zadnymi jinymi vécnymi pravy vE. vécnych bifemen, kterd by nemovité véci zatézovala
jinak nez ve prospéch funkcnosti Projekt ¢i budouci mateiské Skolky ¢i kterd by je
zatézovala v rozporu se smyslem a ucelem Projekti ¢i budouci matetské skolky, a ze
ani na prislusnych listech vlastnictvi nebudou vedena zadna probihajici fizeni ve vztahu
k takovému druhu zatizeni; Strany souhlasné potvrzuji, Ze vécna biemena jiz zapsana
k ptevadénym nemovitym vécem v katastru nemovitosti a uvedena na vypisu z katastru
nemovitosti tvoficim pfilohu ¢. 7 této smlouvy se povazuji za zatizeni ve prospech
funkénosti Projektt a pfedmétné nemovité véci budou tudiz na MCP9 pievadény
s témito vécnymi bfemeny. Nebudou-li nemovité véci v pravnim stavu dle predchozi
véty, neni MC P9 povinna smlouvu o pfevodu uzaviit a spole¢nost Daramis Heights ji
zaplati smluvni pokutu dle tohoto odstavce vyse.

c¢) Spole¢nost Daramis Heights se zavazuje, z¢ na MCP9 pievede na své naklady
zpracovanou projektovou dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni na vystavbu
matefské Skolky na pozemcich uvedenych vyse pod pism. (b) v¢etné ¢asovée 1 obsahove
neomezené vyhradni licence k jejimu uZiti, jez bude plné odpovidat architektonické
studii, kterd je nedilnou pfilohou €. 5 této smlouvy, a to za celkovou kupni cenu ve vysi
10.000,- K¢ bez DPH a ucini tak nejpozdé€ji do 6 mésicti od uzavieni této smlouvy, a
nasledné bude vyvijet inZenyrskou €innost za ucelem ziskdni povoleni na vystavbu
Skolky v ramci sloucené¢ho uzemniho a stavebniho fizeni, tak aby stavebni povoleni
nabylo pravni moci do 6 méesicti ode dne uzavieni smlouvy o pievodu pozemki uvedené
vyse v pism. (b).

Plnéni Investorii sjednané v této smlouvé piedstavuje z pohledu MCP9 pfiméfeny podil
Investori na rozvoji uizemi MCP9 v souvislosti se vSemi tfemi Projekty a MCP9 se
zavazuje Zadné dalsi povinnosti uvedeného charakteru od Investori nevyZadovat.

Strany se vyslovné dohodly, ze tuto smlouvu lze ukoncit pouze na zakladé pisemné u¢inéné
dohody Stran, ptipadné od ni odstoupit ze zdkonnych divodi.

Strany sjednavaji, Ze tato smlouva je zdvazna i pro pravni nastupce Investort. Investofi se
zavazuji, Ze nepostoupi prava na vystavbu Projektli nebo na vystavbu na Nemovitostech,
aniz by soucasn¢ doslo k postoupeni piisluSnych prav a povinnosti z této smlouvy, to plati
1 pii ptipadném pievodu ¢i pachtu obchodniho zavodu. V ptipad¢ jakéhokoliv postoupeni
prav na vystavbu Projekti nebo na vystavbu na dotcenych nemovitostech v¢. pirevodu ¢i
pachtu obchodniho zavodu, k némuz MC P9 neudéli pfedchozi pisemny souhlas (ktery



nebude odpiran bez vazného divodu), postupitel viici MCP9 ruéi za splnéni vsech
povinnosti postupnika.

SPOLECNA USTANOVENI

1.

Strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci MCP9, ktera bude
pfistupna podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim. Strany berou
na védomi, ze MCP9 zafadi text této smlouvy do elektronické databaze smluv a do registru
smluv zfizeného zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti n¢kterych
smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Strany
prohlasuji, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuji za diivérné ani za obchodni tajemstvi.
Investoii timto davaji dobrovolny souhlas s uvefejnénim udaji tykajicich se plnéni
povinnosti plynoucich z této smlouvy v pfislusné databazi a s uvetejnénim osobnich udaji
uvedenych v této smlouvé a v elektronické databdzi smluv a v registru smluv, a to na dobu
neurcitou. Investofi prohlasuji, Zze byli v souladu s ustanovenim ¢l. 13 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji, fadn¢ informovéani ohledn¢ ochrany osobnich udajii osob, které je
zastupuji.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a ti¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gi¢innosti
n¢kterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti MCP9.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech s platnosti origindlu. MCP9 obdrzi po tiech
vyhotovenich a kazdy z Investori obdrzi jedno vyhotoveni. Nedilnou soucésti této
smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy ¢. 1-7:

1. Specifikace Projektu ZM 4

2. Specifikace Projektu Duo

[99)

. Specifikace navrhu vetejného hiisté a parku
4. Polozkovy vycet ptrevadéné infrastruktury
5. Architektonicka studie matefské Skoly

6. GP ¢. 839-43/2023

7. Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 1159

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné¢ ve formé pisemnych dodatk,
podepsanych opravnénymi zastupci vSech smluvnich stran. Pro pravni vztahy vyplyvajici
z této smlouvy se neuziji zddna ptedchozi ujednéni ani zvyklosti mezi stranami.

Strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, a ud¢luji svoleni
k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.



6. Smluvni strany prohlasuji, ze byly pii sjednavani této smlouvy srozumény s tim, ze na
strané MCP9 podléha uzavieni této smlouvy predchozimu schvaleni Zastupitelstva MC
Praha 9 a bez tohoto schvéleni nelze smlouvu uzaviit.

7. Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo Méstské casti Praha 9, Cislo usneseni
&. Us ZMC 62/23 ze dne 5.12.2023.

VPrazedne .............cooeevennnnnn. V Prazedne ................eei.
Méstska ¢ast Praha 9 Daramis Heights s.r.o.

Podpis: ..oooviiiiiiii Podpisy: .....cooevviet o
Jméno: Mgr. Tomas Portlik Jméno: Doron Bashan, Alena Klipova
Funkce: starosta Funkce: jednatel jednatel
VPrazedne ........................... V Prazedne ........................
Zelené mésto 1B s.r.o. DUO Living s.r.o.

Podpis: ..o Podpis: ..oovviiii
Jméno: Doron Bashan Jméno: Doron Bashan

Funkce: jednatel Funkce: jednatel



