SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
¢. NS 01/05/2024

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

.
Smluvni strany

Krajské zafizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnikli a informacni centrum, Novy Jicin,
prispévkova organizace

se sidlem: Stefanikova 826/7, 741 01 Novy Ji¢in
zastoupena: Ing. Petrem Nehasilem, feditelem organizace
IC: 62330403

DIC: CZ62330403

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 1778444379/0800

Pfispévkova organizace je zfizena zfizovaci listinou ¢&.ZL/175/2001 vydanou na zdkladé usneseni
zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 9/932 ze dne 15. zafi 2022.

(ddle jen jako , pronajimatel”)

KAFIRA o. p. s.

se sidlem: Horni namésti 132/47, Mésto, 746 01 Opava
zastoupena: Janem Hordkem, feditelem organizace

IC: 26588773

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a. s.

Cislo uctu: 86-6910130207/0100

Zapsana ve verejném rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil O, vlozka 1215
(ddle jen jako ,,najemce”)

(ve smlouvé spolecné jen jako ,,smluvni strany”)

se dohodly na zakladé uUplného konsenzu o vsech niZze uvedenych ustanovenich v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(, a to zejména zédkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl na této najemni smlouvé (déle jen jako ,smlouva“):

.
Zakladni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavrit tuto smlouvu, stejné jako zpUsobilé v rdmci pravniho radu
vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti a Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto pravnimu
jednani opravnény.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v ¢lanku | této smlouvy jsou v souladu s pravni skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych Udajl oznami bez prodleni pisemné druhé
smluvni strané. Pfi zméné identifikacnich Udaji smluvnich stran véetné zmény U¢tu neni nutné uzavirat
ke smlouvé dodatek.

.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé prilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné €. ZL/175/2001, ve znéni pozdéjSich
dodatk(, ma k hospodareni predany nemovitosti ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje: pozemek parcelni
¢islo st. 1116/1 (zastavéna plocha a nadvori), jeho? soudasti je budova ¢. p. 826, €. or. 7 na ulici Stefanikové
v Novém Ji¢iné (obcCanskd vybavenost), vSe zapsano u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Novy Ji¢in, pro katastralni dzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy lJi¢in, na
LV ¢. 5944,

Pfedmétem najmu jsou niZe uvedené prostory o celkové vymére 71,60 m2 v budové specifikované v odst. 1
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tohoto ¢lanku — mistnosti s ozna¢enim dle projektové dokumentace:

Podlazi budovy Cislo mistnosti

4, nadzemni podlazi 403, 404, 405 a 414

(ddle jen jako , predmét najmu”)

Pronajimatel prohlasuje, Ze na predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena ani
jind prdva tretich osob, ktera by jej zatézovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem pfedmétu ndjmu a Ze je mu jeho stav
ke dni podpisu této smlouvy znam.

Najemce bere na védomi, Ze pfredmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy, pticemz
zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za ucelem vykonu jeho ¢innosti jako
Skolského zatizeni a jednak jsou pronajimany dalSim osobdm.

Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem predmétu ndjmu i s rezimem Skolského zafizeni, jsou
mu zndmy poméry v budové a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté pfed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou
v rozporu s vykonem jeho ¢innosti, a zaroven potvrzuje, Ze predmét najmu je ve stavu zpUsobilém k Fadnému
uzivani a Ze jej pronajimatel seznamil se vSemi zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych
prostor dodrZovat.

Iv.
Projev vile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani predmét najmu, véetné vSech soucasti
a prislusenstvi a ndjemce predmét ndjmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy do svého ndjmu pfijima k nize
uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné dle této smlouvy.

Pronajimatel pfenechdava predmét najmu najemci k uzivani za Gcelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti
v rozsahu dle ¢lanku V. této smlouvy.

V.
Uéel najmu

Najemce je oprdvnén provozovat v predmétu nadjmu podnikatelskou cinnost, jejimz predmétem
je poskytovani socidlnich sluzeb pro zrakové postizené dle Cinnosti zakotvenych ve stanovach najemce, ktery
jsou zejména:
- zfizeni vzdélavacich a poradenskych center pro zrakové ¢i jinak zdravotné postizené osoby
- priprava materiald a pokladd pro vzdélavani
- poradani odbornych kurzl vypocetni techniky, seminail a skoleni
- lektorska Cinnosti
- poradani seminarl a skoleni
- poradenstvi pfi vybéru kompenzacnich pomucek
- poradani besed, diskusi a prednasek k aktualnimu tématu
- zdjmovému setkavani ve volném case
- poradani kurzl ciziho jazyka
- poskytovani socialnich sluzeb dle zakona ¢.108/2006/Sb. O sociélnich sluzbach.
Najemce se zavazuje vyuZivat pfedmét ndjmu pouze pro tento Ucel, pfipadna zména vyuziti musi byt
schvalena pronajimatelem, ktery se musi vyjadiit do péti kalendarnich dnl po predloZeni pisemného
pozadavku najemcem.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predklddany ucel uzivani na vlastni
naklady. Pfedmét najmu lze vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.

Najemce je opravnén vyuzivat predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy, touto smlouvou a svym
pfedmétem cinnosti 24 hodin denné nepfretrzité po celé smluvni obdobi.

VI.
Trvani nagjmu
Najem se sjedndva na dobu urcitou, a to ode dne 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjedndn.
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10.

11.

12.

13.

Najem lze ukondit také dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel i najemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni vypovédni
Ih(té, kterd zacina bézZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorucéeni vypovédi druhé strané, a to pouze
z nasledujicich davod:
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét, jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) néjemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz pronajimatele, poradek, vykon ostatnich
najemnich prav v budové, kde se nachazi predmét ndjmu, anebo svou ¢innosti jinak narusuje ¢innost
pronajimatele,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani predmétu najmu,

d) najemce prenechd predmét najmu nebo jeho €asti do podndjmu nebo uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

Najemce je oprdvnén ndjem vypovédét, jestlize:

a) ztrati zpuUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu urcen,

b) zanikne pronajimatel,

c) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) predmét najmu prestane byt z objektivnich divod( zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen

a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného, ziloh na sluzby spojené s prondjmem (pfipadné
s vyuctovanim téchto zaloh) nebo smluvni pokuty nebo Urok( z prodleni delSim neZ jeden mésic, se vypovédni
IhGta zkracuje na 30 kalendarnich dn.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Zze ndjemce ani na zadost
pronajimatele neuvede predmét najmu do plvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu pronajimatele.
Finanéni vyporadani vzdjemnych zdvazkl (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného najmu a sluzeb)
bude provedeno do 30 kalendafnich dnli ode dne ukoncéeni najmu.

Najemce je povinen pfi skonceni ndjmu rfadné vyklizeny pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotrebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného povérenymi osobami
obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany pfedmét najmu bude ndjemcem
uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vsim pfislusenstvim a soucastmi vcetné klica.

Pokud najemce nevyklidi sam pfedmét ndjmu podle pfedchoziho odstavce, ddva ndjemce souhlas s tim, aby
predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny
ve smyslu ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

VIL.
Ndajemné a uhrada za poskytované sluzby

Najemné za pronajimany pfedmét najmu se sjednava na 1.620 K¢/m2 (slovy jedentisicSestsetdvacekorun
Ceskych) roc¢né, coZ pri prondjmu 71,60 m2 ¢ini 115.992,- K¢ rocné. Najemné je v souladu s § 56a zakona c.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni osvobozeno od dané.

Zalohy na sluzby poskytované najemci v souvislosti s uZivanim predmétu najmu (dale jen ,sluzby”), coz je
dodavka elektrické energie, teplé a studené vody, vytapéni a ostatni sluzby (odvoz komunalniho odpadu, uklid
spoleénych prostor apod.), budou hrazeny ndjemcem v daném kalendarnim roce v této vysi:

Za vytapéni plynem a ohrev TUV (zéloha) 17.573,52 K¢ ro¢né bez DPH
Za elektrickou energii (zaloha) 21.798,36 K¢ rocné bez DPH
Za vodné a stocné (zaloha) 5.582,16 K¢ ro¢né bez DPH
Ostatni sluzby (pausal) 20.766,96 K¢ roéné bez DPH
Celkem 65.721,00 K¢ rocné bez DPH

Platby na Ghradu ndjemného a zaloh na sluzby bude najemce pronajimateli zasilat dle Platebniho kalendare,
ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy. Platcidm DPH bude ke dni prijeti platby zaloh na energie vystaven danovy
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doklad. Tento den je také dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemné i zalohy na sluzby budou hrazeny v pravidelnych mésic¢nich splatkach. Splatnost kazdé z nich
je stanovena na posledni den kalendarniho mésice. Tento den je také dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Pro véasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na Ucet pronajimatele, pripadné vloZzenim hotovosti do
pokladny pronajimatele.

Najemné i mési¢ni zdlohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské spofitelny a.s., pobocka Novy Ji¢in, &islo G¢tu 1778444379/0800. Jako variabilni symbol bude pouZito
identifikacni Cislo najemce. Po pfedchozi domluvé je mozna i Uhrada v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Skutecné naklady spojené se zajistovanim sluzeb bude pronajimatel najemci Gctovat jako pomérnou cast
k celkovym nakladiim na tyto sluzby v budové specifikované v odst. 1 ¢lanku lll. Tato pomérna c¢ast bude
odpovidat podilu celkové najemcem pronajaté vyméry k celkové vymére vsech uZivanych ploch ve vyse
jmenované budové a délce uzivani.

Pisemné vyucétovani skuteénych nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendarni rok zasle pronajimatel
najemci vzdy po skonceni kalendarniho roku, nejpozdéji vsak k 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku. Tento
den je také dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do dvaceti
kalendarnich dnli od doruceni vyuctovani na uUcet pronajimatele. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel do
dvaceti kalendarnich dnl po predani ¢i odeslani vyuctovani najemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi této

smlouvy. V pripadé pausalu se vyuctovani neprovadi.
Skonci-li nebo zaéne-li ndjem v pribéhu kalendarniho mésice/Ctvrtleti/roku, naleZi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast mésicnich/Etvrtletnich/roc¢nich ¢astek najemného, resp. ¢astek za sluzby.

7

Zaplacenim se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani ¢astky na Ucet, pfipadné vloZeni hotovosti do pokladny
pronajimatele.

VIII.
Sankcni ujednani

’

Dostane-li se ndjemce do prodleni's Uhradou za ndjem a sluzby spojené s najmem (mésicni splatky i vyuctovani
skutecnych nakladd za sluzby), zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smluvni Urok z prodleni ve vysi
daném narizenim vlady.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zalohy na sluzby presahujicitho 15 dnd, muze
pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem a je opravnén udcinit
jednostranna opatreni, ktera zamezi ndjemci pouZzivani vnitfnich rozvodi pro poskytovani sluzeb.

Nepreda-li ndjemce pfi skoneni najmu predmét ndjmu vcéas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu
prodleni smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo
za takovou dobu podle smlouvy.

Pronajimatel mliZze na najemci pozadovat nahradu skody zpUsobené porusenim jeho povinnosti, na kterou
se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat predmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy. Prevzeti Pfedmétu najmu bude protokolovano ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany
smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat predmét najmu jako svij majetek ve stavu nebranicim moZnosti fadného
uzivani ndjemcem, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu Za timto Ucelem jsou povérené osoby
pronajimatele oprdvnény vstupovat do predmétu ndjmu spolu s osobou oprdvnénou jednat jménem najemce
v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce. Souc¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat pfedem a musi vyhotovit pisemny zapis. Ddle je pronajimatel povinen najemce
pfi uZivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou bez vazného dlivodu v uzivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umozni po celou dobu trvani ndjmu neruseny a bezplatny pfistup pro
jeho zaméstnance a jiné opravnéné osoby do jim pronajatych predmétnych prostor.
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Pronajimatel je povinen umoznit najemci nahlédnuti do doklad( stanovujicich vysi vyuctovanych nakladl dle
¢lanku VII. této smlouvy.

X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén predmét najmu radné uzZivat v souladu s dohodnutym ucelem, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

s v

Najemce je povinen zachazet s predmétem ndjmu s péci radného hospodare a je povinen provadét na své
naklady béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho drobné opravy. Ptipadné, pro jeho potieby nezbytné nutné
Upravy, mlUZe najemce provadét po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Za béZnou opravu
a drobnou udrzbu se pro Ucely této smlouvy rozumi ¢innosti jako jsou napf. opravy podlah, podlahovych
krytin, vymény prah( a list, opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény a opravy
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek, jisticl, osvétlovacich téles,
elektrickych zamka, zasuvek rozvodl datovych siti, signal( digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroj
svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich armatur na
rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapacl tuku, opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
opravy a vymeény misicich baterii, umyvadel, vylevek, splachovacl, bidetl, cisténi zanesenych odpadl
aZ ke svislym rozvodiim a vnitfni natéry apod.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu,
podstatné meénici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz iveskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné stavebni povoleni
¢i ohlaseni stavebnimu dradu, je opravnén ndjemce uskutecnit jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpisi a na své naklady. Soucasti souhlasu je ivyslovna specifikace
téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele,
je povinen vratit predmét najmu do plvodniho stavu do 10 kalendarnich dnd ode dne, kdy o to pronajimatel
pozada, neskondi-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeniv uzivani predmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z ndgjemného.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotfebicli, strojl a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni jim
umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisd. Najemce je povinen dbat na to, aby
spottebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovdny odborné zaskolenou
obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace.
Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli. Najemce je povinen
zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZzarni ochrany (dale jen ,PO“) a bezpecnosti prace.
Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska PO a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi
hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu dodrZovat veskeré pravni,
zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpist
nese ndjemce. Najemce je povinen na uUseku PO provozovat cinnosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpedi a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedlit plnéni povinnosti na Useku PO
vsouladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a skodu jim zpUsobenou a uhradit veskerou skodu
zpUsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda zplsobend pozirem byla
zapficinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se ddle zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku poZaru,
pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoznovat po dohodé zpfistupnéni predmétu najmu
za Ucelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné
oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sh.

Pronajimatel zajisti zabezpeceni objektu vécnymi prostredky poZarni ochrany a pozarné bezpecnostnimi
zafizenimi dle legislativy a normativ( o poZzarni ochrané.

V pripadé skonceni najmu z jakéhokoli dlivodu je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét najmu
vyklizeny, vycistény, vymalovany a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej ptevzal, po provedenych
opravach a Upravach, s prihlédnutim k béZnému a obvyklému opotfebeni za dobu trvani najmu. Najemce
je povinen vyklizeny pfedmét ndjmu odevzdat nejpozdéji do dvou pracovnich dnl po skonceni najmu.
Najemce je povinen vratit pronajimateli klice od vSech pronajatych mistnosti.
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Bez odkladu nahl3sit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
oprav, jinak ndjemce odpovida za skodu, kterd vznikla nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen zabezpecit pojisténi vlastniho movitého majetku, vybaveni a zatizeni proti Skodam na sv(j
naklad. Dale je povinen pisemné oznamit pronajimateli skodu vzniklou na jeho majetku do 24 hodin po jejim
vzniku, vidy tak, aby mohla byt fddné prosetrena a rfeSena.

Uklid a malovani pfedmétu najmu provadi najemce na vlastni naklady v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Najemce se zavazuje, ze nebude ptilehlé pozemky a spoleéné prostory pfedmétné budovy znecistovat, nebo
zaplnovat rliznymi predméty a materialy.

Umistit informacni tabule, propagacni materidly a napisy ve spolecnych prostorach ¢i na vnéjsim plasti
predmétné budovy (véetné vstupnich dvefi) je ndjemce opravnén na své naklady jen po pisemném souhlasu
pronajimatele a je soucasti predmétu najmu. Pfi skonéeni ndjmu se ndjemce zavazuje na svlj naklad odstranit
toto oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do plvodniho stavu Tato smlouva se nevztahuje na
reklamni tabule a ndpisy umisténé navenkovnim plasti budovy. Tyto jsou predmétem samostatnych
smluvnich vztah(.

Najemce ma zakazano ve vsech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem vykonavanou ¢innost
v predmétu najmu a v celé budové, koufit, uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem
do prostor pronajimatele a pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah
toto omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory prenechat k uzivani
tfeti osobé, a to ani z ¢asti.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani c¢innosti pronajimatele
azatim ucelem se seznamil s provozem pronajimatele. Ndjemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat
i spolecné prostory v predmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo
navstévy ndjemce.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v predmétné budové uloZi ndjemce u pronajimatele Fadné oznacené
nahradni klice od vSech dvernich zamk( vSech pronajatych mistnosti. Proti zneuZiti nahradnich klica
je najemce pred uloZenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢d.
Tyto nahradni klice Ize pouZit jen v ptipadé nezbytné potreby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a Zivelné katastrofy). O pripadném pouziti nahradnich klich je pronajimatel povinen najemce informovat

s7v o

pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto kli¢i a zhotovit zapis.

Najemce je povinen uzamknout hlavni vchod do budovy a mfiz u zadniho schodisté v pracovni dny vidy
po 17 hodiné a ve dnech pracovniho volna a klidu pti kazdém vstupu do budovy a odchodu z budovy.

Xl
Odpovédnost za skodu

Ochrana veskerého majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim
a jeho pojisténi je vylucné véci ndjemce.
Pronajimatel neodpovida za odcizeni cehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu najmu ani

neodpovidd za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnerdm vznikly
v souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu, s vyjimkou pripadd, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné skody zplisobené na predmétu najmu zplsobené
béhem trvani najmu a v souvislosti s nim. Najemce odpovida i za Skody, které zplsobi na predmétu najmu
jeho zaméstnanci nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

XIl.
Zavérecna ujednani
Zmeény a dopliky této smlouvy jsou moiné pouze v pisemné formé, formou chronologicky Cislovanych
dodatkd, schvalenych a podepsanych obéma stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech dodatk( podléha podminkam a omezenim dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv.

Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem 1. 1. 2024, pfipadné jejim uvefejnénim Ministerstvem vnitra Ceské
republiky prostfednictvim registru smluv dle zdkona o registru smluv, podle toho, kterd skutecnost nastane
pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni
prostrednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 10 kalendarnich dnli od uzavreni
této smlouvy. Tim neni dotéeno opravnéni ndjemce zaslat tuto smlouvu k uverejnéni Ministerstvu vnitra
prostrednictvim registru smluv nezavisle na vyse uvedeném ujednani, a to zejména v pfipadé, Ze pronajimatel
bude v prodleni se splnénim vySe uvedené povinnosti.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi ndjemce a pronajimatel po jednom exemplafi.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoli takovyto
¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména
zdlvodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zamérl obsaZenych v takové ¢asti
smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

V pripadé vyssi moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vyssi moci zprosténa svych
zavazk( z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo Castecné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoli
ze zavazkd uloZzeného touto smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude
odpovédna za skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrZeni nebo prodleni bude pfimym nebo nepfimym
disledkem nékteré z pficin uvedenych nize. Vznik okolnosti pUsobicich vy$si moc je kazda smluvni strana
povinna druhé smluvni strané neprodlené oznamit.

Za vyssi moc se povaZuji zejména Zivelné udalosti, svévolné jednani tretich osob, povstani, pouli¢ni boure,
stavky, pracovni vyluky, bojkotovani prace, obsazeni majetku duleZitého pro plnéni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy, ruseni pracovniho poradku, valky (vyhlasené i nevyhlasené), zména politické situace, ktera
vylucuje nebo neprimérené ztézuje vykon prav a povinnosti z této smlouvy nebo jakakoli jind podobna pricina.
Pronajimatel informuje ndjemce o tom, Ze jeho osobni Udaje budou pronajimatelem zpracovavany
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto udajli a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné napf. o ochrané osobnich Gdajud). Vice informaci o ochrané osobnich udajl
jsou uvedeny na oficialnich webovych strankach pronajimatele www.kvic.cz.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jeji text odpovida pravé
a svobodné vili smluvnich stran. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

. Nedilnou soucdsti této smlouvy je Pfiloha ¢. 1 — Platebni kalendar

V Novém Ji¢iné dne V Novém Ji€iné dne .....cccoveevvvecenncrineenenen
za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Nehasil Jan Horak
feditel feditel
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