Ndjemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisq, (dale jen ,,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Domov mladeZe, internat a skolni jidelna, Hradec Kralové, Vocelova 1469/5
se sidlem Vocelova 1469/5, 500 02 Hradec Kralové

zastoupeny feditelkou organizace

ICO: 00528315

DIC: CZ00528315

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢. uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

MPK-DENT s.r.o.
se sidlem Na Bifi¢ce 1269/1, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

zastoupenad jednatelkou
ICO: 28773667

(dale jen ,,najemce”)

(pronajimatel a ndjemce oba spolecné dale jako ,,smluvni strany”)

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ¢.j. 14684/SM/2009 ze dne 10. 9. 2009
svéfenu k hospodareni budovu, na adrese Jana Masaryka 632/28, 500 12 Hradec Kralové, ktera je

zapsana na listu vlastnictvi ¢. 20858 u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Hradec Kralové.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v budové na adrese ¢p. 632/28 blize popsané v odst. 1. tohoto
¢lanku smlouvy, se nachazeji v I. nadzemnim podlaZi bloku B nebytové prostory, které se skladaji ze
dvou ordinaci, éekérny, predsifiky, $atny, WC, zadvefi a dvou lodZii o celkové vyméfe 68,2 m?, jak je
uvedeno v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti smlouvy (dale jen , pfedmét najmu“).

¢l n.
Pfredmét a ucel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva predmét ndjmu k uZivani ndjemci, a to za Ucelem
provozovani zdravotnického zafizeni — stomatologické ordinace; najemce se zavazuje platit najemné
a uzivat predmét najmu v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Ohledné preddani predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

CL .
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou s Ucinnosti ode dne 1. 1. 2024 do 31. 12. 2028.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s Sestimésicni vypovédni dobou pro pfipad,
Ze bude predmét najmu a souvisejici prostory potrebovat pro svou cinnost dle zfizovaci listiny



ze dne 10. 9. 2009, ptipadné téZ pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobie znama
a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti
ve shodé uvadéji, Zze tento vypovédni dlvod povazuji za zavainy ddvod pro vypovézeni najmu
ve smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

Cl.Iv.
Ndjemné a Uhrada souvisejicich sluzeb

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli mésiéni najemné ve wvysSi 12 412 K& (slovy:
dvandcttisicCtyristadvanact korun ceskych).

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit také mésicni zalohy
na plnéni a sluzby spojené s uzivdnim predmétu najmu: zalohu za vodné a stocné a odvadéni
odpadnich vod ve vysi 155 K¢, zdlohu na doddvku tepla a teplé uzitkové vody ve vysi 700 K¢, zalohu
na spotfebovanou elektrickou energii ve vysi 1 250 K¢ a ostatni zalohy na sluzby ve vysi 80 K¢.
Celkova mési¢ni zaloha za sluzby je ve vysi 2 185 K¢ s DPH. Vyuctovani téchto sluzeb bude provedeno
1 x za rok, a to vidy v nasledujicim kalendafnim roce.

Ndjemné a udhrady za sluzby spojené s uzivdnim predmétu najmu jsou splatné vidy do 15. dne
daného kalendarniho meésice, za ktery se plati ndjemné, a to bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele €. , pod variabilnim symbolem ¢. 3770074, vedenym u Komer¢ni
banky, a.s.. Pro v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostranné zménu vySe najemného v pripadé
narlstu inflace vyjadrené indexem narUstu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendafni rok dle
sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné je pronajimatel opravnén zvysit a7z o 100 % indexu
narlstu spotrebitelskych cen vidy od 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Zménu ve vysi ndgjemného
oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. pfislusného kalenda¥niho roku.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vici ndjemci za prenechani predmétu najmu k uzivani pro Gcel vymezeny dle ¢l. Il.
odst. 1. smlouvy narok na uhradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a je
povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivdnim pfedmétu najmu
a souvisejicich prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu v rozsahu stanoveném v
¢l. IV. odst. 2. této smlouvy.

. Pronajimatel nebo jim povérend osoba je opravnén/a ke vstupu do predmétu ndjmu za Gcelem
prohlidky a kontroly predmétu najmu, a to po predchozi dohodé s najemcem s vyjimkou havarijni
situace.

. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, naradi a elektrickych spotrebica,
které jsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni, které mu najemce ozndmi bez zbytecného
odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svlj naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto
vCasné oznamené vady Ci poskozeni bez zbytec¢ného odkladu neodstrani, je povinen nahradit ndjemci
odlvodnéné naklady, které najemce vynaloZil sdm na odstranéni této vady i posSkozeni. Pokud by se
jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly mozZnosti radného uzivani
predmétu najmu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci i pfimérenou slevu
z ndjemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni predmétu najmu trvaly.
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10.

Cl. V1.
Prava a povinnosti ndjemce

Nadjemce je oprdvnén uzivat pfedmét ndjmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se predmét najmu nachazi, pficemZz je povinen zejména respektovat cinnost
pronajimatele a zdrzet se veSkerého jednani, kterym by tuto cinnost omezil, a dale nahradit
pronajimateli veskeré Skody, které svym uZivanim zpUsobil, pfipadné téZ osoby, kterym do budovy
umoznil pfistup.

Najemce hradi naklady spojené s béZznou Udrzbou a drobné opravy predmétu najmu nepresahujici
jednotlivym nakladem ¢astku 3 000 K¢.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V ptipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce vcas oznami, bez zbyte¢ného odkladu a fadné, je najemce opravnén je odstranit
sam a pozadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladd, které dlvodné na jejich odstranéni
vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které se dotkly
moznosti fadného uzivani predmétu najmu, ma pravo vici pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti
pfimérené slevy z ndjemného za dobu, po kterou vady ¢i posSkozeni predmétu najmu trvaly.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu ndjmu stavebni Upravy ani podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Nadjemce je opravnén umistit pfi vstupu do budovy oznaceni zdravotnického zafizeni, pfipadné
s dalsimi identifikacnimi Udaji. Najemce je ddle opravnén uzivat jednu dopisni schranku v budové.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do predmétu najmu za
ucelem prohlidky a kontroly predmétu najmu, a to po predchozi dohodé s pronajimatelem s vyjimkou
havarijni situace.

Nadjemce je povinen umozZnit montaz a odecet méfidel v pronajatych prostorach pro stanoveni
spotfeby el. energie, tepla, teplé a studené vody. Déle je povinen umozZnit kontrolu téchto méfidel a
jejich vyménu v pripadé poruchy, cejchovani a uhradit ndklady na jejich instalaci po predloZeni
dokladUl ze strany pronajimatele.

Nadjemce je povinen nakladdat s odpady vsouladu s jejich charakterem dle zdkona o odpadech
v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

Nadjemce je povinen dodriovat pozarni fad pronajimatele, zejména je zakdzana manipulace
s otevienym ohném a zdkaz koureni v prostorach pronajimatele, tzn. i v prostordch pronajatych
nebytovych prostor v¢. 2 lodzii.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uZivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



¢l vil.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi z divodl a za podminek uvedenych
v ob¢anském zdkoniku, zejména pak s vyhradou dle €l. lll. odst. 2. této smlouvy.

Pfi zaniku ndjmu je najemce povinen predmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dn(
ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné predani
predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan preddavaci protokol.

¢l vi.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovdna ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy, ndjemce jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou Cislovanych pisemnych dodatk( odsouhlasenych obéma
smluvnimi stranami.

. Touto smlouvou se rusi smlouva o pronajmu nebytovych prostor ze dne 9. 11. 2009 véetné vsech
dodatk.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetl,

Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne 4. 12. 2023

Za pronajimatele: najemce:

feditelka organizace jednatelka



