1)

2)

Dnedniho dne, mésice a roku uzavreli uéastnici:

IDEAL LUX, spol.s r. 0., IC: 485 36 601,

se sidlem Praha 6, Jednofada 53/1051, PSC 16000

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 19125,
zastoupena panem Mgr. Petrem Lojinem, jednatelem spole¢nosti,

na strané jedné jako prodavajici [dale jen jako ,prodavajici’]
a

Hlavni mésto Praha, IC: 000 64 581
se sidlem Praha 1, Marianské namésti 2, PSC 110 01,
za které je v této véci oprévnéna jednat

Méstska éast Praha 21, 1C: 002 40 923
se sidlem Praha 9, Staroklanovicka 260, PSC 190 16,
zastoupena pani Karlou Jakob Cechovou, starostkou

na strané druhé jako kupujici [dale jen jako ,kupujici‘]

ve smyslu ustanoveni § 2128 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., Oblanského zakoniku, tuto:

KUPNi SMLOUVU

[dale jen jako ,smlouva“}:

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Kupujici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha vlastnikem pozemku
parc. €. 932/1, pozemku parc. €. 932/2, pozemku parc. €. 932/3 a pozemku parc. €. 932/4, viechny
v kat. tzemi Ujezd nad Lesy, obci Praha, zapsané na LV &. 2329 u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi§té Praha [dale spole¢né jen ,Pozemky"], pfi¢emz na zakladé zakona o
hlavnim mést& Praze €. 131/2000 Sb. a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 565/2000 Sb.
HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich prfedpist, jsou Pozemky
svéfeny do spravy kupujiciho, ktery vykonava prava a povinnosti viastnika.

1.2.  Smluvni strany se dohodly na uzavfeni této kupni smlouvy, na zakladé které budou movité a
nemovité véci prodavajiciho umisténé (postavené) na Pozemcich pfevedeny do viastnictvi kupujiciho.

2. Predmét koupé
2.1. Prodavajici prohlasuje, ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym viastnikem nasledujicich
nemovitych véci:
a) Budovy &.p. 1570 postavené na pozemku parc. €. 932/2, v kat. uzemi Ujezd nad Lesy, obci
Praha, kdy uvedena budova je zapsana na LV ¢&. 2288 a uvedeny pozemek je zapsan na LV C.
2329 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha [dale jen
,Budova &.p. 1570,
b) Stavby nezapsané v katastru nemovitosti (skladovaci a expedi¢ni haly), postavené na
pozemku parc. & 932/1, v kat. uzemi Ujezd nad Lesy, obci Praha, kdy uvedeny pozemek je
zapsan na LV & 2329 u Katastrainiho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha,
pfiéemZ tato stavba neni sou¢asti zadného pozemku a nelze ji pfenést z mista na misto bez
poruseni jeji podstaty;
[dale spoleén& jen ,Budovy']. Stav, rozsah Budov a jejich pfisluSenstvi a soucasti jsou dale
specifikovany znaleckym posudkem ¢. 2308/26/2017 vyhotovenym dne 7.5.2017 panem Ing. Pavlem
Coudkem [dale jen ,Znalecky posudek"].
2.2.  Prodavajici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vylu¢nym vlastnikem movitych véci,
které tvofi pFislusenstvi a souéasti Budov a movitych a nemovitych véci na/v Pozemcich, zejména
ptipojky vody, pripojky kanalizace, elektrickych rozvodl, plynové pfipojky, domaciho regulatoru,
betonové plochy, plochy parkovité, plotu s ocelovych plotovych rami, podezdivek, plotovych vrat a
vratek, elektrického pohonu a nadrze, které jsou blize specifikovany odbornym posudkem ¢. 6-17181
vyhotovenym dne 2.5.2017 panem stav. Franti8kem Mrazem, DiS.
2.3.  Nemovité a movité véci véetné jejich prisludenstvi a soucasti, jak jsou uvedeny v €l. 2.1. a 2.2. této
smiouvy, jsou dale spole&né& oznaceny jako ,Piedmét pfevodu” a pfedmétem koupé dle této smiouvy.
2.4. Prodavajici dale prohlasuje a kupujici bere na védomi, Ze v suterénu, v severozapadni Casti
Budovy ¢.p. 1570 jsou umistény ve 4 uzaméenych mistnostech (tj. prodavajici nema pfistup) trafostanice
a s piislusnymi rozvody, které jsou ve vlastnictvi PRE a.s., Na Hroudé 1492/4, 100 05 Praha 10 s tim, Ze
tyto trafostanice neslouzi pouze k potfebam Budovy ¢.p. 1570.
2.5. Prodavajici prohladuje a kupujici bere na védomi, Ze v &asti vye uvedené Budovy &.p. 1570 (viz.
2.1. pism. a) této smlouvy) prodavajici zahajil stavebni ¢innosti, a to v navaznosti na stavebni povoleni
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¢j. Vyst/4772/2005/Ku, které nabylo pravni moci dne 29.6.2005, ve spojeni se spis.zn.
SZ/UMCP21/07971/2017/SU/Ku (zména stavby pred dokon&enim), zejména spocivajici ve stavebni
opravé vngj$iho plasté zapadni strany objektu a realizaci 3. NP — rozsifeni administrativnich prostor
v€etné zazemi s tim, Ze dosud nebyl vydan kolaudaéni souhlas.

3. Projev vile

3.1. Prodavajici za podminek stanovenych touto smiouvou prodava kupujicimu Pfedmét pfevodu (jak
je uveden a specifikovan v &l. 2 této smlouvy) se véemi soucastmi a pfisluenstvim, tak jak jej dosud
sam viastnil, a kupujici takto Pfedmét pievodu kupuje do svého vylu¢ného viastnictvi, to vSe za
dohodnutou kupni cenu uvedenou déle v €l. 4. této smlouvy.

4. Kupnicena

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za prodej Pfedmétu pfevodu dle této smlouvy
gini celkem 25.000.000,- K& (slovy: dvacet-pét-miliond korun ¢eskych) [dale jen ,Kupni cena®]. Celou
Kupni cenu se kupujici zavazuje uhradit do péti (5) pracovnich dni ode dne podpisu této smilouvy
bezhotovostné do bankovni Gschovy vedené u obchodni spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. [dale jen ,Schovatel‘], a to na uget é.h vedeny u Schovatele v souladu
se smlouvou o jistotnim uétu [dale jen ,Smlouva‘]. Obé smiuvni strany timto ujednaly, Ze pfipsanim
Kupni ceny na vy$e uvedeny U¢et Schovatele je Kupni cena kupujicim jiz uhrazena s tim, ze veskera
rizika stouto Uschovou této &astky jiz nese prodavajici. Naklady spojené stouto uschovou nese
prodavajici. Neuhradi-li kupujici tuto celou kupni smlouvu ve vy$e uvedeném terminu a v celé vysi, tak je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

42. S &astkou ptevedenou podle predchoziho ¢l 3.1. této smiouvy (Kupni cenou) do Uschovy u
Schovatele bude nalozeno vsouladu se Smlouvou, podie které bude Kupni cena vyplacena
prodavajicimu do péti (5) pracovnich dni poté, co bude prokazano, Ze:

a) byl proveden vklad vlastnického préva ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy, a to doruéenim
originalu vypisu z katastru nemovitosti (listu viastnictvi), kde jiz bude kupujici uveden jako vyluény
vlastnik Budovy &.p. 1570; a sou¢asné

b) Budova &.p. 1570, resp. Pfedmét prevodu nebude dotcen jinou zménou pravnich vztah(l a bude
bez jakéhokoliv pravniho zatizeni (zastavni prava, exekuce, podané zaloby, predb&zna opatient,
apod.), ledaze by se jednalo o pravni vady zavinéné kupujicim &i vzniklé s jeho vyslovnym
souhlasem.

4.3.  Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Kupni cena je stanovena Znaleckym posudkem.

5. Stav Pfedmétu pievodu
5.1. Prodavajici prohladuje a ubezpecuje kupujiciho, ze:

a) je vyluénym, jedinym a neomezenym vlastnikem Pfedmeétu pfevodu vcetné v8ech soucasti a
prislusenstvi, jeho pravo nakladat s Pfedmétem pievodu neni omezeno rozhodnutim soudu ani
zadného jiného organu, predkupnim nebo jinym vécnym ¢&i obligagnim pravem tretich osob, a
neposkytl zadné zaruky jakéhokoliv druhu ve prospéch jakéhokoliv subjektu, které by se pfimo
&i nepfimo tykaly Pfredmétu pievodu;

b) na Pfedmétu pievodu ani na jakékoliv jeho Casti nevaznou Zzadné dluhy, zavazky, vécna
bfemena, zastavni prava, soudcovské zastavni pravo, nafizeni exekuce, exekuéni pfikaz,
prohlageni konkursu, povoleni vyrovnani, pfedkupni prava ani jina obdobna prava ve prospéch
tietich osob (vyjma shora uvedenych trafostanic) nebo pravni zavady, neuzavfel s jinou treti
osobou budouci smlouvu obsahujici jeho zavazek prevést nebo zatiZit Pfedmeétu pfevodu &i jen
jeho ¢ast a zadné osoby nemaji zadny pravni titul opraviujici je k nabytl ¢i nakladani
s Pfedmeétem pievodu ¢i jeho &asti;

c) prevod Pfedmétu pfevodu nezkracuje uspokojeni Zadné pohledavky jeho véfitell, ktefi by se
mohli domahat neuginnosti (odporovatelnosti) této smlouvy z divod uvedenych v § 589 a
nasl. ob&anského zakoniku, a neexistuje zadny zavazek vuci jiné fyzickeé ¢&i pravnické osobé
ani statu, finan&nimu Gradu nebo jinému organu statni spravy nebo samospravy, ktery by mu
branil uzavfit a plnit tuto smlouvu;

d)  neni mu znamo, ze by byl Ggastnikem n&jakého soudniho, spravniho nebo rozhod¢iho Fizeni
&i jiného Fizeni tykajiciho se Predmétu pfevodu (Ci jen jeho Casti), ani zadna takova fizeni dle
jeho nejlepsiho védomi nehrozi nebo se neoCekavaji;

e) neni v Upadku ani v situaci, kdy by mu Upadek hrozil, a Ze mu nejsou znamy ani zadné jiné
okolnosti, které by branily pfevodu Pfedmeétu pfevodu a fadnému pinéni jeho zavazkl dle této
smlouvy;

f) mu neni znamo, Ze by Pfedmét prevodu (&i jen jeho ¢ast) byl pfedmétem restituniho naroku;

g) obdrzel vedkeré souhlasy a povoleni svych organd, které jsou zapotfebi k platnému uzavieni
této smlouvy.
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5.2.  Prodavajici prohladuje a ubezpeéuje kupujiciho, ze:

a)  budou v platnosti a G¢innosti jeho prohlageni uvedena v &l. 4.1. této smlouvy;

b)  zadnym zplsobem nezméni pravni ani fakticky stav Pfedmétu prevodu, zejmeéna neudini
Zadné Ukony nebo se nezavaze k ucinéni Ukoni, které by vedly ke zcizeni nebo zméné
vlastnickych prav k Pfedmétu pievodu, a to ani v &asti, &i k jakémukoliv zatizeni Pfedmétu
prevodu zastavnimi pravy, novymi najemnimi ¢&i pachtovnimi pravy, vécnymi bfemeny,
predkupnimi pravy nebo jinymi pravy &i zavazky tretich osob nebo vadami, které by mohly byt
po uskutecnéni pfevodu uplatnény vaci kupujicimu, rovnéZ tak se prodavajici zavazuje
vyvinout maximaini mozné Usili, aby uvedené ukony neucinila ani tfeti osoba.

5.3.  Kupuijici prohladuje a ubezpetuje prodavajiciho, ze:

a) si Pfedmét pfevodu osobné dlkladné prohléd|, jejich stav je mu dobfe znam, véetné véech
shora uvedenych znaleckych posudkl a nema viigi nému Zadnych vyhrad;

b)  neni mu znamo, Ze by byl u€astnikem né&jakého soudniho, spravniho nebo rozhodéiho ¢&i
jiného fizeni, jehoz mozny vysledek by mu branil uzavfit tuto smlouvu a pinit zavazky z ni
plynouci;

c)  neni v upadku ani v situaci, kdy by mu tpadek hrozil, a Ze mu nejsou znamy ani zadné jiné
okolnosti, které by branily pfevodu Pfedmétu pfevodu na jeho osobu a Fadnému pinéni jeho
zavazk( dle této smlouvy;

d)  obdrzel veSkeré souhlasy a povoleni svych organi, které jsou zapotiebi k platnému uzavieni
této smlouvy a k nabyti Predmétu pfevodu:

e) pfevod vlastnického prava dle této smiouvy schvalilo zastupitelstvo Méstské &asti Praha 21
svym usnesenim &. ZMC16/0246/17 ze dne 12.6.2017:

f) je schopen zajistit fadnou uhradu Kupni ceny dle této smlouvy (ma zaji§téné penézni
prostiedky na fadnou Uhradu Kupni ceny).

6. Nabyti vlastnického prava

6.1.  Kupujici nabude viastnické pravo k Budové &.p. 1570 provedenim vkladu tohoto prava do katastru
nemovitosti a ke zbylym ¢astem PFedmétu pfevodu (uvedenych v &l. 2.1. pism. b) a 2.2. této smlouvy)
dnem podpisu této smlouvy ob&ma ugastniky. Do dne pravomocného rozhodnuti pfislugného
katastralniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy jsou smiuvni strany svymi
smluvnimi projevy vazany.

6.2. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou souginnost ke splnéni vdech
naleZitosti a pozadavkl pfisludného katastralniho Gfadu. V piipadé, Ze katastralni ufad zamitne, a to z
jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pfipadé doslo
k odstranéni pfislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych
naleZitostech, po odstranéni zji$ténych vad, odpovidat obsahu této smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho
mesice od pravni moci zamitavého rozhodnuti pfislu§ného katastralniho Gfadu. Toto ujednani, a zavazky
z ného pro smluvni strany vyplyvajici, povazuji smiuvni strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu
ust. § 1785 a nasl. ob&anského zakoniku.

6.3. Strany se zavazuji bezodkladné podat navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti spoleéné (spoleéné podepisi tento navrh) a poskytnout si vfizeni o povoleni vkladu
potfebnou soucCinnost dle ¢l. 6.2. této smlouvy a tento Navrh pfipadné vzit zpét vyhradné spole¢né
(samostatné jej zadna ze stran neni opravnéna vzit zpét).

6.4. Prodavajici se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

7. Pfedani Pfedmétu pfevodu

7.1, Prodavajici se zavazuje pfedat kupujicimu Pfedmét prevodu nejpozdéji do deseti (10) pracovnich
dni pote, co bude splnéna podminka pro vyplatu Kupni ceny dle ¢l. 4.2. této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, ze o pfedani Pfedmétu pfevodu sepisi pfedavaci protokol.
7.2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze k prodavajici je povinen ke dni pfedani Pfedmétu pfevodu
tento vyklidit a vyklizeny jej kupujicimu predat.
7.3. Pfi pfedani a pfevzeti Pfedmétu prfevodu se zaroven uskutedni prevod odbéru energii a
v uvedeném pfedavacim protokolu budou uvedeny stavy jednotlivych mé&fi¢h energii a pfedani viech
klich. Prodavajici je povinen poskytnout kupujicimu veskerou potfebnou soucinnost k piehlaseni energii
u pfislusnych dodavatell. Pfipadné nedoplatky vzniklé do doby pfedani zatézuji prodavaijici. Prodavajici
je povinen tyto nedoplatky uhradit neprodlené po obdrzeni vyuctovani od pfislu§nych dodavatel(.
Pfipadné preplatky do dne predani nalezi prodavajicimu.
7.4. Nebezpedi nahodilé $kody, poskozeni &i zniteni véci a prava a povinnosti spojené s uzivanim
Pfedmétu pfevodu, zejména povinnosti hradit poplatky spojené s uzivanim Predmétu pfevodu pfechazeji
na kupujiciho dnem predani a pfevzeti celého Predmétu prevodu.
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7.5. Prodavajici se zavazuji, Ze v8echny osoby Gfedné piihlagené k trvalému pobytu nebo sidlu &
mistu podnikani v Pfedmétu pfevodu budou nejpozdgji do dne protokolamniho predani a prevzeti
Pfedmetu prevodu fadné odhlaseny, resp. budou u&inény vsechny nutné ukony, které povedou
k odhlaseni téchto osob.

8. Ostatni ujednani

8.1. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou jemu dostupnou souginnost pfi zapisu
stavby uvedené v Cl. 1 pism. b) do katastru nemovitosti, v Fizeni o dodatedné stavebni povoleni, &i o
udéleni kolauda¢niho souhlasu, apod., v&e tak, aby mohl kupujici bez jakéhokoli omezeni uzivat tuto
stavbu v souladu s pravnimi pfedpisy.

8.2.  Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané& z nabyti nemovitych véci za nabyti
vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu je v souladu se zakonnym opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o
dani z nabyti nemovitych véci, kupujici, ktery je jako Uzemné samospravny celek od této dané
osvobozen v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) uvedeného zakonného opatieni senatu.

8.3. Prodavajici je povinen ve smyslu zékona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdejsich predpist, nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy prediozit kupujicimu original prikazu
energetické naro¢nosti Pfedmétu prevodu nebo ucelené &asti Pfedmétu prevodu.

9. Odstoupeni od smlouvy a sankéni ujednani

9.1. Vpfipadé, Ze katastralni Ufad, zjakéhokoliv divodu, povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho pravomocné zamitne, a situaci nebude mozné fesit dle ¢&l. 6.2. této smlouvy, ma
kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této smlouvy odstoupit.

9.2. V pfipadg, Ze prodavajici nepfeda Pfedmét pfevodu ve Ihité a za podminek stanovenych v &l. 7.
této smlouvy kupujicimu nebo kupujici ve stejné Ih(ité Pfedmét pfevodu nepfevezme, je smluvni strana,
kterd porusila tento zavazek povinna uhradit druhé smiluvni strang& smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét-tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni. Uvedena smiuvni pokuta je splatna k doruceni
vyzvy k povinné smiuvni strané.

9.3. Vpfipadé, Ze se jakékoliv z prohladeni nebo zavazk(i nékteré ze smluvnich stran, uvedenych
vClanku 4. a 5. této smlouvy, ukédze jako nepravdivé nebo porusené, pficemz tato smiuvni strana
nezjedna napravu ani ve |hité deseti (10) dnli od obdrzeni vyzvy druhé strany, ma druha smluvni strana
pravo od této smlouvy odstoupit.

9.4.  Odstoupenim od smlouvy se tato kupni smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou povinny si
vratit vée, co si podle této smlouvy navzajem plnily, véetné poskytnuti si veskeré mozno soucinnosti, aby
by! ohledné Pfedmétu prevodu obnoven v katastru nemovitosti pravni stav pied uzavienim této smlouvy.

10. Zavéreéna ujednani

10.1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i neuginné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlstavaji platnd a uéinnd. Smluvni strany se v tomto pfipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netéinné novym ustanovenim platnym/aginnym, které
nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ekonomickému Uéelu ustanoveni neplatného/neucinného. Do
té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

10.2. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze na zakladé pisemného dodatku, jenz bude obsahovat
vzajemné souhlasny projev vlle obou smluvnich stran.

10.3. Tato smlouva je sepsana a podepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ prodavajici obdrzi jedno
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pouzito pro potieby Fizeni o
povoleni vkladu viastnického prava pred katastralnim Gradem.

10.4. Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, Ze: (a) mély dostate¢nou moznost se seznamit s obsahem
této smlouvy, ktery je vysledkem jednani stran; (b) mély skute¢nou pfilezitost ovlivnit jeji obsah, vigi
némuz nemaji Zzadnych namitek; (c) si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly a jejimu obsahu zcela
rozumi; a (d) na dikaz souhlasu s vy$e uvedenym textem pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 26.6.2017 V Praze dne 26.6.2017

Méstska ¢ast Praha 21 IDEAL LU/X, spol.sr. 0.
Karla Jakob Cechovd, starostka Mgr. Pety’Lojin, jednatel spole¢nosti
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