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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrend dle ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb.,

Zdravotnickad zachrannd sluzba Olomouckého kraje, prispévkova
organizace

se sidlem Aksamitova 557/8, 779 00 Olomouc

IC: 00849103

DIC: Cz00849103
.

zapsanad v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé v oddilu Pr,
vloZce C. 946

zastoupend reditelkou Ing. Andreou Rakovicéovou, MBA

tel.: 585 544 200

email: info@zzsol.cz

(ddle jen ,pronajimatel")
a

Nemocnice Sumperk a.s.

Se sidlem Nerudova 41, Sumperk 787 01

IC: 47682795

DIC CZ699004407

zapsané v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka
3020

jednajici JUDr. Martin Polach, predseda pfedstavenstva

(dadle jen ,najemce")

spolu dnesSniho dne uzavieli smlouvu o nadjmu nebytovych prostor
s timto obsahem:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na zakladé Zfizovaci
listiny mu byl Olomouckym krajem pfreddn nemovity majetek
k hospodatreni a miZe tak byt pronajimatelem budovy bez ¢.p. a
¢.e., Jjina budova, nachédzejici se na pozemku p.¢. st. 4990,
zast. plocha a né&dvofri, to vSe zapsané na LV 8651 v katastru
nemovitosti pro obec a katastralni Gzemi Sumperk, u
Katastrdlniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovidté Sumperk.

2.V prizemi Dbudovy specifikované v ptredchozim odstavci se

nachazi prostory urdené k najmu o celkové vyméfe 60,46 m’,
které jsou podle rozhodnuti Stavebniho G¥adu v Sumperku urdeny

k uzivani jako nebytovy prostor (prostor slouzici
k podniké&ni). Jedné& se o prostory:

¢. 101A cekarna 12,08 m2

¢. 101B vydejna 1léciv 12,08 m2

¢. 102 chodba vstup 2,98 m2


zzsol.cz

6x 103 soc. zar. - WC 1,12 m2
¢. 104 fedéni 1léciv 6,06 m2
é¢. 105 prijem dodavek 8,80 m2
g. 106 kanceléar 5,58 m2
c. 115 vratnice 11,76 m2
Celkem 60,46 m2.

Vedle toho se v budové nachazi spoleéné uZivané prostory
(vstupni chodba). Spole&né prostory ¢ini celkem 22,15 m2,
Ptepodteny podil najemce na spole&nych prostorach ¢ini 7,38
m2. Podlahovd plocha prostor davanych do uzivani dle této
nadjemni smlouvy &ini celkem 67,84 m?.

ITI.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel ptrenechdvd najemci touto smlouvou do n&jmu
nebytovy prostor uvedeny v ¢l. I., a to se vsemil soucCéastmi
a ptisludenstvim (dale také jen ,pfedmé&t najmu").

Nedilnou soudasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna
prava a prava na poskytovani sluzeb vazicich se k predmétu
najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl predmét najmu
v souladu s touto smlouvou fadné uZivat nebo by byl v
uzivani omezen (nap¥. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elekt¥iny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému
prostoru hlavnim vchodem do budovy a prava pristupu
k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci neruSeny vykon prav
dle predchoziho odstavce.

Nadjemce nebytovy prostor se viemi jeho souc¢astmi
a prisluSenstvim do nadjmu pfijimé a zavazuje se za uzivani
pfedmétu najmu platit sjednané najemné (udhrada najmu) a
Ghrady =za sluzby spojené s najmemn, které Jsou Dblize
specifikované v této smlouve.

O pfedani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni
strany protokol.

Najemce Jje najaty prostor opravnén uzivat pro svou
podnikatelskou ¢&innost, a to pro Zivnost ,Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, a to pro administrativni acéely ¢&i wvydejnu
zdravotnickych potteb.



IIX.
Doba najmu

Nadjem Jje sjedndn na dobu neurcitou, s tfimé€sicéni pisemnou
vypovédni lhtitou bez udadni dévodu, kterad se poc¢itad od prvého
dne mésice néasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi.
V pfipadé nejasnosti se md za to, Ze vypovéd byla dorucena
druhé smluvni strané nejpozdéji tfeti pracovni den
nasledujici po pracovnim dnu, ve kterém byla pisemna vypovéd
predédna k posStovni nebo Jjiné prepravé do sidla (mista
podnikéni) druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu lze skonc¢it dohodou smluvnich stran.

IV.
Uhrada za najem

Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostoru
vymezeného v ¢l. I. této smlouvy uhradu ve vy3i 3 842,00
K& bez DPH mésic¢né, tj. ro¢né 46 104,00 K& bez DPH. Najemné
Jje splatné mésiéné na zdklade faktury vystavené
pronajimatelem, splatnost faktur smluvni strany sjednédvaji
ve lhtté 14-ti dnd ode dne vystaveni faktury. Fakturu se
pronajimatel zavazuje vystavit nejpozdéji k poslednimu dni
kalendd¥niho mésice, za ktery se najem hradi.

Vysi uhrad za n&jem je pronajimatel opravnén kazdorocné
k datu 31. bfezna zvySovat podle koeficientu vyjadrujiciho
miru rustu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym ufradem. Zvy3eni né&jemného Jje pronajimatel
povinen nadjemci pisemné oznamit.

N4djemce poukdzal thradu ndjmu a UGhradu za sluzby (¢l. V.)
Yadné a vcéas, pokud v posledni den 1hGty (v den splatnosti)
byla pfipsdna na uUcet pronajimatele ptrislu3nad platba
odpovidajici uUhradé za néjem ¢i thradé za sluzby.

V.
Uhrada za sluzby

Nidjemce se pronajimateli zavazuje v souvislosti se
sluzbami spojenymi s uZivanim predmétu ndjmu platit
v mésic¢nich platbach zalohy za:

dodavky el. energie,

vodné, stocné, odvod srazkové vody,

dodavky plynu,

ostatni sluzby (podil na uklidu spoleénych prostor,
revize, komundlni odpad) .

)
)
)
)

0.0 0O W

Uhrada zaloh za sluzby bude hrazena na bankovni uget
pronajimatele mésicné, a to vidy do posledniho dne daného
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mésice, za ktery se zadloha hradi; prvni zaloha na mésic
leden 2024 tak bude néjemcem uhrazena do 31.1. 2024. Na
zdlohy bude pronajimatel vystavovat najemci fakturu.
Vyuétovani zaloh za sluzby Dbude provaddéno v rocnim
intervalu na =zékladé dokladu vystaveného pronajimatelem.
Vyuctovani zaloh bude provedeno v nasledujicim roce, a to
nejpozdéji do konce mésice nédsledujiciho po mésici obdrzeni
vyuctovani veskerych sluZeb spojenych s najmem od jejich
dodavateld. Splatnost vyuctovéani zé&loh na sluZby smluvni
strany sjednéavaji ve 1htGté 14-ti dnu ode dne vystaveni
faktury.

Faktury na z&lohy a vyuctovadni zaloh bude pronajimatel

odesilat najemci na e-mail: G

Platby za sluzby:

elektrickd energie Spottreba na zakladé podruzného

elektroméru
Mésiéni zaloha celkem 3430 K&/mésic
bez DPH

vodné, stocné, srazkova | Spottfeba vody na zadkladé podruzného
voda vodoméru, stoc¢né a srazkova voda

3,65 % z celkové spotfeby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésic¢ni zaloha celkem 240 K¢&/mésic

bez DPH
plyn 3,65 % z celkové spottreby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésiéni zaloha celkem 1 900 K&/mésic
bez DPH

ostatni sluZby 3,65 % z celkové spotfeby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésiéni zaloha celkem 80 K&/mésic
bez DPH

Smluvni strany se dohodly, Ze vySi =zadloh na sluzby mGze
pronajimatel nadjemci zménit napf¥. z davodu zmény ceny energii
a sluzeb nebo z dalsich opravnénych duavodl, zejména zména
rozsahu najmu. Pri zméné vysSe zaloh na sluzby bude nova vyse
zadloh najemci pisemné oznamena a zménéna mésicni zaloha mlze
byt pozadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného oznameni nové vyse zaloh.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a nerusSeny
vykon prav spojenych s uZivanim nebytového prostoru
vymezeného v ¢l. I. smlouvy, a to po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu.



N&djemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele
provadét v nebytovém prostoru, JjenZ Jje predmétem najmu,
jakékoliv stavebni a jiné upravy, zejména takové, které by
mély za nasledek zménu vnéjsSiho vzhledu nebytového prostoru.

Ndjemce Jje povinen po celou dobu trvani nadjemniho vztahu
predmét né&djmu Fadné udrzZovat a hradit drobné opravy a bézné
nédklady spojené s jeho provozem a udrzbou a které nepfesahnou
¢astku 3.000,- K&. Nepostara-1i se najemce o vCasné provedeni
drobnych oprav a béZnou udrZzbu prostoru, mé& pronajimatel
pravo uc¢init tak po pfredchozim upozornéni nédjemce sam
a pozadovat od n&jemce ndhradu toho, co pronajimatel
vynalozil ze svého. Podle vécného vymezeni se za drobné
opravy se pro ucely této smlouvy povazuji tyto opravy
a vymeény:

a) opravy Jjednotlivych vrchnich c¢&asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a 1ist,

b) opravy Jjednotlivych ¢&asti oken a dvetri a Jjejich
souCasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zarizeni, zejména vypinacu, =zéasuvek, jisticl, zvonkdy,
domadcich telefont, zasuvek rozvodd datovych siti,
sign&ld analogového i1 digitdlniho televizniho vysiléani
a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho wuzéavéru pro prostor slouzici podnikani,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifont a lapacdu tuku,

e) opravy indikatord vytdpéni a opravy a certifikace
vodomért teplé a studené vody,

f) za drobné opravy se dale povazujl opravy vodovodnich
vytokli, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,
misicich Dbaterii, sprch, ohrivacua vody, Dbidetn,

umyvadel, van, vylevek, drezu, splachovact,
kuchyrnskych sporakt, pecdicich trub, varida,
infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych

a pristavénych skfini. U zarizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevnéa,
kapalna a plynna paliva, vcetné uzaviracich
a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatu
etdZového topeni; nepovazujli se vsak za né opravy
radidtorl a rozvodl ustfedniho vytépéni,

g) =za drobné opravy se povazujl rovnéZ vymény drobnych
souCasti predmétud uvedenych v pism. f).

Podle vysSe nakladu se za drobné opravy povazuji také opravy
prostoru a jeho vybaveni a vymény soucdsti Jjednotlivych
pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci
4 tohoto ¢léanku, jestliZe naklad na jednu opravu nepresadhne
¢astku 3.000,- K¢&. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud Jjsou uvedeny v dariovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu
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10.

nezapoc¢itavaji. Naklady spojené s béznou udrZbou prostoru
jsou naklady na udrzZovani a <¢isténi prostoru, které se
provadéji obvykle p¥i delsim uzivéni prostoru. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a c¢isténi predmétl uvedenych
v ¢l. VI. odst. 4 pism. f) této smlouvy (plynospotfebicu
apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani
a ¢isténi podlah vé&etné podlahovych krytin, obkladd stén,
¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodum a vnit¥ni
natéry."

Najemce Jje povinen pronajimateli ohlésit Jjakoukoliv
vzniklou $kodu ,v“ nebo ,na“ predmétu najmu, event.
jakoukoliv poruchu rozvodnych za¥izeni ¢&i Jjinych poruch,
a to bez zbytedného odkladu poté, co se o Jjejim wvzniku
dozvédeél, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd pronajimateli
nesplnénim povinnosti wvznikla.

Najemce je povinen bez zbyteéného  odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které mad provést pronajimatel,
a umoznit provedeni téchto i Jjinych nezbytnych oprav
pronajimateli, Jjinak né&jemce odpovidad pronajimateli =za
Skodu, kterd mu nesplnénim povinnosti nadjemce vznikla.

Nédjemce odpovidd plné za Skody, které zpusobil poruSenim
svych pravnich povinnosti v souvislosti s najmem nebytového
prostoru, 1 =za Skody zpusobené tretimi osobami, kterym
v rozporu se svymi pravnimi povinnostmi umoZnil do pfedmétu
najmu vstup ¢i nezabranil jakymikoliv zdkonnymi prosttedky
jejich vstupu.

Najemce je povinen ke dni ukonceni nédjmu vratit nebytové
prostory ve stavu, v Jjakém Jje prevzal s prihlédnutim
k obvyklému opottrebeni, resp. Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem doby najmu.

Najemce nese veSkerou odpovédnost za dodrZovani pozarnich,
bezpecnostnich, hygienickych a dalsich pfedpist
v pronajatych prostoréach.

Pronajimatel neodpovidéd za Skody vzniklé néjemci v pripadé
odcizeni nebo jakéhokoliv poSkozeni nebo zniceni majetku
v nebytovém prostoru, vyjma pripadu, kdy &koda vznikne
poruSenim pravni povinnosti pronajimatele.

Najemce se zavazuje nepouzivat nebytovy prostor k jinému
nez touto smlouvou sjednanému Gc¢elu. Pro pripad jakéhokoliv
poruseni této povinnosti je n&jemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 5.000,- K& (slovy:
deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni této
povinnosti. Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje pronajimatele
prava domahat se po najemci nahrady skutec¢né zplsobené
Skody.



VII.
Sankce

Smluvni strany si timto ujedndvaji, Ze pronajimatel je
opravnén pro pripad prodleni s placenim UGhrad za najem (cl.
IV.) a za sluzby uvedené v Cl. V. této smlouvy si uctovat
vi¢i najemci smluvni pokutu ve vys$si 0,2 % denné z dluzZne
C4dstky. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele se domdhat
prava na nahradu sSkody.

V pripadé ukonceni néajemniho vztahu =zaloZeného touto
ndjemni smlouvou nékterym ze zplUsobl, ktery upravuje tato
smlouva, Jje najemce povinen predmétny nebytovy prostor
vyklidit a p¥edat pronajimateli ke dni jeho ukoncéeni. Pokud
ndjemce porudi povinnost vyplyvajici mu z predchazejici
véty, ma pronajimatel pravo si za kazdy byt 1 zapocaty den
prodleni se splnénim takto ujednané povinnosti uctovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Kc.

VIII.
Ukonc¢eni smlouvy

Smlouva muZe byt pronajimatelem ukoncena okamzité dorucenim
pisemné vypovédi najemci, jestlize:

nadjemce se dostal do prodleni s placenim uUhrad uvedenych
v ¢l. IV. a V. této smlouvy po dobu delsi nez 30 kalend&¥nich
dnt,

najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
ndjemce nebo osoby, které s nim uZivajl nebytovy prostor,
hrubé porusuji klid nebo poradek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, je:z
bridni uzivani nebytového prostoru,

najemce svévolné nic¢i predmét najmu.

V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné doruceni shora
uvedené vypovédi se mé& za to, Ze tato byla dorucena najemci
t¥eti den poté, co byla zasilka obsahujici tuto vypoved
preddna drZziteli postovni licence

N&jemni vztah déle konc¢i ke dni, ke kterému dojde ke zméné
skutec¢nosti popsanych v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.

Tato smlouva muzZe byt téz ukoncena vzadjemnou dohodou obou
smluvnich stran.



IX.
Zavérecna ujednéani

1. Tato smlouva mize byt pozménéna nebo doplnéna pouze se
souhlasem obou stran, a to ve formé pisemného dodatku.
Pripadné spory se budou re$it podle platného ¢eského prava.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran a smluvni strany maji shodnou vuli pod¥idit Jji 1
uzivani pfedmétu nadjmu najemcem od 1. 1. 2024 do doby
platnosti této smlouvy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvojim vyhotoveni s platnosti
origindlu, kdyZ kazdy G&astnik obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze tato smlouva
vyjadfuje jejich uplnou, svobodnou, urcitou a vazinou vuli,
nebyla uzav¥ena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany si smlouvu ptrecetly, s Jejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. S ohledem na povinnost uverejnéni této smlouvy v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist, se smluvni strany dohodly, ze

uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti ZZS OK.

V Olomouci dne 1%‘WFZQ1

za ZZS OK
Ing. Andrea Rakovicéovéa, MBA, freditelka ZZS OK

V Sumperku dne 99 17 33

JUDr. Martin Polach, predseda predstavenstva



