Smiouva

kterd je uzaviend v souladu se zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist nize

uvedeného dne, mésice a roku, tito dle svého vlastniho prohlaseni k pravnimu jednani piné zplsobili Gastnici

1. Stfedni primyslova Skola Jesenik, Dukelska 1240, pFispévkova organizace

statutdr. organ: Mgr. Bc. Bc. Jifi Viterna, MBA, MSc. — feditel $kolského zafizeni

se sidlem: Dukelska 1240/27, 79001, I1CO: 00176401

bank. spojeni: 14532841/0100

dale jen ,pronajimatel”

Jmenny, telefonicky a e-mailovy kontakt: Ing. Aneta Provaznikovd, 584 411 389, provaznikova@soje.cz

a

2. JOSENIKA s.r.0.

zastoupena: Josefem Kravcem, jednatelem

se sidlem: Babic¢kova 97/9, Cernéd Pole, 613 00 Brno

iC0O: 02132907

Jmenny, telefonicky a e-mailovy kontakt: Josef Kravec, 602 100 348; josenika.ordinace@gmail.com

dale jen ,ndajemce”

dale také jako ,ucastnici smlouvy" i ,,smluvni strany”
o pronajmu prostoru slouzZiciho k podnikani
/dale jen ,,nebytové prostory” [

takto:

I.
Vlastnictvi predmétu pronajmu
1. Olomoucky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 2373/9 v k.u. Jesenik
obci Jesenik, na adrese: Dukelska 1240, 790 01 Jesenik, jehoz soucasti je budova &.p. 1236/25. Tento majetek
je na zdkladé Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 a vSech nasledujicich dodatkli svéfen do spravy
pronajimateli.
2. Pronajimatel je oprdvnén na zdkladé ¢l. V, odst. 11a) Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 pronajimat

nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ¢ast, a déle specifikovany v €l. I1. této smlouvy.



i
Predmét Smiouvy

Predmétem této smlouvy je sjednani pronajmu nebytového prostoru mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor o celkové vymére 147,4 mZ. Jedna se o tyto mistnosti: mistnost
€. 301, 302, 303, 304, 305 ve lll. podlazi budovy na adrese: Dukelska 1236, 790 01 Jesenik, ddle jen ,,objekt“
—viz. Priloha €. 01 - planek KN, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy.

Uvedeny nebytovy prostor se pronajima najemci bez vybaveni.

Najemce bude predmét pronajmu uZivat k icelu provozovani své ekonomické €innosti v rozsahu omezeném
zakonem.

Kopie pfislu$ného vypisu ze Zivnostenského rejstfiku ndjemce tvofi Pfilohu &. 02, ktera je nedilnou sou&asti

této smiouvy.

1.

Doba trvani a ukonceni pronajmu
Prondjem se dle této smlouvy sjednava s ucinnosti od 1. 1. 2024 na dobu neurcitou.
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét prondjmu najemci ve stavu zpGsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
Kazda ze stran je oprdvnéna bez udani divodu vypovédét ndjemni vztah s roéni vypovédni lhiitou. Tuto
vypovédni dobu schvadlila Rada Olomouckého kraje svym usnesenim ¢. UR/52/28/2018 ze dne 29. 10. 2018
a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najemni vztah kon¢i uplynutim rocni vypovédni doby, nebo za podminek stanovenych zakonem.
Pfechod nebo prevod najmu je nepfipustny.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.
Smluvni vztah Ize ukoncit také dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
Po skondeni prondjmu preda najemce vyklizeny pfedmét prondjmu pronajimateli nejpozdéji posledni den
pronajmu.
Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmétu pronajmu vsechen sviij movity
majetek a vyklizeny, véetné vstupniho Cipu od ného jej osobné predat pronajimateli uvedeném v Protokolu
o prevzeti kli¢(, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi Fadném uzivani

a udrzbe.



10.

11,

12.

13.

10.

0 vréceﬁi’ predmétu pronajmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespon
datum vraceni predmétu prondjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét prondjmu nachazi, a
podpisy smluvnich stran.

Preddvaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze ndjemce nevrati predmét prondjmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000, - K¢ za kazdy den prodleni s vracenim predmétu
pronajmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu skody.

Vstupni Cipy preda pronajimatel ndjemci pri podpisu této smlouvy. Pfedani kli¢d a vstupnich Cipt se eviduje

na samostatném Protokolu o prevzeti klich.

V.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén vyuZivat pronajem v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouvé.
Najemce je povinen hradit cenu pronajmu a sluZeb v€as a fadné.
Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
podle této smlouvy, at uZ jsou zplisobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tretimi, které
by se zdrzovaly v objektu za tGcelem jeho navstévy nebo jednani.
Nedohodnou-li se ucastnici jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladd, které na predmét pronajmu
vynalozil, coz mhze udinit jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze paklize bude provadét rekonstrukci pronajatych prostor, po dobu rekonstrukce
zajisti na své naklady uklid vSech prostor tvoficich pfedmét pronajmu dle této smlouvy. Najemce bere na
védomi, Ze rekonstrukci smi provadét pouze se souhlasem pronajimatele (viz odst.6. a 9.).
Spolu s pifedmétem pronajmu je najemce opravnén uzivat chodby, vytah a schodisté v predmétném objektu.
Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét pronajmu, véetné
jeho prostor, dale pronajimat ani v ném provadét stavebni ¢i jiné Upravy a smluvni strany se dohodly, Ze si
zde ndjemce nesjedna trvalé bydlisté.
Najemce je povinen hradit najemné a naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoz i naklady
a ceny energii dodavanych jako sluzby, podle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy ve vysi ujednané
v této smlouvé.

Najemce je povinen uzivat pronajatou véc jako fadny (peclivy) hospodar ke sjednanému tcelu.



11

12.

13.

14.

15,

. Ndjemce je povinen pfedmét pronajmu véc uzivat i fakticky a zamezit tim jejimu ohroZeni, resp.

znehodnoceni.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do predmétu prondjmu za uGcelem kontroly, zda
najemce uzivda predmét pronajmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto prdvo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho predchozi vyzvu v pfimérené dobé pristup do predmétu
pronajmu.

Pronajimatel nezodpovida za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou ¢i jinymi skute¢nostmi,
paklize vznik skody na majetku ndjemce nema pfritinnou souvislost s jeho jedndnim, at uz ve formé konani
¢i opomenuti.

Najemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do pronajatych prostor a je oprdvnén
ucinit vhodna opatieni k jeho zabezpeceni a zajisténi.

Prondjem movitych véci bude feSen samostatnou smiouvou.

V.
Platba najemného a sluzeb s prondajmem spojenych a zvySovani ndjemného

Nadjemné za uZivani nebytového prostoru se po dobu trvani ndjemniho vztahu sjednava ve vysi: 14 740 K¢
(slovy ctrnacttisicsedmsetctyricet korun ceskych) mésiéné s DPH.
Zéloha na platby za plyn a vodu véetné pausalu za sluzby uvedené v Pfiloze €. 03 této smlouvy se sjednava
ve vysi 5144,36 K¢ bez DPH (slovy péttisicstoctyficetétyfi korun Ceskych) za kalendarni mésic. Ndjemci
bude k ¢astce 5144,36 K¢ pripocteno DPH v zdkonné vysi a tuto ¢astku uvedenou ve fakture bude ndjemce
povinen platit pronajimateli.
Najemné dle odst. 1. a zdloha na platby véetné pausalu za sluzby dle odst. 2, to v3e dle tohoto ¢lanku této
smlouvy, se bude platit v éeskych korunach na Géet pronajimatele 14532841/0100 na zakladé faktury tak,
Ze najemce plati uvedené platby za kalendaini mésic vidy zpétné. Splatnost faktury je ¢trnact dni od jejiho
vystaveni a doruceni najemci.
Nesdéli-li pronajimatel ndjemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit najemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni tGcet:

a) Cislo G¢tu: 14532841/0100 u Komeréni banky, pobocka Jesenik

b) variabilni symboil: Cislo faktury
Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku ceny sluzeb spodivajici v tom, Ze pronajimatel je kazdoro¢né
opravnén zvysit cenu sluZzeb pocinaje dnem 1. ledna pfislusného kalendarniho roku na dalsi obdobi, a to
minimalné o primérnou miru inflace za pfedchozi kalendarni rok vyjadifenou indexem spotrebitelskych cen

zverejnénym Ceskym statistickym Gradem.



10.

11.

Néjem(;é je povinen uhradit doplatek ceny plynu a vody za pfedchozi kalendaini rok dle vyactovaci faktury
pronajimatele, tak jak je ujednano v odst. 9 tohoto ¢lanku této smlouvy specifikované v Priloze €. 3. Najemce
si el. energii hradi sém mésicné dle skute¢né odebraného mnozstvi. Vyuctovani je za kazdy kalendarni mésic
na zakladé skutecné spotreby. S fakturou ndjemci bude zaslana k nahlédnuti i faktura dodavatele elektrické
energie.

Novou vysi ndjemného a zplsob jeho vypoctu sdéli pronajimatel najemci pisemné 1x rocné v souladu se
Ztizovaci listinou, tzn. v misté a Case obvyklém. Ndjemce se zavazuje takto provedenou uUpravu vyse
najemného akceptovat a respektovat a nové stanovené ndjemné radné hradit.

Pro pfipad prodleni s platbami ujednanymi v této smlouvé se dohodli uc¢astnici této smlouvy na vysi troku z
prodleni pro najemce sazbou 0,1 % za kazdy den prodleni z dluiné &astky. Urok z prodleni je najemce
povinen zaplatit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené ndjemci, pfiCemz splatnost
faktury ¢ini 14 dnt od jejiho vystaveni a doruceni najemci. Zaplacenim Uroku z prodleni neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody prevysujici vytGctovany urok z prodleni.

Pronajimatel je povinen kaZzdoro¢né najemci vyuctovat zaplacené zalohy na ceny plynu a vody zplisobem
uvedenym ve vyuctovani. Vyuctovani zaplacenych zdloh na ceny plynu a vody pronajimatel provede
neprodlené po vyuctovani cen plynu a vody pfislusnym dodavatelem po skonceni ztctovaciho obdobi die
vyuctovacich faktur pronajimatele, kterym je zpravidla kalendaini rok. S vyucétovdnim po skonceni
zuctovaciho obdobi budou zaslany k nahlédnuti faktury pfislusného dodavatele plynu a vody.

Email: josenika.ordinace@gmail.com

Pripadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dna ode dne vyuctovani
pronajimatele a vystaveni a doruceni faktury k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky
pronajimatel vrati ndjemci do 20 dni po vyuctovani poskytnutych sluzeb prislusnym dodavatelem,
nejpozdéji dle prislusnych pravnich predpist.

Nedilnou soucdsti této smlouvy je Pfiloha ¢. 03 této smlouvy, v niZ je uvedeno zejména presné vymezeni
sluZeb a energii, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto

sluZeb a vy3e zaloh, které se ndjemce zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

VL
Zvlastni ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét také z
nasledujicich davod:
a) provede-li ndgjemce na pfedmétu pronajmu zménu bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
b) neumozni-li ndjemce pronajimateli po jeho pfedchozi vyzvé pfistup do predmétu prondjmu za ucelem

kontroly, zda ndjemce uziva predmét pronajmu fadnym zplsobem,



c)

d)

f)

g)
h)

i)

k)

porusi-li néje}hce jinou povinnost stanovenou touto smiouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
IhGté stanovené pronajimatelem ndpravu, resp. nesplni-li ve IhGté stanovené pronajimatelem porusenou
povinnost, nebo

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu;
najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s najmem;

ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
nebo poradek a ani pfes vyzvu pronajimatele nezjedna ndjemce napravu;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndach stavby, jeZ brani uZivani pronajatého prostoru;
ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢&ast do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast k jinému Glelu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

ndjemce pouzije nebytovy prostor ke skladovani, pfechovavani ¢ uschovavani alkoholu, hoflavych,
toxickych, drogovych, vybusnych, jedovatych, jadernych &i jinak Zivotu, zdravi a prostiedi nebezpeénych
latek;

najemce poutzije nebytovy prostor k prfechovavani nebo uschovavani osob, ¢i skladovani véci a predmétu
pochazejicich z trestné Cinnosti nebo s trestnou Cinnosti souvisejicich,

ndjemce pouzije nebytovy prostor k dalsi ¢innosti, kterd by méla za nasledek poskozeni dobrého jména

pronajimatele.

Vil.

Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji pisemnou formu a podpisy obou smluvnich stran.

V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé strany Fidi

ustanovenimi obcanského zdkoniku a co se tyce vyuctovani pfislusnymi pravnimi predpisy.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

Nabytim udinnosti této Smlouvy se zrusuje Smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviena dne 1. 10. 2018

ve znéni vech jejich dodatk(, pricemz tato smlouva oznacenou zruSenou smlouvu zcela nahrazuje.

Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po

vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za

rozumové slabosti nebo lehkomysinosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti podpisem obou smluvnich stran.



V Jeseniku dne: /7.7/. D2

pronajimatel




Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 08.08.2023 11:57:31

Obchodni firma: JOSENIKA s.1.0.

Adresa sidla: Babitkova 97/9, 613 00, Brno - Cerna Pole
Identifikacni Cislo osoby: 07429711

Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zakona: 18.06.2018

Statutdrni orgdn nebo jeho clenové:

Jméno a pfijmeni: Josef Kravec (1)

Vznik funkce: 04.09.2018

Jméno a piijmeni: MUDr. Veronika Kuderova (2)
Vznik funkce: 04.09.2018

Zivnostenské opravnéni ¢. 1

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 04.09.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc¢itou

Provozovny k pfedmétu podnikadni cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Adresa: Dukelska 1236/25, 790 01, Jesenik
Identifika¢ni &islo provozovny: 1012525449
Zahajeni provozovani dne: 03.01.2019

Seznam zii¢astnénych osob

Jméno a pfijmeni: Josef Kravec (1)

Datum narozeni: 27.09.1973

Jméno a pfijmeni: MUDr. Veronika Kucerova (2)
Datum narozeni: 04.02.1977

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Magistrat mésta Brna

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB 0041/032



= Sluzby a jejich vytctovani - 2023

Priloha &. 03
Ostatni sluZby (bez energif) pausél
Konkrétni vy sluZeb: likvidace odpadu, sluzby recepce, revize a (idrzba vyhrazenych tech. zafizeni, opravy budovy,
FeZent havarii, kanalizace, reZijni naklady
Naklady na stfedisko pronajmu: 283 313,55K¢E
Ctvereéni metry stiediska prondjma: 1372,59
Cena sluZeb na m2 / rok: 206,41 K¢é
Cena sluZeb na m2 / mésic: 17,20 K¢
Ostatni sluzby celkem: 2535,38KE
Z3loha na energie 2 vodu:
zaloha plyn na 1 m2: 2223,77Ke
zéloha vodné a stocné na 1 m2: 385,22 K&
Celkem zdloha: 2 608,98 K&
Zplisob vyGctovéni a predikce na rok 2023
(uvedené ceny jsou bez DPH)
Zpusob vyuctovani el. energie - najemce si el. energii si hradi mési¢né dle skuteéné odebraného mnozstvi
Cena dodavky plynu za cely aredl / rok: 2036613,36 KE
Celkova podlahova plocha aredlu: 11 249,57 m2
Cena za m2 / rok: 181,04 K&
podil ceny za cely aredl a celkové uZitné plochy
Néajemni plocha: 147,40 m2
Vysledna roéni cena za dodévku plynu: 26 685,18 K¢
Vysledna mési¢ni cena za doddvku plynu: 2223,77KE
Zplsob vyuétovani vody
Cena vodné a stoéné za cely aredl / rok: 352 797,60 Ké

Celkova podlahova plocha aredlu:
Cena zam2 / rok:
podil ceny za cely aredl a celkové uzitné plochy

Najemni plocha:
Vysledna roni cena za vodné a stocné:
Vysledna mésiéni cena 2a vodné a stoné:

11 249,57 m2
31,36 K&

147,40 KE m2
4622,61KE
385,22 K&
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