N/49/2023

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Mésto Chrastava, IC: 00262871

se sidlem ndmésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
zastoupeno starostou Ing. Michaelem Canovem
(dale téz jen jako , pronajimatel”)

jako pronajimatel na strané jedné

a

PDMed s.r.0., IC: 19641575

se sidlem U Cihelny 1814, 463 11 Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou
zastoupena jednatelem MUDr. Petrem Capem

(dale téz jen jako , najemce”)

jako najemce na strané druhé

“w -

pronajimatel a najemce, dale spole¢né oznaceni také jen jako ,,smluvni strany” ¢i ,strany”, neni-li tfeba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, (dale jen ,NOZ“), tuto

najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,,smlouva“)

Cl 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho:

e domu C. p. 175 na adrese: mésto Chrastava, ulice Polni, ktery je soucasti pozemku par. ¢. st. 205
v katastralnim uUzemi Dolni Chrastava, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1, vedeném Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Liberec

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se
nachdzi prostory & mistnosti slouZici k podnikdni o celkové vyméfe 66,90 m?, vEetné pfislusenstvi (dale jen
,prostory” Ci ,pfedmét najmu”). Pfedmét najmu se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi (v 1. patre).
Schematicky plan pfedmétu najmu tvofi pfilohu €. 1) této smlouvy.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze neni Zadnym zplisobem omezen v nakladani s pfedmétem ndjmu, a Ze je
tedy opravnén predmét najmu pronajmout.

CL. 1.
Pfredmét najmu
1. Predmétem této smlouvy je najem vyse specifikovaného pfedmétu najmu. Pfedmét najmu je pronajiman
Castecné zarizeny.
2. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pfi prevzeti predmétu najmu podepisi protokol o pfedani a prevzeti predmétu
najmu, jehoZ soucasti bude mj. i uvedeni stavu vnitfniho vybaveni, pokud se v pronajimaném prostoru
vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele nachazi.
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CL. .
Ucel smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu specifikovany v €l. I. této smlouvy, véetné pfisluSenstvi,

do n3jmu, za ndjemné sjednané v¢l. V. odst. 1. této smlouvy a najemce pfedmét najmu za podminek
uvedenych v této smlouveé pfijima do uZivani.

2. Najemce je opravnén uZivat predmét najmu vyluéné k provozovani podnikatelské Cinnosti, jako ordinaci
vieobecného praktického lékate (osvédéeni popt. vypis z registru ekonomickych subjektt €SU viz pfiloha €.
2), a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouvé.

3. Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory predmétu najmu.

4. Ndjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pfedmétu nijmu pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel ndjmu.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird od 1. 2. 2024 na dobu neurcitou.
2. Najemni vztah na dobu neurcitou skonci:

a) zanikem pronajaté véci,

b) dohodou pronajimatele a ndjemce,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i ndjemce, i bez udani dlvodl, pficemZz vypovéd je v obou
pfipadech pisemna, vypovédni doba cCini 6 (Sest) mésicli. Ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vaziny
dlvod, je vypovédni doba tfimésicni. Trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem,
za nichZ smluvni strana nemohla pfedpokladat, Ze druha smluvni strana ndjem vypovi, je vypovédni
doba vZdy Sestimésicni.

d) smrti ndjemce, pokud dédici po zUstaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 (tficeti) dnd od jeho smrti
neoznami pronajimateli, Ze pokracuji v najmu,

e) zanikem prévnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

3. Vypovidana smluvni strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky. Namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky
vCas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana ndmitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, md vypovidana strana pravo zddat soud o
prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihiita pro
zpétvzeti vypovédi.

4. Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele
nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Najemce toto pravo nema, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niz se predmét ndjmu nachazi,
nebo pfedmétu najmu, neni najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu ndjem vypovédét.

ClL V.
Najemné a zalohy na poplatky za sluzby

1. Vyse ndjemného se stanovuje na celkovou vysi 1.233,60 K& /m?/rok, co? pfi podlahové plose 66,90 m? &ini
82.527,60 K¢ za rok (slovy: osmdesdt dva tisice pét set dvacet sedm korun Ceskych Sedesdt haléri),
splatnych ve dvanacti mésicnich splatkach ve vysi 6.877,30 K. Zapocitatelnou podlahovou plochou se
rozumi soucet podlahovych ploch vSech pronajatych mistnosti a jejich prislusenstvi. Celkova plocha
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mistnosti je specifikovadna v evidenénim listu pro vypocet maximalniho nijemného ( viz. pfiloha ¢. 3 ), jenz
je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel upravi vysSi ndjmu stanovenou v této smlouvé vidy o vysi
meziro¢niho nardstu inflace zvefejiovaného statistickym Uradem, pfipadné jeho nastupcem, vidy k 1. 4.
nasledujiciho roku.

V najemném neni zahrnuta zaloha na Uhrady sluzby: dodavky tepla 3.492,-- K¢, vodné a stocné 700,-- K¢ a
spotfeba elektrické energie 1.000,-- KE. Sluzby celkem ve vysi 5.192,-- K& za jeden mésic. Smluvni strany se
dohodly na zalohach ve vysi 1.000,-- K¢ za kaZdy kalendafni mésic za sluzby spojené s uzivanim spole¢nych
prostor. Tyto sluzby zajistuje pro ndjemce pronajimatel a ndjemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni
zalohy na tyto sluzby celkem ve vysi 6.192,-- K¢.

Likvidaci odpad si zajisti ndajemce na vlastni naklad.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti na
vysi skutecnych nakladd na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli spravce nemovitosti mésta
Chrastava, Méstské bytové druZzstvo Chrastava (dédle jen ,MBD Chrastava“), najemci pisemné minimalné
jeden mésic pred Ctvrtletim, od kdy bude vySe zalohy upravena. Najemce se zavazuje takto provedenou
Upravu vySe zaloh akceptovat a respektovat.

Pronajimatel neodpovidd za preruseni doddvek téchto sluzeb z divodu na strané dodavatel( nebo na
strané najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze skutec¢nd vySe Uhrady se zUctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
druhy sluzeb ke kazdému 31. 12. v roce, v némz ndjem trval nebo ke dni skon¢eni ndjmu. Vyuctovani zaloh
provede pronajimatel zpravidla nejpozdéji do 4 (Etyr) mésich po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je
kalendarni rok. Najemce se v pfipadé nedoplatkd zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou ¢astku nejpozdéji
do 1 (jednoho) mésice ode dne predloZeni vyuctovani. Pronajimatel se v pfipadé preplatkl zavazuje
zaplatit ndjemci pfislusnou penéini Castku nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne provedeni
vyuctovani. V pripadé, Ze tato smlouva bude z jakéhokoli divodu ukoncena predcasné, zavazuje se
pronajimatel zajistit vyuctovani plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu nejpozdéji do 30
(tficeti) dnl ode dne ukonceni této smlouvy.

Ndjemné, jakoZ i uhrada za sluzby, uvedené shora vtomto ¢lanku, jsou splatné vidy nejpozdéji do
posledniho dne mésice, za néz jsou najemné, jakoz i Uhrada za sluzby, hrazeny, a to bezhotovostnim
pfevodem na Ucet spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, ¢. 29022-0984852379/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a. s., variabilni symbol 0400175005.

Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na uhradu za sluzby do péti dnli po tomto terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zakonny uUrok z prodleni z dluzného najemného a smluvni pokutu a poplatek z
prodleni (podle zakona €. 67/2013 Sb.) z nezaplacenych zaloh a Ghrady z vylGétovani sluzeb, a to ve vysi 1
promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocCaty mésic prodleni.

Trva-li ndjem pfi jeho zahdjeni, pfipadné ukonceni jen po ¢ast kalenddrniho mésice, vypocte se vyse najmu
jako pomérna ¢ast.

Cl. V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veSkerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organd, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uZivani pfedmétu najmu a dale pak je povinen
dodrZovat ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje pfi své provozni ¢innosti dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
pak hygienickymi, protipoZarnimi a bezpe€nostnimi, a zajistovat je svymi silami a na sv(j naklad. V objektu
neni povoleno prechovavat plynové lahve a jiné vybusniny, vyjimku tvofi kyslikova bomba.

Vybavit pronajaty prostor prostfedky poZarni ochrany (hasici pfistroje) dle poZadavk(l na provozovanou
¢innost, ve smyslu platnych predpis(, v¢. provadéni pravidelnych revizi a kontrol.

Instalovat elektrické a tepelné spotrebice dle ndvod(l od vyrobce a zajistit a provadét pravidelné kontroly
téchto zafizeni ve lhatach danych pravnim predpisem.
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5. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodar k ujednanému ucelu a platit ndjemné a jiné
platby dle této smlouvy.

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skody, které na jeho majetku zpusobi.

7. Najemce oznami pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel hned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pti peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl.
8. Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét najmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo

obvyklému ucelu, udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl
pronajat, a zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

9. Po dobu ndjmu provadi béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu ndjemce, ledaZe se k ni zavazal pronajimatel. Tyto
drobné opravy a naklady vymezuji strany dohodou shodné s vymezenim uvedenym v nafizeni vlady,
kterym se provadi obcansky zakonik. Najemce tyto drobné opravy a ndklady spojené s Udrzbou pronajatych
prostor nehradi v pfipadé, Ze jejich potfeba vznikla pouze jako dusledek oprav, které jinak hradi
pronajimatel. Ostatni Udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaze se k
nékterému zpUsobu nebo druhu udriby a k opravé nékterych vad zavazal najemce. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dobé uzavfeni ndjemni smlouvy strany védély a kterd nebrdni uzivani véci.

10. Ozndmi-li ndjemce rfadné a v¢as pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma pronajimatel odstranit, a

neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZze ndjemce mizZe predmét ndjmu uZivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndgjemného nebo mize provést opravu také sam a
pozadovat nahradu ucelné vynaloZzenych naklad(. Ztézuje-li vSak vada zdsadnim zplsobem uzivani nebo
znemoznuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo miZe ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.
Ndjemce ma pravo zapocist si to, co mlze podle tohoto odstavce Zadat od pronajimatele, az do vyse
najemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do Sesti mésict ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel jeho opoZzdéné uplatnéni.

11. Béhem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaty predmét ndjmu ménit.

12. UkaZe-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skoncéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét najmu viibec
uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo
muUZe najem vypovédét s tfimési¢ni vypovédni dobou.

13. Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
predmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li ndjemci cinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z ndgjemného.

14. Najemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim souhlasem pronajimatele; byla-li
najemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu. Zménu
predmétu ndjmu provadi ndjemce na svlj naklad; dojde-li zménou pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni,
pronajimatel se s ndjemcem pfi skonéeni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce
zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o
to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele
predmét ndjmu do plvodniho stavu, mlzZe pronajimatel ndjem vypovédét s tfimésic¢ni vypovédni dobou.

15. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z Gcelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlvodné ocekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorseni pomérd v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dlsledku zmény poméra na strané najemce jeho cinnost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.
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16. Najemce muzZe v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét najmu slouZi, pozadat o
prechod prav a zdvazkd z ndjemni smlouvy na svého ndstupce, kterému svou lékafskou praxi prenechava.
Souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.

17. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

18. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét nadjmu je pojistén pro ptipad skod zplsobenych pozérem a Zivelnymi
udalostmi a Ze toto pojisténi bude po celou dobu trvani najmu udrzovat.

19. Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této smlouvy uzavfit pfisluSnou pojistnou
smlouvu, po celou dobu trvani ndjmu udrzovat takovéto pojiSténi v platnosti a fadné a vcas hradit pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou tfetim osobam, ke kryti pfipadnych skod zplsobenych ndjemcem
a/nebo osobami, jimZ byl ndjemcem umoznén ptistup do pfedmétnych prostor.

¢l viL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se ridi
zdkonem &. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

2. Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Veskeré zmény Ci doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi ndjemce
a dvé vyhotoveni pronajimatel.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vaziné vile a na dikaz toho ji nize
podepisuji.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

. 1 - Schématicky plan predmétu najmu

. 2 - Osvéddeni popF. vypis z registru ekonomickych subjektt CSU
. 3 - Evidencni list

. 4 - Mésicni predpis ndjemného

O O

O O

V Chrastavé dne 19.12.2023 V Liberci dne 20.12.2023
Meésto Chrastava jednatel MUDr. Petr Cap
starosta Ing. Michael Canov najemce

pronajimatel
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Pfiloha ¢. 1

Prostory nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi (v 1. patre).




MESTO CHRASTAVA

_ nameésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
| telefon: (+420) 482 363 812 fax: (+420) 485 143 344

Dolozka o schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich

Zverejnéno:
7.11.—27.11. 2023

Zadavaci rizeni:

Popis: Najemni smlouva prostoru slouziciho podnikani — ordinace ve
zdravotnim stfedisku v Polni ul. ép. 175, v Chrastavé (2. nadzemni
podlazi)

v
re

islo smlouvy:
N/49/2023

Schvaleno usnesenim

RM ze dne: 18. prosince 2023

-
re

islo usneseni:
2023/20/XVI

L (011 [ e Nad ramec zakona bude tato smlouva po podpisu obou

smluvnich stran uvefejnéna v registru smluv.

Datum vystaveni

dolozky: 19. 12. 2023

Soulad s usnesenim
ovéruje:

Podpis/razitko

Ing. Michael Canov
starosta
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