Najemni smlouva ¢ 2937931207

Smluvni strany

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
Sidlo: Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
Organizacni jednotka: Ceské drahy, a.s.

Regiondlni sprava majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
Zastoupena: XXXXX

XXXXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uétu: XXXXX
Variabilni symbol: 2937931207

(dale jen pronajimatel )
a

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, okres Brno-mésto, PSC 656 46
Zastoupena: XXXXX
IC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uétu: XXXXX
Cislo smlouvy 07/329/1075
Kontaktni osoby XXXXX

( dale jen najemce)

1.
Predmét ndjmu
1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahti pfi pronajmu:
Césti pozemku parcelni ¢islo 3863/1, inventarni &islo pronajimatele dle SAP: 5000315696, v katastralnim
tizemi Kralovo Pole (CSU 611484), obci Brno, zapsaného na listu vlastnictvi &. 6652, vedeného u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno — mésto.

2.Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu:
¢ast pozemku parcelni &islo 3863/1 o vyméte 3.757 m?
Vv katastralnim uzemi Kralovo Pole
Celkem pronajato: 3.757 m?

3. Pfedmét najmu je blize popsan v situa¢nim vleCkovém planu, ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu.

5. Pozemky v obvodu drahy a s ptislusnosti hospodafeni pronajimatele jsou uréeny pro vetejnou
dopravu (dale jen pfedmét najmu).
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Uéel ndajmu
1. Na predmétu najmu v majetku pronajimatele se nachazi stavba zelezni¢ni vlecky v majetku

najemce
2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:

Pozemek pod Zelezni¢ni vlekou, a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu
zelezni¢ni dopravy.

V.

Ndjemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera Cini:

zalm? xxx Ké&/rok, tj.za 3.757,00 m? xxx K&rok + DPH

Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXxxx K¢ (slovy: xxxxx koruny ¢eské) + DPH bude najemcem uhrazeno
jednorazové na zakladé faktury ( dafiového dokladu ) zaslané pronajimatelem najemci vzdy ke 30.¢ervnu
prislusného kalendarniho roku.

Néjemce rovn€Z bere na védomi, Ze uzival predmét najmu jesté pred Ucinnosti této smlouvy a
zavazuje se pronajimateli za obdobi €ervenec az Fijen 2007 uhradit pomérnou cast dle dohodnutého
najemného, tj. Xxxxxx K¢ + DPH. Najemné za obdobi listopad a prosinec 2007 ve vysi xxxxx K¢ + DPH a
zaroven i platbu za Cervenec az fijen 2007 se najemce zavazuje uhradit pronajimateli ve 1haté 30 dni od
doruceni danového dokladu (faktury) najemci. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni bude 30.11.2007.

2. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutec¢nost, ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnti
od predlozeni Zadosti o zruSeni registrace u prislusného finan¢niho Uradu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen zaplatit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislu§nému finané¢nimu tfadu dle § 37 odst. 1 zdkona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a
poplatki, ve znéni pozdéjsich piedpist.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze uhrada najemného je
splnéna pripsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Splnéni zdvazku na zaplaceni
najemného je podminéno v€asnym zaslanim faktury (danového dokladu) pronajimatelem na adresu najemce.

4. V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného dle ¢lanku IV. této smlouvy miize pronajimatel
pozadovat a najemce je povinen, v piipadé pozadavku, zaplatit pronajimateli aroky z prodleni ve vysi XXX %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicti ptedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy prumér roku). Rozhodujicim tdajem pro upravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych
cen a zivotnich nékladi za predchozi rok, zveiejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro upravu
vys$e najemného je vyse ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi 1 najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict
piedchoziho roku. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna.

Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tUpravu najemného jako zavazny zplsob urCeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Najemce po obdrzeni dopisu tykajici se zvySeni inflace ma pravo pozadat o neuplatnéni inflace.
Pronajimatel je povinen najemce vyrozumét o rozhodnuti v této véci ve 1htité do 30 dni po obdrzeni zadosti.

6. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni tpravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn. Ze pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce
pravo na thradu nakladt, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemng¢ jinak.
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7. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodli negativnich vlivii bézného provozu Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran
1. Njjemce je povinen uzivat pfedmet ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mtze dojit pouze na
zakladé¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét ndjmu do
podndjmu ¢i jiného uzivani treti osobé.

3. Njjemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢lanku IV. této smlouvy.

4. Nijemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét ndjmu zameéstnanciim
pronajimatele nebo jeho dodavateliim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a
udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto diivodli i moznost
omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém ptipadé€ se smluvni strany dohodnou na podminkach omezeni.
Pokud nedojde k dohod¢, muize pronajimatel i najemce od této smlouvy odstoupit.

5. Veskeré stavebni prace na pfedmétu najmu, mimo bé€znou udrzbu stavajici zelezni¢ni vlecky
a zafizeni najemce, mize najemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na
zékladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené stavby pfislusného stavebniho ufadu podle
ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jsich piedpist, zakona ¢. 266/1994 Sh., 0 drahach, ve znéni pozdé&jsich piedpist, popt. dalsich
obecné zavaznych predpisd.

Pfipadné povolend stavba bude vzdy jen doCasného charakteru. Po uplynuti lhity, popt. diive,
pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostiedky a nakladem
najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. Rozhodnuti o povoleni k zah4jeni
provozu popft. kolaudacni souhlas docasné stavby nezakladd pravo ndjemci na zapis stavby a zaznam
vlastnického prava k docasné stavbé do katastru nemovitosti.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na predmétu najmu, pokud je nezpisobi
provozem na vlastni drdze, kterd k pfedmétu najmu bezprostfedné priléhd, nebo Cinnosti vlastnich
zameéstnanci, piipadné ¢innosti zptisobené tieti osobou.

7. Najemce se zavazuje zajiStovat na predmétu najmu béznou tidrzbu a zdrzovat se jakékoliv ¢innosti
omezujici ¢i ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob.

8. Na pfedmétu njjmu mize najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje Zivotni prostiedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlucnost atd., a je v souladu s platnou legislativou v
oblasti zivotniho prostfedi, odpadid, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych predpisti atd. Najemce se
zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na pfedmétu ngjmu a v jeho okoli odpovédnost za
poruseni vySe uvedenych obecné platnych ptredpisi a Ze uhradi sankce ulozené z diivodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni ndklady veSkeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni
nezévadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé skody.

Néjemce nesmi na piredmétu ndjmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vymeénu olej,
autobaterii, dopliiovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dilt, parkovani nepojizdnych vozidel.

Néjemce se zavazuje, ze bude na vlastni néklady zajiStovat a plnit tkoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi ptedpisy o pozarni ochrané. V piipad¢ vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpecim najemce na své ndklady nechd vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skutecnym stavem.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.
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Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli poradek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadédval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek. V piipade
zjisténi uloZzeni odpadu na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostiednim okoli, bude nekompromisné
pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho ndklady. Nijemce se zavazuje tfidit, skladovat a
zneskodnovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi piedpisy. Na pozemcich
ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

9. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za Gcelem kontrol
stavu pfedmétu ndjmu a plnéni vyse uvedenych povinnosti a dbat jejich pokynii. Opravnény pracovnik je
povinen se prokazat sluzebnim pritkazem.

VI.

Smluvni pokuta
1. V piipadé prokazatelného poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), a
9) této smlouvy vyzve pronajimatel telefonicky (kontaktni osobu) ¢i pisemné najemce K odstranéni
nedostatkl a dohodne s nim , dle povahy nedostatkil pfiméteny, termin jejich odstranéni. Pokud najemce
nedostatky v dohodnutém terminu neodstrani a neni nasledné¢ dohodnuto jinak, je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXxXxXX K¢ za jednotlivy piipad. Smluvni pokutu lze ulozit i
opakované, pokud ndjemce po dalSim pisemném upozornéni zdvadny stav neodstrani v pfimétené lhite,

kterou ur¢i pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat.

2. V ptipad¢ prokazatelného poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku V. odst. 2) této smlouvy je
pronajimatel opravnén tc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXxXX platného ro¢niho nadjmu sjednaného
dle ¢lanku IV. této smlouvy.

3. Vptipadé, Zze se pronajimatel domniva, Ze najemce nedopatfenim uziva plochu v majetku
pronajimatele vétSi nez Cini predmét ndjmu popsany v ¢lanku II. této smlouvy, upozorni pronajimatel
najemce telefonicky (kontaktni osobu) ¢i pisemné na tuto skute¢nost a dohodne s nim termin odstranéni
nadmérného uzivani. Pokud nijemce nedostatky v dohodnutém terminu neodstrani a neni nasledné
dohodnuto jinak, je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXxxx K¢. Smluvni
pokuta miize byt uloZzena i opakovang.

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné neptedani predmétu najmu je upravena v ¢lanku VII. odst.2)
této smlouvy.

5. Narok na nahradu ptipadné $kody zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen.

VII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu mneur ¢itou Suéinnosti od 1.11.2007, kterou lze
oboustranné vypovédeét s tiimésicni vypovédni lhitou, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovedi.

2. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu predmét najmu vyklidit, tj. zajistit
na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci, a v fddném stavu pfedat pronajimateli. Dale se
najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou,
pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem jinak. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potiebnou soucinnost.
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VIII.
Zavéreénd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V piipade, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zmén¢, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne piislusny soud.

2. Ke zmén¢ této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného inflaci a upravy o DPH, které oznami pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem.
Podepsané dohody, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napt. vypoved,
uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem , a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy k rukdm xxxxx. Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né dorucena ¢i pievzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence
doporucenou zasilku vrati zpét, za Gispésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ nijemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel dva. Vyhotoveni maji platnost originalu.

5. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevhodnych podminek.

V B¢ dne: V B¢ dne: 22.10.2007

Za pronajimatele : Za najemce :

Ceské drahy, a.s Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
XXXXX XXXXX
XXXXX XXXXX

Ptiloha: ¢. 1 - situacni vleCkovy plan
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