Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnik4dni

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni (déle jen ,,obéansky zakonik®)

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopece

se sidlem: Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopede

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

IC: 00283193 DIC: CZ00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjektii vedenych CSU v Brné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo t€tu: 19-1382158309/0800

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. Pavel Stransky

IC: 87179423 DIC: CZ8803194189
se sidlem: Hlavni 323, 691 27 Popice

(déle jen ,,najemce®)

v nasledujicim znéni:

L

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 279 o vyméie 3091 m? vedeného
jako zastavéna plocha a nadvoii zapsaného u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té Hustopece, na listu vlastnictvi €. 10001, katastralni uzemi Hustopede

u Brna, obec Hustopece. Soucasti pozemku je stavba - objekt ob&anské vybavenosti, na
adrese Herbenova 423/4.
.V objetu se nachézi vlevo od hlavniho vchodu tyto nebytové prostory (déle jen ,,Spoledensky
diim — pohostinstvi nebo ,,pfedmét ngjmu*):

- provozni mistnosti o celkové plose 183 m?



IL.
Uéel ndjmu
. Pronajimatel pronajima touto smlouvou prostory bliZe specifikované v odstavei 2 ¢lanku 1.
najemci, aby je uZival k vykonu podnikatelské ¢innosti v oblasti pohostinstvi a za podminek
stanovenych v této smlouvé. Tyto nebytové prostory byly pro tento Gcel zkolaudovany.
. Néjemce tyto prostory do ndjmu piijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné
a ostatni sjednané thrady.

. Jakékoliv zmény v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné schvéleny
pronajimatelem.

. Néjemce se zavazuje uzivat predmeét najmu zptisobem obvyklym pro vyse uvedenou ¢innost,
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hospodaie.

IIL.
Doba trvani najmu

. N4jemni smlouva se uzavira a ndjem nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. I se sjednava
na dobu neurcéitou ode dne 27.12.2023.

. N4jem nebytovych prostor 1ze skonéit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem
nebo vypovédi bez udani diivodu ze strany pronajimatele i najemce.

. Vypov€dni doba ¢&ini tii mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané a konéi uplynutim posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice. Za den doruéeni vypovédi se povazuje i den odmitnuti
vypovédi, piipadné posledni den ulozni doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd’
nevyzvedla u provozovatele postovni licence.

. Proti vypovédi nejsou pripustné namitky. Ustanoveni § 2314 obéanského zdkoniku se
nepouzije.

. Pronajimatel miZe od této smlouvy okamzité odstoupit, bude-li ndjemce v prodleni 14 dnti
s thradou najemného nebo dalSich sjednanych thrad, blize specifikovanych v ¢l. IV této

smlouvy, neuzavie-li ndjemce dodatek tykajici se zmény vySe zaloh na sluzby uvedeny
v ¢l. IV odst. 5 této smlouvy nebo porusi-li hrubym zptsobem jiné ujednani této smlouvy.

IV.
Nijemné a poskytované sluzby

. Mé&si€ni ndjemné se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini mési¢né 15.000 K¢
(slovy: patnécttitsic korun Ceskych) + DPH. Najemné je splatné nejpozdéji do 15. dne
meésice, a to na vySe uvedeny ucet pronajimatele ptevodnim piikazem, VS 2592132069.
Smluvni strany se dohodly, Ze pomérna ¢astka ve vysi za mésic prosinec 2023 ve vysi 2.420,
-K¢ + DPH bude uhrazena do 28.12.2023.

. Ngjemce je platcem DPH.



- Néjemce obdrzi na za¢atku mésice ledna od pronajimatele souhrnny danovy doklad na rok
2024.

-V cené€ ndjemného nejsou zahrnuty ndklady na elektrické energie, plyn, vodné a stoéné
a ostatni sluzby spojené s provozem piedmétu ngjmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo déle dohodnuto poskytovéani sluzeb spojenych suZivanim
pfedmétu najmu, zejména dodéavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stodné)
a ostatnich sluzeb spojenych s provozem predmétu najmu (déle téZ ,,sluzby*).

Néjemce je povinen platit pronajimateli zalohy na sluzby mé&si¢né nejpozdéji do 15. dne
piisluSného mésice, a to na vySe uvedeny ucet pronajimatele pievodnim piikazem,
VS 2592324060.

Zélohy na sluzby:
- zaloha za el. energii a plyn 37.500,- K¢/ mésiéné + DPH
- zéloha za vodné a sto¢né 3.300,- K¢/mésiéné + DPH

Néjemce uhradi pomérnou ¢ast za spotiebované energie za mésic prosinec 2023 soudasné se
zalohou na energie za mésic leden 2024.

. Vytétovani skuteénych nakladt spojenych s uzivanim nebytovych prostor uvedenych v Cl.
[ této smlouvy o ndjmu se zavazuje hradit najemce do 15-ti dni od doruceni faktury
vystavené pronajimatelem (plyn, el. energie, vodné a stoéné dle podruznych méiidel).
Soucasné s fakturou piedlozi pronajimatel vytétovani sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat zménu vyse zaloh na
sluzby, dojde-li ke zméné& cen u dodavateltl, anebo to povazuje pronajimatel za nezbytné
s ohledem na vytctovani skutecné spotieby sluzeb za dany kalendatni rok. Najemce se
zavazuje zménu vySe zaloh na sluzby uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku akceptovat formou
uzavieni pfisluSného dodatku k této smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

Smluvni strany se dohodly na zvySovani najemného o miru inflace vykézanou Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendaini rok. Néjemce je povinen takto provedené
zvySeni respektovat po obdrZeni pisemného oznameni pronajimatele.

10.Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného a pausalnich tihrad za sluzby, zavazuje

se uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné &astky za kazdy zapodaty
kalendérni den prodleni.

V.
Stavebni tipravy

- Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach
Zadné stavebni tdpravy, které by podléhaly ohla§eni nebo schvaleni podle stavebniho
zdkona. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na
pfedmétu najmu provadét ani jakékoliv zmény stavebniho ¢&i dispoziéniho charakteru.
Piipadné pronajimatelem povolené upravy provadi najemce odborné a nese za né
odpovédnost.

- Pronajimatel ud€luje nijemci vyslovny souhlas stim, aby si ndjemce na své néklady
nebytové prostory vybavil svym nébytkem a zafizovacimi predméty, které budou pii
ukonceni ndjemniho vztahu najemcem vyklizeny.



1.

3. U pronajatych nebytovych prostor bude ndjemce provadét béznou udrzbu a drobné opravy

dle ptilohy €. 1 Vymezeni rozsahu b&ézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu, ktera
je nedilnou soudasti této smlouvy. N4jemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik takovych zavad, k jejichZ odstranéni je tieba
provedeni oprav nad rdmec bézné udrzby dle ptilohy ¢. 1 této smlouvy a které brani
fadnému uZivani pronajatych prostor a je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto
oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

VI
Ostatni ujednani

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu dle ¢l. I fadné, v souladu s touto smlouvou
avsouladu sucelem uvedenym v ¢l II této smlouvy a chrénit jej pied poskozenim
a znienim. Najemce je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory v Cistoté tak, aby
odpovidaly hygienickym piedpisim.

. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo osobam pisemné zmocnénym pronajimatele

kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly a revize stavebniho
stavu, technickych zatizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

. Néjemce je v pronajatych nebytovych prostorech povinen zajistovat pozadavky bezpecnosti

a pozérni prevence v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména plynouci z vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o poZzérni prevenci), v platném znéni. Pfi obhlidce pfedmétu najmu byl
najemce ze strany povefené osoby pronajimatele sezndmen zejména s inikovymi vychody,
mistem umisténi vécnych prostiedkl pozarni ochrany (hasici pfistroje) a s dalSimi
instalovanymi poZarn€ bezpecnostnimi zatizenimi. Soucasné byl seznamen, Ze v objektu je
zakaz koufeni a misto ke koufeni je vymezeno mimo objekt nebo na uréeném misté.
Soucasné byl pro piipad havéarie sezndmen s umisténim uzavéri vody, elektro apod.
Néjemce byl sezndmen, Ze pro piipad urazu je povinen si zajistit prostiedky k poskytnuti
prvni pomoci, anebo v piipadé trazu miZze vyuzit prostiedky prvni pomoci, které jsou
soucasti predavaciho protokolu.

. N4jemce se zavazuje neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli instalaci dalSich

elektrickych spotiebiéii, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni
skutec¢nosti rozhodné pro rozsah a zpiisob uzivani nebytového prostoru a jeho vybaveni.
V ur¢itych odiivodnénych piipadech, zejména s ohledem na bezpecnost a poZzarni prevenci,
je pronajimatel opravnén zakazat instalaci takovych spotiebicii.

. N4jemce je povinen zajiS§tovat v pronajatych nebytovych prostorech revizi, idrzby a opravy

dle obecné zavaznych predpisti a norem, a to u vSech elektrickych zafizeni, kterymi si
najemce predmét ndjmu vybavi.

. N4jemce neni opravnén pienechat pfedmét ndgjmu podle této smlouvy nebo jejich cast

k uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. N4gjemce odpovida pronajimateli za vesSkerou Skodu, kterA mu vznikne v souvislosti

s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to i v diisledku jednani jeho zaméstnanct nebo tretich osob,
kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor piistup.



8. Pii ukonfeni n4jmu je ndjemce povinen predat vyklizené nebytové prostory ve stavu,
v jakém byly prevzaty, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to do 5 pracovnich dnii po
skoneni ngjmu. V piipadé poruseni povinnosti véas vyklidit pfedmét ndgjmu po skondeni
ngjmu sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500 K& (slovy: pét set korun
Ceskych) za kaZzdy zapocaty kalendaini den neopravnéného uZivani ptedmétu najmu. Pokud
najemce nevyklidi pronajaté nebytové prostory nebo je neuvede do stavu, v jakém byly
pfevzaty, do 2 mésicl ode dne skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét
ndjmu nebo ho uvést do piivodniho stavu na ndklady najemce.

9. Néajemce vzal na védomi stav pfedmé&tu najmu a v tomto stavu jej do najmu piijima.

10.Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je opravnén umistovat reklamni napisy na
provozovnu pouze po piedchozim pisemném schvéleni pronajimatele. Do doby uskuteénéni
dohody o podobé reklamnich oznaceni neni ndjemce opravnéni instalovat na pfedmé&t ndjmu
ani v pfedmétu ngjmu jakakoliv reklamni oznaceni. Zakonna fikce souhlasu dle ustanoveni
§ 2305 obcanského zékoniku se zde nepouZije.

11.Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku se nepouzije.
V piipadé¢ vypovédi nema ndjemce prdvo na nahradu za ztratu zakaznické zaklady.
Ustanoveni § 2304 odst. 2 obcanského zakoniku se rovnéz nepouZije.

12.Néjemce je povinen veskeré zmény souvisejici s ndjemnim vztahem hlasit.

13.Nedilnou sougasti nagjemni smlouvy je piiloha &.2, kde je vymezen seznam vybaveni, které
je umisténo v pronajatém nebytovém prostoru.

VII.
Zavéretna ustanoveni

1. 'V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni
pozdg&jsich predpisti, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba m# rozum primérného
¢loveka i schopnost uZivat jej s béznou pé¢i a opatrnosti a Ze to kazdy od ni miize v pravnim
styku divodné€ ocekavat, smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coZ stvrzuji svymi podpisy. Smlouva byla uzaviena na zaklad& jejich
pravé a svobodné viile po peclivém zvaZeni obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva podléha uveiejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany
a ucinnosti nabyva zvefejnénim v registru smluv.

3. Ugastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb.,
zékon o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist.

4. Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu té smluvni strany,
k jejimuz podpisu dojde pozdéji.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé mé povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy.



7. Zmény a dopliiky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

8. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se iidi pravni fadem Ceské
republiky, zeyména piisluSnymi ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

9. Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neufinnym, ostatni
ustanoveni zUstavaji v platnosti a smluvni strany se zavazuji bez zbytetného prodleni
nahradit neplatné nebo neti¢inné ustanoveni novym, svym uéelem a smyslem se co nejvice
blizicim ucelu a smyslu ustanoveni ptivodniho. Smluvni strany sjednavaji, ze veSkeré spory
z této smlouvy budou fesit primarné dohodou.

za pronajimatele
PaedDr. Hana Potmésilova
starostka

Dolozka
dle § 41 zdakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjSich pFepisi

Mésto Hustopeée ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdé&jsich piepisd, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této
smlouvé byly splnény ze strany mésta Hustopece veskeré zakonem ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i
odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani byla schvélena usnesenim Rady mésta
Hustopeée dne 12.12.2023.

— “Mésto Hu
V Hustopeéich dne 21122025 Dukelské
893 01 HUS

PaedDr. Hana Potmesilova
starostka



Pfiloha &. 1 - Vymezeni rozsahu bézné idriby a drobnych oprav pfedmétu najmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu ndgjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti pfedmétu najmu, a to podle v&cného vymezeni nebo podle vyse nékladi.

2) Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢sti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypinada,
zasuvek, jistiCl, zvonkil, domacich telefontl, zasuvek rozvodd datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nemovitosti,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapa¢t tuku,

f) opravy indikatorli vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavaci par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
diezl, splachovacti, kuchyniskych sporakid, pedicich trub, vafi€d, infrazafict, kuchytiskych
linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva, véetné uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostati etaZového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a rozvodu ustfedniho vytapén.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soudasti predméti uvedenych v
odstavci 3.

5) Podle vySe ndkladd se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a jejiho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 7000 K&. Provadi-li se na
téZe v&ci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet
nakladd na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou vSak soucasti roéniho limitu podle odstavce 6.

6) Soucet ndkladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi piesahnout &astku 150
K&/m? podlahové plochy viech zastavénych nemovitosti za kalendéini rok, véetn& nakladi na
dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o
provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi soudet podlahovych
ploch pfedmétu najmu; podlahova plocha teras se zapogitava pouze jednou polovinou.



Naiklady spojené s béZnou tidrzbou nemovitosti

Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi nemovitosti, které
se provadéji obvykle pii del§im uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
Cisténi predméth uvedenych v odst. 2 této piilohy (plynospotiebicli apod.), malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodliim a vnitini natéry.



Priloha ¢. 2 Seznam vybaveni

v objektu obanské vybavenosti &.p. 423 ,,Spolecensky diim — restaurace™ na ul. Herbenova 4
v Hustopecich

Nazev vybaveni Pocet
Drevény regal + police 1 ks
Dfez v piipravné zeleniny 1 ks
Nerezové digestoie 1 ks
Nerezovy dvojdiez 1 ks
Nerezovy jednodiez 1 ks
Sthl + dievéné oblozZeni 1 ks
Stil z masivniho dieva 3 ks
Zidle z masivniho dfeva 17 ks
Zidle barové 5ks
Stil Jokkmokk+4 Zidle mor 11 ks
Profi sporak 1 ks

Pievzal dn




PROTOKOL
ze dne 27.12.2023

o predani a prevzeti objektu obéanské vybavenosti na ul. Herbenova é.p. 423/4
v Hustopecich

Predavajici:

Mésto Hustopece

ICO: 00 283 193

se sidlem Hustope&e, Dukelské nam.2/2, PSC 693 17
Zastoupené starostkou PaedDr. Hanou Potmé&silovou
Zapsané v registru ekonomickych subjekttt CSU v Brné

Prejimajici:

Pavel Stransky

ICO: 87179423 DIC: CZ8803194189
Hlavni 323

691 27 Popice

Predmétem pfedani a prevzeti dne 27.12.2023 je objekt ob&anské vybavenosti ,Spolegensky dim —
pohostinstvi“ na ul. Herbenova 423/4 v Hustopecich, ktery byl najemci predan do uzivani smlouvou o najmu,
ktera byla uzavienadne ................cccccoeiiiiii.

V objektu se nachazi tyto nebytové prostory:

1, provozni mistnost o celkové plose 183 m?

Stav vybaveni ke dni 27.12.2023:

e Dle prilohy inventarniho seznamu

Poznamka:

Nastaveni termostatu: denni teplota ........ od —do
nocni teplota ........ od - do

Zavady:

Seznam predanych kli¢li_od pronajatych nebytovych prostor :

e kli¢ od hlavniho vchodu 1 ks
e Kkli¢ od spojovacich dvefi chodbicky do dvora 1 ks
e kli¢ od skladu 1 1ks
e Kkli¢ od skladu 2 1 ks




