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ZD SPECIFIKACE PREDMETU

'3

.Ceskomoravska — stavebni upravy — projektova dokumentace

Stavba je na uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze. DotCeny objekt
je stavajici administrativni budova. Nejstarsi ¢asti budovy byly postaveny patrné kolem roku
1900, prestavba a pfistavba objektu probéhla pak asi ve 30. letech 20. stoleti. Poté objekt
proSel nékolika dil¢imi rekonstrukcemi, které probihali v letech 1970 a 2000.

Predmétem investicni akce jsou stavebni Upravy v 1. podzemnim podlazi budovy &.p. 220/29
Ceskomoravska spodivajici v sanaci vihkého zdiva, Upravé dispozice, rekonstrukci
stavajicich rozvodl elektroinstalace, vyméné sklepnich oken, dale v demolici nefunkéniho
podzemniho objektu v prostoru dvora a provedeni terénnich uprav.

Celkové Ize konstatovat, Ze prostory v 1. podzemni podlazi (dale jen ,PP*) jsou ve velmi
Spatném stavebné technickém stavu. Stav Ize hodnotit jako havarijni. Sklepni mistnosti jsou
dlouhodobé zanedbané, je zde patrnd vysoka koncentrace vlhkosti ve zdivu i stropech
projevujici se zejména zvySenou salinitou konstrukci. Nejvice jsou zasazeny prostory
priléhajici k okolnimu terénu a pod okolnim terénem. Vihkost se jiZ projevuje i Castecné v 1.
nadzemnim podlazi (dale jen ,1.NP“). V souCasné dobé& jsou tyto prostory absolutné
nevhodné pro skladovani jakychkoliv materiald. Uvedeny stav objektu vyzaduje nezbytné
nutné zasahy pro eliminaci pfiin zvySené vilhkosti a salinity a k zamezeni vzniklého
posSkozeni, degradaci omitkovych vrstev a zdénych konstrukci. Bez odstranéni vysoké
vlhkosti konstrukci na urovni 1. PP — 1. NP nelze objekt plnohodnotné dlouhodobé uzivat.

Pfed zpracovanim investiéniho zameéru byl proveden stavebnétechnicky prizkum, zaméreny
na vihkost a salinitu, ktery pomohl odhalit pfi¢inu zvySené vihkosti a stanovil nakolik je velka
odchylka vlhkosti a salinity od normalniho stavu. Na zakladé priazkumu je nasledné mozné
navrhnout kvalifikované feSeni sanace vlhkosti a s ni spojenych projevii a komplikaci..
Pozadovany prizkum a zakladni sanaéni navrh predstavil pro GFR vstupni informaci
k vyhodnoceni situace a naslednému zadani projektovych praci pro rekonstrukci objektu -
pfed zahajenim stavebnich praci vedoucich k napravé stavu. Investor pfedpoklada
dislednou pfipravu podkladd, tj. prlzkumna ¢innost, zpracovani PD, vyfizeni potfebnych
povoleni u DOSS a provedeni vybérového Fizeni na zhotovitele.

Prostory v 1.PP nejsou dispozicné vhodné fedené. Nachazi se zde velké mnoZstvi pficek,
jednotlivé mistnosti jsou malé, obtizné pfistupné a vyuzitelnost je minimalni. Nevhodné
dispozi¢ni feSeni neumoziuje dostateCnou vyménu vzduchu uvnitf sklepniho prostoru, coz
pfispiva ke zvySeni vihkosti a tvorbé plisni. 1.PP jako celek neni v sou¢asné dobé vubec
odvétravano. Uprava dispozice, odstranéni nevhodné vybudovanych prfiéek jednak prispéje
ke zlepSeni stavu vnitfniho prostfedni, prostory bude mozné efektivnéji vyuzivat, ale zejména
nebude nutné provadét technicky sloZité detaily sanaénich praci v mistech napojeni pficek
na obvodové zdivo.

V disledku zvySené vihkosti jsou nefunkéni vnitfni rozvody elektroinstalace a hrozi zde
vysokeé riziko urazu elektrickym proudem. Z divodu nefunkénosti elektroinstalace, provadéni
sanacnich praci a Upravy dispozice je nutna celkova rekonstrukce rozvodu elektroinstalace
v celém rozsahu 1.PP.
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V prostoru dvora na pozemku par. €. 517 se nachazi podzemni objekt. K tomuto objektu se
nedochovaly zadné doklady. Pravdépodobné se jedna o podzemni ¢ast v minulosti jiz
zbourané budovy nebo krytu. Tato ¢ast neni nijak vyuZitelna, a to ani v budoucnu, jelikoz
prichod je misty jen cca 120 cm vysoky. VyvySeny terén okolo tohoto objektu zplUsobuje
vlhnuti obvodového zdiva hlavni budovy. Z tohoto divodu je navrzena demolice podzemniho
objektu a uprava okolniho terénu tak, aby do8lo ke sniZeni hlinéného naspu pfiléhajiciho
k budové ze strany nadvofi. Pozemky a stavby se dle katastru nemovitosti nachazeji v
pamatkové chranéném uUzemi, coz ¢aste¢né mulze ovlivnit navrh demolice podzemniho
objektu a terénni Upravy. Navrhované FeSeni bude projednano v ramci projektové pfipravy
s dotCenymi organy statni spravy a samospravy.

Realizaci stavebnich Uprav objektu Ceskomoravska dojde predev$im k zachrané objektu,
protoze vlivem zvySené vilhkosti v 1.PP, se tyto prostory staly v relativné kratkém Case
nevyuzivaneé. Vihkost a tvorba plisni se jiz zaCina projevovat na urovni 1.NP a pokud se
nepfistoupi k sanacnim pracim, stane se i 1.NP, kde se nachazeji kancelafe, postupné
nevyuzitelné. V roce 2020 byla do objektu dislokovana ¢&ast Finanéniho ufadu pro hl. m.
Prahu, Uzemni pracovi§té pro Prahu 3 s pfedpokladem dogasného uzivani objektu po dobu
rekonstrukce objektu Drahobejlova, ktera se nakonec, na zakladé rozhodnuti vedeni GFR,
realizovat nebude. S objektem Ceskomoravska se nadale poditda pro vyuziti Finanéni
spravou jako zaloZni administrativni pracovistém, jako skladovaci prostory a spisovny.

Popis souc¢asného stavu

Areal ,Ceskomoravska“ se nachazi na pozemcich p.§. st. 515/2, p.&. 517 a p.6. 518/3
v katastralnim Gdzemi Vyso€any, s kterymi je pfislusné hospodafit Generalni finanéni
Feditelstvi (dale jen ,GFR®). Soudasti arealu je administrativné skladovaci objekt &p. 220,
objekt fadovych garazi a dvur. Administrativné skladovaci objekt, vjehoz 1.PP jsou
navrhovany stavebni Upravy, ma tfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Vzhledem
k technickému FeSeni objektu Ize usuzovat, Ze byl postaven postupné. Budova ma celkem 4
podlazi — vstupni podlaZi je CasteCné suterénni a slouzi jako technické zazemi budovy. Je
zde umisténa kotelna, sklepy a sklady. DalSi tfi podlazi jsou nadzemni a slouzi jako
administrativni prostory a Castecné sklady. Jsou zde situovany kancelare, socialni a
hygienické zazemi, sklady a komunikacni prostory. K objektu je pfistavéna jednopodlazni
stavba vratnice na urovni 1. PP.

Budova je slozena ze 2 konstrukéné odliSnych objektl. Suterén jizniho objektu (do ulice
Ceskomoravska) je z vétsi &asti zapustény pod terénem, zdény z plnych cihel a tvofen
klenbovym systémem. Stropni konstrukce jsou rovnéz tvofeny valenymi klenbami. Vlivem
stavebné technickych zasah( do pfilehlych konstrukci (v ramci pokladky inZzenyrskych siti,
asfaltovani a dlazdéni chodnikd v blizkosti objektu apod.) zfejmé doslo k poruseni izolaci,
pouzivanych v dobé vystavby. Anglické dvorky, resp. priduchy do ulice Kle¢akova, které
umoznovaly vétrani suterénnich prostor, byly v ramci dfivéjSich rekonstrukci zazdény, resp.
zruSeny a neplni jiz svoji funkci. Zachovany zlstaly pouze Zelezné okenice na fasadé v misté
pavodnich sklepnich oken. Severni objekt je také zdény skelet, ¢asteCné zapustény pod
uroven terénu, ale jiz s betonovymi tramy, pfeklady a prefabrikovanymi stropy.

Budova ma 3 schodisté (jedno stifedové, dvé krajni) a je bez vytahu. Stfecha je plocha se
zivicnym povrchem a v roce 2020 byla provedena jeji rekonstrukce a zatepleni. Plvodni
dfevéna okna byla vyménéna za plastova. Ve v3ech podlazich se u centralniho schodisté
nachazi socialni zafizeni, ktera jsou ve vyhovujicim stavu a mozno je v tomto stavu vyuzit
pro budouci provoz budovy. Rozvody ustfedniho vytapéni vE. plynové kotelny, zdravotni
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instalace (s vyjimkou lezaté kanalizace) a elektroinstalace byly v ramci rekonstrukce v roce
2000 provedeny noveé.

V podzemnim podlazi se nachazi sklepni mistnosti, které jsou ve znacné zanedbaném
stavu, je zde vysoka koncentrace vihkosti ve zdivu i stropech. Povrchy omitek nosnych zdi
jsou, v zavislosti na urovni terénu, mokré, zasolené a zcela degradované. V soucasné dobé
je celé 1.PP nevyuZitelné.

Zdivo severniho narozi ulice KleCakova a zdivo ze strany dvorni Casti je uzavieno
kabfincovym nebo keramickym obkladem, coZ zapfi€inilo zvySeni urovné vihkosti az do
1.NP. K budové ze strany nadvofi u ul. Ceskomoravska pfiléha okolni terén, ze kterého se
dostava zemni vihkost do obvodového zdiva.

1. Navrh feseni

Sanacni opatreni v exteriéru

Z exteriéru v ulici Ceskomoravska bude provedeno odkopani terénu na urover vedeni
inZenyrskych siti a odhaleni pfipadnych prostupt kabeld. U&elem je dosazeni Grovné min. 30
cm pod uroven stropu 1.PP, aby spodni hrana vnéjsi stérkové hydroizolace byla cca 10-30
cm pod urovni horizontalni injektaze. Tato Uroven je nutna pro ulozeni drenazniho potrubi,
resp. pro eliminaci tlakové vody v oblasti injektaze. V ulici KleCakova, kde terén postupné
klesa, bude provedeno stejné opatfeni jako v ul. Ceskomoravska s tim, Ze odkopanim terénu
by bylo optimalni dospét az k Urovni podlahy 1.PP. Ze strany nadvofi u ul. Ceskomoravska
bude provedeno odstranéni nebo Castecné snizeni hlinéného naspu pfiléhajiciho k budové.
Podél objektu v ul. Ceskomoravska, navazné& pak v naspu ve dvornim traktu a v ul.
Kle¢akova, bude provedena betonaz souvislé, podélné i pficné spadované betonové desky
Sife cca 50 cm, na kterou bude provedena dodatecna stérkova hydroizolace od drenazni
roury, s vytaZenim pFes fabion, az na sokl objektu do vySe min. 30 cm nad uroveh chodniku.
Injektaz obvodového zdiva bude provedena z vnitfni strany, pouze na narozich a zhlavi
vetknutych stfedovych zdi, budou nedoinjektované plochy doplnény z exteriéru.

Smérem do nadvofi budou odstranény soklové omitky a obklady, odhaleno nosné zdivo
rozsahu od min. -20cm pod uroven terénu (chodniku) az do urovné 15 cm nad uroven
podlahy 1.PP. Nasledné bude provedena celoplosna svisla hydroizolace obvodového zdiva.
Injektaz obvodové zdi do nadvofi bude provadéna z exteriéru.

Sanacni opatreni v interiéru 1.PP

Ze strany interiéru bude provedeno odstranéni pfizdivek a odhaleni nosného zdiva.
Odhalené zdivo bude oc€isténo, spary proskrabnuty do hloubky 2 cm a v pfipadé potfeby
bude zdivo dozdéno na hydraulickou vapennou maltu. Z urovné podlahy, celoplosné s
pfesahem az 10 cm nad uroven horizontalni izolace, budou provedeny dodate¢né vnitini
svislé hydroizolace obvodového zdiva. Budou provedeny sanacni omitky a vymalba.

Nasledné budou provedeny horizontalni hydroizola¢ni infuzni clony obvodového zdiva. Linie
injektaze bude vedena 15 cm nad urovni dna drenazni roury a v misté, kde terén klesa pod
uroven podlahy 1.PP, bude pokracovat v jeji urovni. V 1.PP bude provedena v urovni
podlahy horizontalni injektazni hydroizolace vsech stfedovych a zbyvajicich obvodovych zdi.
Rozdilné urovné vrtd budou propojeny svislymi clonami.

Stavajici podlahy budou vybourany az na uroven vodorovné hydroizolace. Provede se nova
hydroizolace podlah s napojenim na horizontalni izolaci obvodového zdiva. Provede se
betonova mazanina, ktera se opatfi finalnim natérem.
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Z divodu kompatibility a moznosti uplatnéni jednotné zaruky je navrZzeno pouzit pro sanaci
objektu materialové skladby a technologické postupy od jednoho vyrobce se specializaci na
sanaci, ochranu a obnovu budov.

Dispozi€ni upravy
Dle navrhu nové dispozice budou nepotfebné pfi¢ky vybourany pfipadné vybudovany nové.
Nové pricky se pfedpokladaji zdéné.

Vymeéna oken

V prostoru 1.PP bude provedena kompletni vyména stavajicich kovovych oken. Materialové
feSeni novych oken vyplyne z pozadavk( odboru pamatkové péce.

Vnitfni dvere

V prostoru 1.PP bude provedena kompletni vyména stavajicich dvefi v€etné zarubni.

Elektroinstalace

Stavajici elektroinstalace je vlivem dlouhodobého pusobeni vihkosti nefunkéni, zastarala a
nevyhovuje souc¢asnym CSN EN. Silnoproudé rozvody pro zasuvky a osvétleni z podruznych
rozvadécu jsou provedeny prevazné dvouvodiCové s vodicem PEN bez rozdéleni na stfedni
a ochranny vodié PE + N, coZ neni v souladu se souéasnymi CSN EN. Stavajici elektricka sit
je pfevazné provedena v tzv. v soustavé TN-C s vodici PEN (vodi¢ PEN je zaroven stfednim
i ochrannym vodi€em), coz podstatné snizuje bezpecnost osob pfed Urazem elektrickym
proudem. Lokalni opravy stavajicich silnoproudych rozvodi a uvedeni do souladu s platnou
legislativou je neefektivni a neekonomické. Ve vétsiné pfipadd by nebylo, s ohledem na
rozsah a stavajici stav elektrické sité, ani mozné. Stavajici elektrické pfistroje jako zasuvky,
spinace, jistice apod. jsou téz moralné opotiebené, poruchové a zastaralé. Jejich lokalni
vyména je neefektivni a neekonomicka. Stavajici osvétlovaci télesa jsou moralné
opotifebena, poruchova a zastarala. Lokalni oprava svitidel je neefektivni a neekonomicka..
Bude provedena celkova rekonstrukce silnoproudé instalace, jejiz souc€asti bude mj. vyména
stavajicich rozvadécu, obvodu, elektrickych pfistroju a osvétlovacich téles. Nova osvétlovaci
télesa budou Usporna LED. Bude nové instalovano nouzového osvétleni.

Slaboprouda instalace

V ramci slaboproudych rozvodd se provede demontaz stavajicich systém( technické
ochrany (dale jen ,STO“) v 1.PP a to prvku poplachového zabezpecovaciho a tisfiového
systému (dale jen ,PZTS*), elektrické pozarni signalizace (dale jen ,EPS*) a mechanickych
zabrannych systém( a prostfedkd (dale jen ,MZS), které jsou jiz svym stafim moralné
opotfebené a bude provedena montaz novych prvkd PZTS, EPS, MZS.

Demolice podzemniho objektu

Stavajici podzemni objekt bude zbouran az na uroven zakladové spary. Prostor bude
doplnén vhodnym materialem a provedenim zpevnéné plochy.
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Ostatni stavebni prace

Zachované omitky budou dle potfeby pfeStukovany a natfeny sanaénim natérem. Nové
omitky budou provedeny z kapilarné otevieného systému sanacnich omitek. Prostory budou
po sanaci kompletné vymalovany. Soucasti sana¢niho zasahu bude i zajisténi dostatecné
vymeény vzduchu v mistnostech. Pfedpoklada se obnova pfivodu vzduchu z vétracich otvoru
z prostoru skrytych anglickych dvorkd nebo vyuziti nepouzivanych kominu. V prostoru dvorni
Casti budou provedeny na &asti terénni Upravy za u€elem snizeni urovné zemniho valu.

FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU
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