SMLOUVA O BUDOUCi SMLOUVE

O PREVODU NEMOVITYCH VECI
C. 2023/0SM/0269/DSOB

NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smluvni strany:

Tulipa City s.r.o. 3

se sidlem: Jankovcova 1037/49, Praha 7, HoleSovice, PSC: 170 00

ICO: 257 24 291, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 64501

zastoupena Doronem Kleinem a Janou Domanovou, jednateli

(dale jen ,,Budouci prevodce*)

a

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem: Sokolovska 14/324, Praha 9, PSC: 18049
ICO: 000 63 894
zastoupena Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale jen ,,Budouci nabyvatel®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A) Budouci pfevodce je vyluénym vlastnikem pozemkll v k.u. VysoCany, a to parc. €.
1206/20, 1206/18, 1206/19, 1206/23, 1207/326, 1206/70, 1206/69, 1206/39, 1207/338,
1206/25, 1207/313, 1206/72, 1207/137, 1207/341, 1206/4, 1206/5, 1206/6, 1207/149,
1207/157, 1207/158, 1206/29, 2131/10, 2131/11, 1207/78, 1207/79, 1207/284, 1206/41,
1206/16, 1206/45, 1206/33, 1206/35, 1207/112,1207/114,1207/115,1207/116, 1207/117,
1207/118, 1207/175, 1207/170.

Budouci pfevodce je dale vyluénym vlastnikem nové vzniklych pozemku v k.0. Vysocany,
a to parc.c. 1207/375, 1207/381, 1207/4, 1206/30, 2131/8, 2131/9, 2131/28, 2131/30,
2131/40, 2131/43, 1206/57, 1207/389, 1206/83, 1206/36, 1206/52, 1207/383, 1207/384,
1206/84, 1206/85, 1802/2, 1801/1, 1207/385, 1207/386, 1207/387, 1207/388 a dale ma
v umyslu nabyt pozemek parc.C. 2131/37 (ktery je ke dni uzavieni této Smlouvy ve
vlastnictvi Ceskych drah a.s.; dale jen ,,Pozemek CD*), které byly oddé€leny ze stavajicich
pozemkl parc.C. 1206/30, 1206/36, 1206/51, 1206/52, 1206/57, 1207/4, 1207/113,
1207/119, 1207/144, 1207/169, 1207/176, 1207/181, 1207/365, 1801, 1802, 2131/5,
2131/8, 2131/9, 2131/28 a 2131/30 geometrickym planem ¢. 3318-11/2023 (dale jen
.Geometricky plin ¢ 1), geometrickym planem ¢ 3550-16/2023 (déale jen
.Geometricky plin ¢ 2%), geometrickym planem ¢ 3342-18/2023 (déale jen
.Geometricky plin ¢ 3%), geometrickym planem ¢ 3349-19/2023 (déale jen
,Geometricky plan ¢ 4°) a geometrickym planem ¢&. 3343-20/2023 (dale jen
»Geometricky plin ¢ §), které byly vSechny vyhotoveny Ing. FrantiSkem Stipkem,
uredné opravnénym zemémeéfi¢skym inZenyrem, a potvrzeny KU pro hl.m. Prahu dne
20.2. 2023 (Geometricky plan ¢. 1), dne 23. 8. 2023 (Geometricky plan €. 2), dne 21. 6.
2023 (Geometricky plan €. 3), dne 27. 6. 2023 (Geometricky plan ¢. 4) a dne 10. 7. 2023
(Geometricky plan €. 5), a které tvori nedilnou a zavaznou Ptilohu €. 1 této smlouvy, vSe
v katastralnim uzemi VysoCany, obci hl. Mésto Praha (dale jen ,,Pozemky*), Pozemky
jsou také znazornény ve schematickém planku, ktery tvofi nedilnou a zavaznou Prilohu €.



B)

0

2 této smlouvy;

Budouci ptevodce a dali spolecnosti, které jsou s nim v koncernu ve smyslu ust. § 79

zakon o obchodnich korporacich. realizuji na zakladé uzemniho rozhodnuti ¢.j. [N
“(déle jen

,,Uzemni rozhodnuti) od r. 2014 svym jménem, ve svém zajmu, na své naklady a
odpovédnost na Pozemcich a okolnich pozemcich svllj zamér s nazvem ,AFI CITY*,
spo¢ivajici v revitalizaci 15hektarového tizemi byvalého primyslového arealu CKD
Slévarny a Moury v prazskych Vysocanech na kancelatské, obchodni, bytové a ubytovaci
plochy (dale jen . Projekt®), jechoZ soucasti je rovnéz obsluznost bytil v¢. infrastruktury,
slouzici budoucim uZivateliim Projektu, a to plochy a stavby slouZici vetejnosti, které
Budouci ptevodce buduje za ucelem zatraktivnéni lokality pro budouci vlastniky a
uzivatele byt (napf. zelené plochy, park, cyklostezka s prilehlou zeleni a matetska Skola);

Budouci pfevodce v souladu s Projektem a svym dlouhodobym zamérem vybuduje
v ramci jim naplanované infrastruktury dle pism. B) na Casti Pozemk(, konkrétné na
pozemcich par¢. ¢. 1206/20, 1206/18, 1206/19, 1206/23 a 1207/375 (v Prtiloze ¢. 2
znazornénych jako ,.01 SKOLKA“) v katastralnlm uzemi Vysocany, obci Praha (dale jen
. Pozemky matefska Skola 01°) na své naklady budovu matetské skoly, vCetné prilehlé
zahrady a souvisejici infrastruktury (dale jen ,,Materska Skola 01°), ktera je blize
specifikovana v architektonické studii vyhotovené pro Budouciho pievodce spole¢nosti
Ortogonal s.r.o., kterd tvofi nedilnou a zavaznou PFilohu ¢. 3 této smlouvy (déle jen
Studie), pficemZ pred realizaci Matefské Skoly 01 rovnéz pozada o odpovidajici zménu
Uzemniho rozhodnuti v souladu se Studii (dale jen ,,Zména UR materska Skola“);

D) Budouci pfevodce vsouladu sProjektem vybudoval vramci jim naplanované

E)

F)

infrastruktury dle pism. B) na ¢asti Pozemk, konkrétné na pozemcich parc. ¢. 1207/326,
1206/70, 1206/69, 1206/39, 1207/338, 1206/25, 1207/313, 1206/72, 1207/137, 1207/341
a 1207/381 (v Priloze ¢. 2 znazornénych jako .03 ZELEN, PARK*®), v katastralnim Gzemi
Vysocany, obci Praha, (dale jen ,, Pozemky zelei 03°), na své ndklady vetejné ptistupnou
zelen, v¢etné zpevnénych pochozich ploch, détského hiisté, drobného mobiliare, suchého
poldru a vefejného osvétleni (dale jen ,,Park 03°), pficemz Park 03 byl zkolaudovan na
zakladé kolaudacnich souhlasu ¢j.

Budouci prevodce v souladu s Projektem buduje v ramci jim naplélnované infrastruktury
dle pism. B) na Casti Pozemkil, konkrétn€ na pozemcich parc. ¢. 1206/4, 1206/5, 1206/6,
1207/149, 1207/157, 1207/158 a 1207/4 (v Ptiloze ¢. 2 znazornenvch |ako 04 ZELEN“)
v katastralnlm uzemi Vysocany, obci Praha, (dale jen ,Pozemky zelen 04°), na zaklad¢
Uzemniho rozhodnuti, na své naklady vefejné pfistupnou zeleri, v&etné chodniku a
drobného mobiliare (dale jen ,,Park 04°);

Budouci pfevodce vybudoval vsouladu s Projektem vramci jim naplanované
infrastruktury na ¢asti Pozemkd, konkrétn€ na pozemcich parc. ¢. 1206/29 a 1206/30 (v
Ptiloze ¢. 2 znazornénych jako ,,05 ZELEN, VODOTEC®), v katastralnim vzemi
Vysocany, obci Praha, (dale jen ,,Pozemky zelen 05%), na sve naklady verejné prlstupnou

zelen, veetné schodisté a chodniku (da “) D¢
na zakladé kolaudac¢niho souhlasu ¢;. ;

G) Budouci pfevodce v souladu s Projektem v ramci jim naplanované infrastruktury 1) jiz

vybudoval 1. ¢ast cvklostezky, jak bylo zkolaudovano dle kolauda¢niho souhlasu ¢;.



Uzemniho rozhodnuti 2. &ast cyklostezky, to vie na &asti Pozemkd, konkrétné na
pozemcich parc. ¢. 2131/10, 2131/11, 1207/78, 1207/79, 1207/284, 1206/41, 1206/16,
1206/45, 1206/33, 1206/35, 1207/112, 1207/114, 1207/115, 1207/116, 1207/117,
1207/118, 1207/175, 1207/170, 2131/8, 2131/9, 2131/28, 2131/30, 2131/40, 2131/43,
1206/57, 1207/389, 1206/83, 1206/36, 1206/52, 1207/383, 1207/384, 1206/84, 1206/85,
1802/2, 1801/1, 1207/385, 1207/386, 1207/387, 1207/388 a 2131/37 (v Ptiloze ¢. 2
znazoménych jako ,,02 CYKLOSTEZKA S PRILEHLOU ZELENI®), v katastralnim
uzemi Vysocany, obci Praha, (dale jen ,,Pozemky cyklostezka 02°), vefejné ptistupnou
cyklostezku, véetné prilehlé zelené, vCetné stromi a vefejného osvétleni vybuduje na své
naklady (dale jen ,,Cyklostezka 02°);

H) Budouci pfevodce v souladu s Projektem zamysSli vybudovat na pozemcich parc.
¢. 1207/153,1207/154, 1207/155, 1207/159, 1206/1 a 1206/15 tfinactipatrovou budovu (v
Ptiloze €. 2 znazornénou jako ,R*), v katastralnim uzemi Vysocany, obci Praha, vCetné
souvisejici infrastruktury na okolnich pozemcich (dale jen ,,Objekt R®), a to na zakladé
Uzemniho rozhodnuti a na zakladé stavebniho povoleni ¢.1.

, ve znéni jeho/jejich ptipadnych zmén, k jejimuz vybudovani budou Pozemky zeleii
04 slouzit jako zdzemi zafizeni staveni$t€é, umistnéni docasné deponie a skladovani
stavebniho materialu;

) Budouci pfevodee poda v souladu se Studii zadost 0 Zménu UR matefska $kola a o stavebni
povoleni na Matetskou $kolu 01 (déle jen ,,Stavebni povoleni na materskou Skolu*);

J) 'V pribéhu realizace Projektu spolu smluvni strany vstoupily do vzajemného jednani,
vnémz Budouci nabyvatel zastupuje zajmy obce na zaj$téni a regulact vefejné
infrastruktury a vefejného zivota v lokalité, zahrnujici také Pozemky, a Budouci pfevodce
Je vlastnikem Pozemk( vCetné na nich budovaného Projektu. V pribéhu jedndni se
Budouci nabyvatel seznamil s Projektem a smluvni strany dospély ke vzdjemné shodé
ohledné budouciho uspotadani lokality. Budouci nabyvatel povazuje infrastrukturu
zahrnutou v Projektu, ktera je soucasti budoucich pfevodi dle této Smlouvy, za souladnou
s vefejnym zajmem a rozvojem Uzemi;

K) Budouci pfevodce si pieje prevést vlastnické pravo k Pozemkim (tedy k Pozemkim
matetskd Skola 01, véetn¢ Matetské Skoly 01, k Pozemkiim zeleni 03, v¢etné Parku 03, k
Pozemkiim zelen 04, vCetné Parku 04, k Pozemkim zelen 05, vcetné Parku 05 a k
Pozemklm cyklostezka 02, vCetné Cyklostezky 02), za podminek stanovenych touto
smlouvou;

L) Budouci nabyvatel si preje nabyt pro hl. m. Prahu vlastnické pravo a svou svéfenou spravu
k Pozemkim (tedy k Pozemkim matefska Skola 01, vCetné¢ Matetfské Skoly 01, k
Pozemkiim zelen 03, vcetné Parku 03, k Pozemkim zelein 04, v¢etné¢ Parku 04, k
Pozemkiim zeleni 05, véetné Parku 05 a k Pozemkim cyklostezka 02, v¢éetné Cyklostezky
02), za podminek stanovenych touto smlouvou;

M) Budouci pfevodce a Budouci nabyvatel si pieji upravit jejich dal$i vzajemné vztahy
souvisejici s realizaci Projektu, tak, aby byly z4ymy obce a z4ymy investora Projektu
v lokalité vyvazeny,

UZAVIRAJI STRANY niZe uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzaiemné shody a
v souladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2102 Sb., ob¢anského zakoniku, tuto smlouvu o
budouci smlouvé o pfevodu nemovitych véci:
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PREDMET SMLOUVY

Touto smlouvou se Budouci pfevodce a Budouci nabyvatel zavazuji, Ze mezi sebou
uzaviou:

a) smlouvu o pfevodu nemovitych véci, kterou Budouci prevodce prevede na Budouciho
nabyvatele:

uplatng za niZe ujednanou cenu Pozemky matetska Skola 01, v¢etné Matetské Skoly
01, Pozemky zelen 03, véetn¢ Parku 03, Pozemky zelenn 05, v¢etn¢ Parku 05 a
Pozemky cyklostezka 02, vEetné Cyklostezky 02

(dale jen ,,Konecna smlouva 1°);

b) smlouvu o prevodu nemovitych véci, kterou Budouci pievodce prevede na Budouciho
nabyvatele bezuplatné vlastnické pravo k Pozemkim zelen 04, vCetné Parku 04

(déle jen ,,Konecna smlouva 2°);

to vSe za podminek uvedenych nize, a to v souladu s touto smlouvou, ve stavu, ujednaném
touto smlouvou a v souladu s podstatnymi naleZitostmi navrhi Kone¢né smlouvy 1 a
Kone¢né smlouvy 2, které jsou obsazeny v nedilné Ptiloze €. 4 této smlouvy.

Budouci pfevodce se zavazuje vyvinout veSkeré usili, které po ném lze rozumné
pozadovat, k nabyti pozemku parc.¢. 2131/37 do svého vlastnictvi. Smluvni strany se
souc¢asné dohodly, Ze nenabyde-li tento pozemek, neni to na piekazku uzavieni Konec¢né
smlouvy 1. V takovém pripadé bude Konetna smlouva 1 uzaviena bez uvedeného
pozemku, a to za cenu uvedenou v ¢l. 2.2 této smlouvy.

DALSI UJEDNANI
Smluvni strany se zavazuji uzavfit:

a) Konecnou smlouvu 1 do 120 dnll ode dne pravni moci vydaného kolaudacniho
rozhodnuti na Matetskou Skolu 01 nebo kolauda¢niho rozhodnuti na Cyklostezku 02
v zavislosti na tom, které kolauda¢ni rozhodnuti nabude pravni moci pozdé;i;

b) Konec¢nou smlouvu 2 do 120 dnli od pravni moci vydaného kolauda¢niho rozhodnuti
na Objekt R;

pficemz o vydani a pravni moci kazdého ze shora uvedenych kolauda¢niho rozhodnuti
Je Budouci pievodce povinen Budouciho nabyvatele bezodkladné informovat. Dokud tak
neucini, neza¢nou se promlcovat prava Budouciho nabyvatele vyplyvajici z této
Smlouvy ve vztahu k pfisludné kone¢né smlouve.

Celkova kupni cena za Pozemky mateiska Skola 01, véetné Mateiské Skoly 01, Pozemky
zelen 03 v¢etné Parku 03, Pozemky zeleni 05 v¢etn€ Parku 05 a Pozemky cyklostezka 02
véetn€é Cyklostezky 02, které budou v ramci Kone¢né smlouvy 1 ptevadény, bude
ujednana v Kone¢né smlouvé 1 na zakladé dohody smluvnich stran ve vysi 57.200.000.-
K¢ bez DPH, pricemz tato Castka bude — za pfedpokladu, Ze se Budouci ptfevodce
z divod( lezicich na jeho strané nedostane do prodleni s dokoncenim Matetské Skoly 01
a pfevodem pozemki dle tohoto odstavce — navySena o miru inflace oficialné
vyhlaSovanou Ceskym statistickym u0fadem (mira inflace vyjadiend pfirGstkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen, jak je tento zvefejiiovan Ceskym
statistickym Ufadem), a to pocCinaje inflaci za rok 2024 (inflace za rok 2024 vyhlasena
pocatkem roku 2025) a koncCe inflaci za rok, k némuz byla ro¢ni inflace oficidlng
vyhladena pred nabytim pravni moci vydaného kolauda¢niho rozhodnuti na Matefskou
Skolu 01 nebo kolauda¢niho rozhodnuti na Cyklostezku 02 v zavislosti na tom, které
kolauda¢ni rozhodnuti nabude pravni moci pozdéji (dale jen ,,Kupni cena®). Ke Kupni
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cené bude pfipottena DPH dle obecné zavaznych pravnich pfedpisu platnych ke dni
uzavieni Kone¢né smlouvy 1, nepujde-li o pfevod osvobozeny od DPH. V pripadé
osvobozeného plnéni bude Kupni cena navySena o ¢astku odpovidajici vysi DPH
v zakonné sazbg, kterou by si Budouci pfevodce nemohl uplatnit z tohoto titulu.

Budouci pfevodce se zavazuje ptfed uzavienim Konecné smlouvy 1 i pfed uzavienim
Konecné smlouvy 2 na svou odpovédnost zajistit, aby kazda z nemovitych véci, jeZ budou
predmétem prislusné konecné smlouvy, byla nejpozdéji ke dni uzavieni ptislusné konecné
smlouvy v jeho vylu¢ném vlastnictvi, aby na ni nevazlo zastavni pravo, zakaz zcizeni ¢i
zatiZzeni ani Zadné jiné vécné pravo Ci zavazek tfeti osoby, které by nesmétovaly nebo
neslouZily k realizaci nebo funk&nosti Mateiskeé Skoly 01, Cyklostezky 02, Parku 3, Parku
4, Parku 5 ¢i Objektu R €1 jakkoliv znemozniovaly ¢i ztéZovaly smysl a tcel této Smlouvy
a prislusné konecné smlouvy. V piipad¢ existence takového zatiZeni je Budouci nabyvatel
opravnén od této Smlouvy odstoupit ve vztahu k prislusné konecné smlouve. Odstoupeni
od této smlouvy je ucinné dnem doruceni pisemného sdéleni o odstoupeni Budoucimu
prevodci.

Porusi-li Budouci prevodce kteroukoliv z niZze uvedenych povinnosti ujednanych v této
Smlouvé:

a) nepoda v&asnou a uplnou Zadost o Zménu UR mateiska skola,
b) nepoda v¢asnou a uplnou Zadost o Stavebni povoleni na matetskou skolu,
¢) nezacne vcas s vystavbou Mateiské Skoly 01 dle ¢l. 3.3 této smlouvy,

d) neuzavie z dlivodi, které nejsou na strané Budouciho nabyvatele, vCas prisluSnou
kone¢nou smlouvu,

je Budouci pfevodce povinen zaplatit Budoucimu nabyvateli smluvni pokutu ve vysi 0,05
% z Castky 57.200.000,- K¢ za kazdy zapocCaty den prodleni se splnénim uvedené
povinnosti, a to az do maximdalni vySe smluvni pokuty ve vy$i 57.200.000,- K¢.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo Budouciho nabyvatele na nahradu Skody
presahujici vysi smluvni pokuty ani jeho pravo domahat se uzavieni pfisluSné kone¢né
smlouvy u soudu.

Porusi-li Budouci nabyvatel kteroukoliv z niZze uvedenych povinnosti ujednanych v této
Smlouvé:

a) vezme zpét Podany navrh dle ¢l. 2.6 této smlouvy,
b) neobstard na vlastni naklady gastro vybaveni dle ¢l. 3.4 této smlouvy,

¢) neuzavie z dlvodl, které nejsou na strané¢ Budouciho pfevodce, vCas prisluSnou
kone¢nou smlouvu,

d) porusi svou povinnost dle ¢l. 4 této smlouvy,

je Budouci pfevodce opravnén od této Smlouvy odstoupit.

2.6 Budouci pievodce ma pravo od této Smlouvy odstoupit, pokud by
Budouci nabyvatel vzal zpét navrh na potizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem na pozemcich par¢. ¢. 1206/2, 1207/143, 1207/146 a 1207/150 v katastralnim
uzemi Vysocany, ktery schvalilo Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 9 usnesenim ze dne
6. 6. 2023 & Us ZMC 32/23 a Budouci nabyvatel podal na Odbor uzemniho rozvoje
MHMP (dale jen ,,Podany navrh“ a ,Zména tizemniho planu“). Budouci nabyvatel si
vyhrazuje pravo nesouhlasit s jakoukoli zménou (v¢etné jakékoli zmény grafické ptilohy)
Podaného navrhu, kterou by navrhl kdokoli béhem celého procesu projednavani a
pofizeni zmény Uzemniho planu, a stejné tak si vyhrazuje i pravo podat pfipominky a
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namitky proti jakymkoli navrhim, které by byly s Podanym navrhem v rozporu. Budouci
prevodce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipade, Ze Zména uzemniho planu
nebude schvalena do 2 let ode dne uzavieni této Smlouvy.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI BUDOUCIHO PREVODCE

Budouci pfevodee poda nejpozdéji do 8 mésicli ode dne uzavieni této smlouvy tplnou
74dost 0 Zménu UR na matetskou Skolu a po jeji pravni moci do 3 mésict Uplnou Zadost
o vydani Stavebniho povoleni na Matetskou Skolu 01.

Budouci pfevodce se zavazuje podat do 30 dnii od uzavieni této smlouvy na prislusny
stavebni ufad Zadost/Zadosti o vydani rozhodnuti o déleni pozemku dle potvrzenych
Geometrickych plani ¢. 1-5.

Nejpozdéji do 12 mésich ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni na Matetskou
Skolu 01, je budouci pfevodce povinen zacit s vystavbou Mateiské Skoly 01. Budouci
pfevodce se zavazuje, Ze dokonci vystavbu Materské Skoly 01 a Cyklostezky 02 a
zabezpe€i vydani kolauda¢niho rozhodnuti na Matefskou Skolu 01 a kolaudaéniho
rozhodnuti na Cyklostezku 02 do 20 mésicli ode dne zapodeti vystavby dle predchozi véty
této smlouvy.

Mateiska skola 01 bude vybudovana v plném souladu s Projektem, Zménou UR mateiska
Skola a Stavebnim povolenim na matefskou Skolu. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni
strany ujednavaji, Ze v dobé prevodu nebude objekt Mateiské Skoly 01 vybaven
vestavénym ani volnym nabytkem, jehoZ pfitomnost neni nezbytna pro kolaudaci objektu
jako matefské Skoly. Ohledné vybaveni, které je ke kolaudaci objektu nezbytné, se
Budouci nabyvatel zavazuje poskytnout Budoucimu prevodci veSkerou nezbytnou
soucinnost jakoZto budouci vlastnik a provozovatel skolky. Budouci nabyvatel si obstara
na vlastni ndklady a do svého vlastnictvi budouci gastro vybaveni Matetské Skoly 01,
tedy takové gastro vybaveni, které je nezbytné pro uspésnou kolaudaci Matetské Skoly
01, a smluvni strany si poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost pro jeho dodani a
zabudovani v rozsahu, v némz jsou nezbytné pro vydani kolauda¢niho rozhodnuti na
Mateiskou skolu O1.

Budouci prevodce se zavazuje, Ze soucasné s pievodem Pozemkl postoupi Budoucimu
nabyvateli prava ze zaruky za jakost na budovu Matetské skoly 01, jejimz obsahem budou
prava ze zaruky za jakost se zaru¢ni dobou v délce neyménég 5 let ode dne ptedani dila
Budoucimu ptevodci jeho zhotovitelem s vyjimkou zatizovacich ptedmétii a pohyblivych
¢asti v mechanickych a elektrickych sou¢éstech, u nichZ zaru¢ni doba nebude presahovat
zarucni lhiitu stanovenou vyrobcem ¢i dodavatelem, avSak nebude kratsi 24 mésict.

Budouci prevodce je povinen Budouciho nabyvatele na jeho dotaz bezodkladné
informovat o aktualnim stavu plnéni jeho povinnosti dle odst. 3.1. a 3.3.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI BUDOUCIHO NABYVATELE

Budouci nabyvatel se zavazuje poskytnout Budoucimu pfevodci nezbytnou souc¢innost,
kterou na ném lze spravedlivé poZzadovat, ve vztahu k vystavbé Mateifské Skoly 01, a to
dle Ptilohy ¢. 3 k této smlouvé. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze
Budouci nabyvatel na sebe bere zavazek dle tohoto odstavce v samostatné plisobnosti a
neni jim nikterak dotcen vykon pienesené plisobnosti Budouciho nabyvatele jako obce,
t). méstské ¢asti hl. m. Prahy.

Budouci nabyvatel se seznamil s navrhem na Zménu uzemniho planu, pfipojil se k nému,
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6.2

6.3

6.5

6.6

jak je uvedeno v odst. 2.6. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze Budouci
nabyvatel nema pravomoc ménit Uzemni plan a mize se k ndvrhu toliko vyjadfovat a
navrh neblokovat. Dale se stanovi, ze zavazek dle tohoto odstavce na sebe Budouci
nabyvatel bere v samostatné piisobnosti a neni jim nikterak dotéen vykon prenesené
pusobnosti Budouciho nabyvatele jako obce, tj. méstské ¢asti hl. m. Prahy.

UKONCENI SMLOUVY

Budouci nabyvatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to ve vztahu k pfislusné
kone¢né smlouve, v pripad€, Ze Budouci pievodce porusi jakykoliv svilj podstatny
zavazek dle této smlouvy a zavadny stav neodstrani ani do 30 dnti ode dne, kdy k tomu
bude Budoucim nabyvatelem pisemné vyzvan.

Budouci ptevodce je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to ve vztahu k pfislusné
kone¢né smlouve, v pripadé, Ze Budouci nabyvatel porusi jakykoliv svij podstatny
zavazek dle této smlouvy a zavadny stav neodstrani ani do 30 dnti ode dne, kdy k tomu
bude Budoucim pfevodcem pisemné vyzvan.

ZAVERECNA USTANOVEN{

Budouci pfevodce je opravnén pred uzavienim prisluSné kone¢né smlouvy pievést
vlastnické pravo k Pozemkim na jinou spole¢nost, ktera bude mit s Budoucim
pfevodcem stejného jediného spolecnika (dale jen ,,Nova spole¢nost™), avSak pouze za
pfedpokladu, ze Budouci pfevodce prevede na Novou spolecnost veSkera prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy (postoupi tuto smlouvu na Novou spole¢nost).
Budouci nabyvatel s takovymto pfevodem prav a povinnosti (postoupenim smlouvy)
souhlasi. V ptipadé¢ postoupeni smlouvy ru¢i Budouci ptevodce za splnéni vSech zavazkn
postupnika vyplyvajicich z této smlouvy.

Tato smlouvaje vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Budouci nabyvatel obdrZi

dva (2) stejnopisy a Budouci pfevodce jeden (1) stejnopis. Zmény nebo dodatky této
smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou, jinak jsou neplatné.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1. Geometrické plany

Ptiloha ¢. 2: Schématicky planek Pozemk s popisem

Ptiloha ¢. 3: Architektonicka studie na Matetskou $kolu

Ptiloha ¢. 4: Vzor Kone¢né smlouvy 1 a Kone¢né Smlouvy 2

Ptiloha ¢. 5: Navrh na pofizeni zmé&ny Uizemniho planu v ¢asti projektu AFI CITY
ze dne 8.8. 2022, v¢etné jeho doplnéni ze dne 7.9. 2022

Mluvi-li se v této Smlouvé o kolaudacnim rozhodnuti, zatimco stavebni Ufad vyda
kolaudac¢ni souhlas, a naopak, je dand podminka vdzana na kolaudac¢ni rozhodnuti ¢i
kolauda¢ni souhlas, beze zbytku naplnéna. Kolauda¢niho souhlas ma UCinek
pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti ke dni jeho vydani.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz ¢ehoz



ptipojuji jejich opravnéni zastupci své vlastnoruéni podpisy.

6.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré skutecnosti v této smlouvé uvedené, nejsou
obchodnim tajemstvim a vyslovuji srozuméni s tim, Ze tato smlouva, jakoz i jeji pripadné
dodatky, bude bez dalSiho zvefejnéna v¢. uvetejnéni v registru smluv, a s poskytovanim
jejiho textu Zadatelim o informace dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu
k informacim.

6.8 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, u¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015. Sb, o registru smluv.

6.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze byly pfi sjednavani této smlouvy srozumény s tim, Ze na
stran¢ Budouciho nabyvatele podléha uzavieni této smlouvy pfedchozimu schvaleni
Zastupitelstva MC Praha 9 a bez tohoto schvaleni nelze smlouvu uzaviit.

6.9. Uzavfeni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo Méstské Casti Praha 9, Cislo usneseni
¢. Us ZMC 64/23 ze dne 5. prosince 2023,

V Praze dne V Praze dne

Budouci prevodce: Budouci nabyvatel:

Tulipa City s.r.o. Méstska ¢ast Praha 9

Doron Klein, jednatel Mgr. Tomas Portlik, starosta

Jana Domanova, jednatel



