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Dohoda o koordinaci pfi pFipravé zameéru

kterou niZe uvedengho dne, mésice a roku spolu uzavieli;

statutirni mésto Ceské Budéjovice,

se sidlem nam. Pfemysla Otakara ). 1/1, 370 92 Ceské Budéjovice
ICO: 00244732

zastoupena doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou, primatorkou

na strané jedné jako ,Mésto”

AUTOIMPORT MACH.CZ a.5.,

|
I£0: 26112671,

zapsana v obchodnim rejstilku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vioZka 1554,

na strané druhé jako ,Navrhovate|

spolené déle t&Z jako ,Strany”
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Freambule

Mésto | Navrhovatel jsou vlasiniky pozemkd v k. 0. Ceské Budéjovice 2 v lokalité vymezené jizné
od kiizovatky ,Diamant” v prostoru mezi fekou Vitavou (déle jen lokalita ,Lodé&nice*) a levobfeZni

komunikaci (/3 & z {asti zapadné od 1€t komunikace {dale jen ,, Sidli5té Vitava®).

Mésto v iokalité Lodénice a Sidlisté Vitava planuje realizovat zamér vystavby aquaparku véetné
souvisejici dopravni infrastruktury 2 ploch parkovani souvisejici se stavbou aquaparku (dale jen
~Lamer Mésia"). Mé&sto dale potiebuje zajistit dopravni cbsluZnost aquaparku, k cemuz dle
informaci dostupnych v této fazi pfipravy Zaméru Mésta bude vhodné vyuZit ¢ast pozemkd
Mavrhovatele.

Navrhovatel na pozemcich v iokallté Lod&nice zapsanych na LV € 1206 pro k. 4. Ceské Budéjovice
2 provozuje prodejnu automobiil, véetné souvisejicich zpevnénych ploch a aktualné zamysli
rozsifeni svého aredlu spolivajlci v roziiFen! vstupni haly vzdpadni ¢asti stdvajici budovy a
rozsifeni servisni £asii v fadech nékolika metrd smérem severnim pfi zachovéni vyikového a
architektonického uspofadani a vznik novych ploch pro parkovani v severni ¢asti FeSeného Uzemi
{déle jen ,Zdmé&r Navrhovatele’]. Realizace Zadméru Navrhovatele je predpokladana i éastecné
na pozemcich, kieré jsou majetkem Mésia a bude tak vyZadovat majetkopravni vyporadani
Navrhovatele s Méstem,

Scuasna realizace Zdmaru Navrhovatele vyZaduje zménu aktudlniho Uzemniho planu mésta
Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjich zmén (dile jen ,0UPNM") v Lokalité Lodénice, pricems
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Navrhovatel podal dne 18. 1. 2023 podnét na pofizeni zmény UPnM, kterd ma umoznit dalsi rozvoj
arealu Navrhovatele (dale jen ,Podnét’). Podnét Navrhovatele byl dne 12. 10. 2023 projednan
v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budgjovice (dale jen ,Kamise”). Komise svym
usnesenim ¢. 6/2023 doporuéila schvalit pofizeni této zmény UPnM dle Podnétu s tim, Ze fedena
Gzemi bude rozalfeno o Gzemi potfebné pro realizaci Zaméru Mésta.

Mésto se na doporuceni Komise s Navrhovatelem v ramci spoleénych jednani dohodlo, ze spoji
pFipravu podkladi pro pofizeni zmé&ny UPnM v lokalitdch Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim
uzemi Ceské Budéjovice 2 tak, aby na zékladé jedné zmény UPnM bylo moZné realizovat Zdmér
Navrhovatele i Zamér Méasta (dale jen .Zména UPnM"). Qrientaini zdkres FeSeného uzemi
pro Zménu UPnM ve vyfezu Hlavniho vykresu UPnM je obsaZen v piiloze & 1 této dohody. Cilem
tohoto postupu je mj. Eéasova a finanéni Uspora pfi pofizovani Zmény UPnM a pripravé souvisejici
dokumentace.

Vzhiedem k vyie uvedenému a pfi védomi propojenosti a vzijemnych vlivld pfipravovanych
zamér{ Stran, uzaviraji Strany tuto dohodu, jejimz Géelem je zejména vymezit charakter zamérd
Stran, koordinaci pfi pofizovani Zmény UPnM a ptanovany prubéh vzajemnych jednani o dali
moZné spolupraci, a to v zakladnich obrysech, jak mohou byt v tuto chvili pfedvidany. Presne
vymezenl charakteru zamérd Stran a vzajemnych pravnich vztah( & rozsahu a pedminek
spoluprace bude dale Stranami upfesiovan v prubéhu daldich jednani a pfipadné v dalsich
navazujicich smlouvéch.

-

Cilem Navrhovatele je v ramci Zmény UPnM zménit funkéni vymezeni €asti plochy .nezastaviteIné
uzemi rekreaéni zelené (ZR} a &asti plochy ..Uzemi pro ndméstl, ndvsi, ostatni vefejné pfistupna
tizemi (N)", tak jak jsou nyni regulovany UPnM, na plochy s funkénim vymezenim ,zastaviteing
uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydien{ ve vnitfnim mésté (SKOL-1)", aby bylo moiné
realizovat rozsifeni stavajiciho aredlu Navrhovatele v mistech, které nyni odpovidaji vyuZiti
rekreadni zeleni.

Cilem Mésta v ramci Zmény UPnM je zejména v severni Zasti FeSeného tzemi zménit funkeni
vymezeni ¢asti plochy ,nezastavitelné dzemi rekreatni zelend (ZR), €asti plochy .uzemi
pro namésti, navsi, ostatnl vefejné pristupna Gzemi (N}, tak jak jsou nyni reguloviny UPnM,
na plachu s funkZnim vymezenim .zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1)" a plochu se zplsobem vyuZiti zastavitelné Uzemi pro depravni
vybavenosti a za ufelem umisténi stavby aquaparku vcetné parkavani zapadnim smérem od
levobreZnl komunikace 1/3 - ul. Na Dlouhé louce a fekou Vitavau.

Predpokiadany obsah Zmény UPnM je piflohou €. 2 této dohody.

Pro zdmér Mésta je soucasné pofizovana uzemni studie s nazvem ,Uzemni studie Levy Bieh
Vitavy” v. k.0. Ceské Budéjovice 2, ktera se stane pokladem pro Zménu UPnM (dale jen , Uzemni
studie”).

Navrhovatel prohlaiuje, Ze se seznamil s aktualni verzi Uzemni studie (verze z Eervna 2023) a
nemé k ni 2ddné vyhrady. Navrhovatel souhlasi s tim, Ze Zména UPnM bude zahrnovat i podminky
uréené Uzemni studii.

Strany se dohodly, Ze veskeré projekenf prace souviseji s pfipravou podkiadll pro poiizeni Zmény
UPnM vEetné zpracovénf projekénich podkladl u pFisluiného odbornika zajisti Navrhovatel, a to
na viastni naklady. Navrhovate! zajisti, aby projekéni podklady pro paofizeni Zmény UPnM
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obsahovaly zapracovani viech podminek Uzemni studie, a zohledni i pfipadné dal3i pfipominky
Mésta v souladu s toutc dohodou a jejim Géelem; za timto d€elem bude pfisluiny odbornik
s Méstem podklady prib&iné konzultovat.

V pFipadé, Ze pro Zménu UPnM bude vyZadovano i zpracovani hodnoceni viivh névrhu zmény
Uzemniho planu na udritelny rozvoj tzemi {(VWURU) nebo posuzovani viivi koncepci na Zivotni
prostfedi {poscuzenl SEA) dle zdkona £ 10072001 Sh., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi,
ve znéni pozdéjsich predpisd, je Mésto pfipraveno zajistit zpracovani téchto posouzeni na své
ndklady.

Strany predpokladajl, Ze Ofeliné vynaloZené naklady na zpracovani posouzeni dle ¢l. I.7 této
dohody nepfesdhnou £astku 300.000 KE. Pokud by mély naklady presdhnout uvedeny limit,
dohodnou se Strany na daliim postupu a poméru jejich hrazeni.

Projekéni podklady pro pofizeni Zmény UPnM zpracované odbornikem dle bodu 1.6 budou
zajistény Navrhovatelem a predany Méstu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 4 mésicl
od uzavieni této dohody.

Zpracovani Uplného znéni Zmény UPnM a vyhotoveni dpiného znéni UPnM po jeho zméné je
pfipraveno zajistit Mésto na své ndklady. Strany predpoklddaji, Ze Glelné vynaloZené na
zpracovanf Uplného zné&ni Zmény UPnM a vyhotoveni uplného znéni UPnM po jeho zméng
nepresahnou maximalni Castku 300,000 K&, Pokud by mély naklady presahnout uvedeny limit,
dohodnou se Strany na dal3im postupu a poméru jejich hrazeni.

Strany jsou pfipraveny poskytnout vzajemnou soudinnost zpracovateli/zpracovatelim podkladi
Zmény UPNM, pofizovateli Zmeény UPnM, |akoZ i sob& navzajem tak, aby tato dokumentace byla
vyhotovenz nejpozdéji do 4 masich ode dne rozhodnuti o pofizeni Zmény UPnM zastupitelstvem
Mésta.

Strany se dohodly, fe veskeré podklady zajisténe kteroukoli ze Stran dle €l. 1.6, 1.7 nebo 1.10 budou
prob&izné pfedavany ob&ma Stranam a veSkeré takové podklady (véetné pracovnich verzi a
meziverzi} bude opravnéna wyuit kterdkoli Strana v souvislosti s jejim zdmérem uvedenym v této
dohod&. Strany jsou povinny zajistit ktomu potfebné kroky, zejména odpovidajici smluvni
ujednani se zpracovatelem dokumentace.

Navrhovatel bere na védomi, Ze Mésto uzavird tuto dohodu v rdmci své samostatné pasobnaosti,
kdy nevystupuje jako wykonavate! statni moci a Ze pfi plnéni svych prohlaseni z této dohody
nemiie a nebude jakkoli zasahovat do rozhodovani nebo innosti organt Magistratu Mésta
pii vykonu statni spravy v prenesené pusobnosti, resp. Mésto bude jednat jen v ramci své
samostatné pasobnosti v mezich platnych pravnich predpisu.

Mavrhovatel soucasné bere na védomi, Ze Mésto nenese odpovédnost za neschvéleni pofizeni
atnebo neschvaleni Zmény UPnM zastupitelstvem Mésta, jejich obsahovou zménu v procesu
pofizovani, ani za pfipadné zrueni Zmény UPnM spravnim orgénem &i spravnim soudem, ani
za pripadné nevydani jakychkoli spravnich aktl potfebnych pro realizaci Zaméru Navrhovatele.

Strany sl jsou védomy, e pfijeti Zmény UPnM (dojde-li k ni) a ndsledns realizace zamérd Stran
miiZe vyvolat potfebu uzavfeni daldich smiuv{,Navazujici smlouvy"), zejména Planovaci smlouvy
a Smlouvy o smlouvé budouci sménné a kupni (jak jsou tyto definovany niZe).
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Strany jsou pripraveny v dobré vife a bez zbyteiného odkladu jednat o uzavieni takovych
Navazdjicich smluv, pfipravit znéni konkrétnich smiuv a2 dojednat jejich obsah tak, aby mohly byt
pfislu$né smiouvy uzavieny nejpozdéji do 3 mésich od vefejného projednani navrhu Zmény
UPniM. Navazujici smiouvy mohou byt uzavieny mj. s odkladdaci podminkou piijetl a vydani Zmény
UPnM.

Strany jsou si védomy, fe na zakladé pfijeti Zmény UPnM (dojde-li k ni) bude moiné v dotéenych
lokalitich realizovat zaméry Stran, a predpokladaji, Ze realizace zaméru mohou vyvolat
v dotéenych lokalitach zvysené naroky na verejnou infrastrukturu, obéanské a rekreaéni vybaveni,
Gpravu cyklostezek apod., které bude nezbytné uspokoijit. Pfijeti Zmény UPnM mize vést také ke
zhodnoceni pozemkd Stran. Zaroven Strany piedpokladaji, Ze realizace zaméru Stran bude
vyZzadovat jejich vzajemnou soucinnost. Za t&mito Gcely maji Strany zajem jednat o uzavfeni
smiouvy o dalsi spolupraci mezi Méstem a Navrhovatelem, jejimZ obsahem bude zejména dohoda
na poskytnuti soucinnosti pfi pfipravé obou zdmérl a dohoda na kompenzaci dusledky
vyvolanych Zménou UPnM a piipadnou realizaci Zaméri (dale jen , Planovaci smlouva”).

Planovaci smlouva zohledni pfipadna pravidla nebo zasady Mésta pro jednani s developery &i
investory pii realizaci jejich zamér(, budou-li takova pravidla Méstem prijata,

Samotna realizace Zaméru Mésta i rozSifeni aredlu Navrhovatele bude vyZadovat Gpravu
viastnickych vztaht k pozemkim dotéenym Zménou UPnM, a to dle dosavadnich informaci tak,
Ze dopravni infastruktura budovana v ramci Zaméru Mésta {astefné zasdhne zejména do
pozemkl Navrhovatele parc. €. 2162/11, parc. €. 2162/77 parc. € 2162/71 parc. €. 2162/70 parc. €.
2162/78 a parc. €. 2162/107 v k.. Ceské Budéjovice 2. Souasné roziifeni aredlu Navrhovatele
casteéné zasahne do pozemkd Mésta pare. €. 2162/27, parc. €. 2162/105, parc. €. 2162/74, parc. C.
21621104, parc. & 2162/106, parc. €. 2162/25. parc. €. 2160/1 a parc. €. 2162/108 v k.0, Ceské
Budéjovice 2 navazujicich na soucasny aredl Navrhovatele smérem k fece Vitavé. Strany tak maji
zijem jednat o budouci sméné a pripadné prodeji vybranych pozemkl pro fadnou realizaci
2dmér( abou Stran a za timto Oéelem uzavfit prislusnou smlouvu o smiouvé budouci sménné a
pfipadné kupni (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci sménné a kupni®).

Smiouva o smlouvé budouci sménné a kupni vymezi zejména:
- definice dotfenych Casti pozemkid Mésta a pozemku Navrhovatele,

- uloZeni povinnosti Stranam vyhotovit prisluiné geometrické plany pro pfipadné déleni
pozemku a zajisténi souhlasu pisludnych organu s d&lenim pozemka;

- uréeni okamziku realizace smény a prodeje pozemkd, ktery nastane po vydani Zmény UPnM;

- ujedndni o zpusobu uréeni hodnoty sméfovanych a prodavanych pozemki jako ceny obvyklé,
uréené na zakladé znaleckého posudku pfislusnym znalcem po vydani Zmény UPnM a
pfipadného zplsobu vyrovnani rozdilu téchto hodnot, pricemi zpracovani takového
znaleckého posudku zajisti Mésto a strany naklady uhradi pomérné, nedohodnou-li se jinak.

Cilem této dohody je stanovit dalsi postup pfi jednani stran o moZném uzavieni Navazujicich
smiuv, tato dohoda viak nepfedstavuje zaruku, 7e takové Navazujici smlouvy budou uzavieny ani
zadvaznou dohodu na jejich obsahu. Navrhovatel bere na védomi, Ze néktera majetkopravni
jednani Mésta die této dohody podléhaji zvladtnim podminkdm a omezenim stanovenym
v pravnich predpisech, vietné schvéleni a uveiejnéni takového jednani ze strany zastupitelstva
Mésta. S ohledem na princip volného mandatw jednotlivych zastupitelld a povahu rozhodovani
zastupitelstva nemuZe Mésto garantovat Navrhovateli jakékoli budouci schvaleni
majetkopravniho jednani. Mésto nenese ve vztahu k Navrhovateli odpovédnost jenom proto,
7e nedojde ke schvileni majetkopravniho jednani zastupitelstvem Mésta a uzavieni jakékoli
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MNavazujici smlouvy. Mé&sto soutasné nenese odpovédnost za 3kodu, ktera by tim mobhla
vzniknout.

Strany uzaviraji tuto dohodu na dobu uréitou, a to na dobu 3 let od jejiho uzavieni, nebude-li dfive
nahrazena uzavienim nékteré z Mavazujicich smiuv.

KaZda Stranaje opravnéna tuto dohodu pisemné vypovédét bez udani divodu s vypovédni dobou
1 mésic. Vypovi-li kterakoli Strana tuto Dohedu, nebudou mit vii€i sobé Strany narok na nahradu
jakychkeli nakladd, které piipadné v souvislosti s Dohodou hradily.

K ukongeni této dohody moize dojit rovnéZ na zakladé pisemné dohody Stran.

Za pisemnou formu bude pro Ocely tohoto ustanoveni povaZovana i vymeéna elektronickych zprav
- datowych zprav - postovni zasilky odeslané prostfednictvim vefejné datové sité.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejino padpisu Stranami a Uginnosti dnem jejiho uverejnéni
v regisiru smluv. Uvefejnéni této dohody v registru smluv zajisti Mésto nejpozdéji do 10 dnu
od jejiho uzavieni. Nezajisti-li Mésto uvefejnéni této dohody v registru smluv v uvedené Ihaté, je
Navrhovatel opravnén zajistit uvefejnéni této dohody v registru smluv sam.

Dohodu lze ménit pouze na zaklad# pisemné dohody obou Stran, a to formou po sobé Eistovanych
dodatk(. Za pisemnou formu nebude pro Ucely tohoto ustanoveni povaiovana vyména e-
mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Zadna Strana neni opravnéna postoupit toto dohodu, jeji €ast ani 2adna prava z ni vyplyvajici na
tietl osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany. Zidna Strana rovndZ neni
opravnéna bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany zapodist Zadnou svou pohledavku
vyplyvajici z iéto dohody proti jakékoli pohledavce druhé Strany vyplyvajici z této dohody.

Velkera ujednani této dohody se Fidl feskym pravem. Strany se zavazuji fesit vzniklé spory
smirnou cestou. ¥8echny spary, které piipadné vzniknou z této dohody, nebo budou souviset
s jeho porusenim, zruSenim € neplatnosti, budou s koneénou platnosti Feseny pFislusnymi
obecnymi soudy Ceské republiky,

Tato dohoda je vyhotoveno ve dvou (2] stejnopisech v éeskéem jazyce. Kazda ze Stran obdrzi jeden
stejnopis.

DoloZka dle ust. 5 47 odst. 1 zakona £. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, potvrzujici splnéni
podminek pro platnost pravning jednani Mésta. Uzavieni této dohody bylo schvaleno
rozhodnutim rady Ms8sta, a to usnesenim ze dne [doplnit] ¢. [doplnit] a rovnéz byly spinény
veskere ostatni zakonné naleZitosti pro platnast tohoto pravniho jednani.

Viechny pfilohy tvofi nediinou soudast této dohody:
Pfiloha &. 1: Orientaéni zékres lokalit zasazenych Zménou UPnM

Priloha €, 2: Pfedpokladany obsah Zmény UPniM

S8
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Iv.8 Strany prohlasuji, Ze tuto dohodu uzaviely podle své skuteéné a svobodné vile, Ze si ji fadné a

pozorné preetly, s jeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji viastnoruénimi podpisy.
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OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA
CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITACH LODENICE A SiDLISTE VLTAVA

Stupen dokumentace:

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

ve smyslu § 55a odst. 1 zakona £, 183/2006 5h., o dzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)}, ve znéni pozdéjsich pfedpisil {dale jen ,stavebni zakon®)

Katastralni Gzemi:
Ceské Budéjovice 2

Pofizovatel:
Magistrat mésta Ceské Budgjovice
cdbor Uzemniho planovan)

Listopad 2023



QHSAH

A D0v0d poFizend ZNENY UPAM...........ccoiimurititetreerseoss e rennss srstron o st coe bbb st a8 8 e
B, Heiend uzemi ZMEny UPRM......eeeeececeeceans T

C. Ubel 2many OBV oot ssass s srsresresnans
D. Ptedmét ZmEny UPBM ..o

€. Poiadavky na fedeni Imén\.r UPnM

rambfEn
rrmrdabbarn

B ]

mmmmTEErar E Ty eTat - b

mrardardardrbbd bbd
mmrmrTaatarts

m-ha-wku

P b bbb b b B bR B

F. Pozadavky na uspoiddani absahu a struictur-,r navrhu zrnényr UPnM z na uspurédam ubsahu }eho
odivodnani vietnd mafitak wwkrest a pofiu vwhotoVen ... s e T RRROR o

G. Poiadavky na vyhodnoceni predpokladanyeh viivd Zmény UPnM na udriitelny rozvoj Gzemi ..o 7

i

i




A, DGvod pofizeni Zmény UPnM

Odbor Gzemniho pldnovani, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, {dale jen ,OUP”) jako pofizovatel
uzemné plinovacich podkladii a Uzemné planovaci dokumentace a pfislu$ny Ufad uzemniho planovéni
ve smyslu § 6 stavebniho zékona zaevidoval navrh na pofizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitach Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim Uzemi Ceské Bud&jovice 2 (déle jen
JZména UPnM”),

Navrhovatelem je firma AUTOIMPORT MACH.CZ a.s., Na Vysehradé 616, 38411 Netolice, zastoupena
jednatelem panem Lubomirem Machem, jedna se tedy o zménu na navrh pravnické osoby, kterd ma
vlastnickd nebo obdobna préva k pozemku nebo stavbé na dzemi mésta dle § 44 pism, d) zakona
€. 183/2006 Sb., 0 Ozemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpish
{dale jen ,stavebni zakon").

Zména UPnM bude pofizovdna zkricenym postupem dle §55a a 55b stavebniho zdkona, a to
z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zékona,

B. Reiené Gzemi Zmény UPnM

ReSené dzemi se nachazi Jizné od kfizovatky ,Diamant” v prostoru mezi fekou Vitavou a levobieZni
komunikaci /3 a z &asti zapadné od této komunikace,

V souladu s prostorovym uspofadanim mésta je fesené uzemi Zmény UpnM soucasti dilu 1 — vnitini
mésto, &tvrti 1.4. — Staroméstka a lokality 1.4.4. Lodénice a dilu 3 — pfimésti, €tvrti 3.5. - Vltava a
lokality 3.5.1. Sidlisté Vitava.

Resené vzemi je dle Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdéjsich zmén {dale jen

,UPNM*) soutasti nasledujicich makroblokd:

- 1.4.4008. 1.4.4.045.z-75, 1.4.4.001 se zplhsobem vyuiiti zastavitelné tizemi scharakterem
smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1) ve smyslu &l. 33 obecné zivazné
vyhlaska & 4/2000 o zivaznych &astech Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve 2néni
pozdéjich zmén (diie jen ,0ZV"),

- 1.4.4.016. (¢éast), 3.5.1.097.2-72 (last) se zplhsobem wyuiiti zastavitelné wz2emi dopravni
vybavenasti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - Gzemi pro mistnf komunikace 1.
tridy {1.) ve smyslu £). 73 pism. d) OZV,

- 1.4.4,042. se zpusobem vyuiiti zastavitelné dzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich - d2emi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pripustnd tremi (N) ve
smyslu £l. 73 pism. g) OZV,

- 1.4.4.007. (z ¢asti) se zptisobem vyuZiti 2astavitelné tizemi pro dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni obsluiné komunikace I, a IV. (MO) ve
smyslu cl. 73 pism. f) OZV,

- 1.4.4046,z-75 a 1.4.4.002. se zpasobem vyuZiti nezastaviteiné azem{ rekreaini zelené (ZR} ve
smyslu ¢l. 79 02V,

- 3.5.1.053,, 3.5.1.052, 3.5.1.067 (Cast) se zphsobem vyuiiti nezastavitelné dzemi ostatni méstské
zelené (20} ve smysiu &, 81 02V,

- 3.5.1.098.2-72 se zplsobem vyuiiti zastovitelné tizemi technické vybavenosti pro teplo (TT} ve
smyslu ¢l. 62 02V,

- 3,5.1.068. se zpisobem vyuiiti zastaviteiné tizemi dopravni vybavenosti pro dopravu v kiidu {DP)
ve smyslu ¢l. 72 O2V,

- 3.5.1.080.z-10 {cast) se zplisobem vyuiiti zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho
bydleni v piimésti (SKOL-3) ve smyslu I, 35 OZV.

Redené uzemi je dale dotéeno:



C.

D.

e veiejné prospéinymi stavbami;
- DI1S - pfestavbe mimotroviového kiiZeni u Nového mostu ve smyslu €. 125 odst. 1 &isl. 13
ozv,

- All - stovbo {zména praofilu) ulice Na Diouhé louce, tav. levobieini” komunikace ve smyslu &l
176 adst. 2 &isl. 11 OZV,

- T2 -stavba tepeiného nopdjece pro dodavku tep-la z JETE ve smyslu £l. 119 odst. 1 &isl. 2 OZV

- T6 - pFelozka trasy horkavodu z technologické lavky do nového mostu v ulici u Trojice ve smyslu
€l. 119 odst. 1 &isl. 3 02V,

~  T7 - CP5 - fidici bad — propajeni tras pfes Vitavu (vy3si zabezpeceni pfi havdrii) ve smyslu &, 119
odst. 1 &fsl. 7 02V,

- 223 a Z6 - stavba {roziifeni} jednotlivych ploch biehowich, doprovadnych a rekreadnich porosti
nadregionginiho biokoridoru Vitavy a trvald péde o né ve smyslu &l. 141 OZv,

- DK72aDKB8 - stavba hromadné gordie,
» Uzemi se zvlastnim reZimem vyuiiti a uspofadani podle vztahu k povodni:
- TYP 2 - tizemi pasivni zony Q100 — neurcené k ochrané ve smyslu &l. 87¢ OZV,
- TYP 3 — tzemi pasivni zony Q100 — uréené k ochrané ve smyslu €l. 87d 0ZV,
- TYP5-tzemi zdplavy vyisi neZ Q100 ve smyslu €l. 87f 02V,
# architektoniky vyznamnou casti izemi tzv. ohnisko uzemi dle £1. 90 pism. b) OZV.

V priib&hu pofizovani zmény UPnM miZe vyplynout nutnd Oprava feSeného tzemi.

Ugel Zmény UPniv?

Zamé&rem navrhovatele je uvést do souladu Uzemni plan mésta Ceské Buddjovice se skuteénym
wyuZitim dzemi a umoZnit dalii rozvoj stévajiciho aredlu ve viastnictvi navrhovatele. Tento aredl (v jiZni
fasti feleného uzemi} je vyuiivan jako prodejna automohbill vietnd zpevnénych ploch, kterou
navrhovatel planuje dile smérem k fece rozsifit.

Navrh na pofizeni zmény UPnM byl dne 12. 10. 2023 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti
Ceské Budéjovice. Komise svym usnesenim & 6/2023 doporutila schvalit pofizeni této Zmény UPnM
stim, e feSené uzemi bude rozdifeno o Gzemi potfebné pro realizaci zaméru aguaparku vietné
souvisejiciho dzemf dopravy v klidu.

Vzhledem k usneseni komise a po dohodé s navrhovatelem zmé&ny UPnM pofizovate! felené zemi
rozsifil severnim smérem podél levobieini komunikace 1/3 aZ ke krifovatce sul. Strakonickd a
zapadnim smérem pfes levobfeini kamunikaci I/3, kde bude fe3eno parkovéni souvisejici se stavbou
aguaparku,

Pfedmét zmény UPnM

Piedmétem zmény UPnM je:

t. provéieni zmény zplsobu vyufiti v jizni Casti feSeného Dzemi konkrétné makrobloku 1.4.4.042. N,
¢asti makrobloku 1.4.4.007 MO a Zasti makrobloku 1.4.4046 2R na zostavitelné iUzems
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté {SKOL ~ 1) tak, aby bylo
umoinéno smérem kiece rozsifeni stdvajiciho areals prodejny automobilh véetnd umisténi
souvisejicich zpevnénych ploch,

provéfeni zmény zplisobu vyuiiti ostatnich makroblokd v severni £asti feSeného vzemi za Géelem
umisténi stavhy aquaparku vZetn& parkovani zdpadnim smérem od levobfeini kamunikace /3.

-

Zména UPnM bude koordinovina s pofizovanou Uzemni studii Levy Bieh Vitavy v k.. Ceské
Budé&jovice 2, resp. studie se po jejim schvaleni vyutiti stane podkladem pro zménu UPnM, Tato US v
fedeném udzemt zasadné méni charakter Uzemi, posiluje jeho atraktivitu a zintenziviiuje jeho vyuiditi.
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Rozdifeni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym pfedpokladem. Plati ale, ie prostor pro rekreaci,
oddych ani plochy zelené v Z3dném pripadé nemizi, je jen umoiné&no jejich kvalitndjii a intenzivnajsi
vyuiiti. Dle US je navrieno provéieni celého feSeného Uzemi na zastavitelné tzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydieni ve vnitinim mésté {SKOL - 1).

Pozadavky na feSeni Zmény UPnM

Pro feSeni navrhu Zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 552 a §55b stavebniho zdkona.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovin v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (dile jen ,PURY), a se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje, ve znéni
pozdajdich aktualizaci a rozsudku NejvyZiiho spravniho soudu £j. 1 As 15/2016-85 {d3le jen ,, AZUR).

V nivrhu Zmény UPnM budou navrienym FeSenim raspektovany, chrinény a vhodnym zplsobem
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie dolozené k nivrhu na pofizeni zmény UPnM.

Provéieni Zmény zplsobu wyuiiti pfedmétného Gzemi bude koordinovino svsoucasné dobé
pofizovanou zménou UPnM lokalitich Lodénice, Vystavisté a Sidlistd Vitava v k.0. Ceské Budéjovice 2 a
s pofizovanou US Levy bfeh Vitavy.

V koordinaci s US bude provéfena zmdna feiendho Uzemi na zostavitelné dzemi s charokterem
smisenym kolektivniho bydieni ve vnitfnim mésté (SKOL - 1).

Bude provéfena plocha s rozdilnym zpGsobem vyuditi zostovitelné tizemi doprovni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikocich — uzemi pro mistni komunikace 1. tiidy (I1.) v souvislosti
s Upravou kfiZovatky na komunikaci I/3.

Bude provéiena tprava vefejn& prosp&iné stavby DI1S = pfestavba mimotroviového kiizeni u Nového
mostu ve smyslu £l. 125 odst. 1 &isl. 13 OZV v souvislosti s umisténim stavby aguaparku véetné
parkovani a potfeby dopravniho napojeni této stavby na komunikaci I/3.

Zména UPnM provéfi vedeni viech dotéenych verejné prospéSnych staveb dle UPaM a vymezeni
architektoniky vyznamné €isti Gzemi tzv. ohnisko dzemi dle €l. 90 pism. b) 02V,

Bude provéfena potieba zajisténi prichodu dzemim ve sméru stavajicich ploch N a MO.

Bude provéfena moZnost Zmény zplsobu vyuiiti s ohledem na 2vladtni reiim dzemi podle vztahu
k povodni TYP 2 = udzemi pasivni 26ny Q100 dle &l. 87¢ OZV, TYP 3 - tizemi pasivni 26ny Q100 - uréené
k ochrané ve smyslu &l. 87d OZV a TYP 5 — uzemi 2dplavy vyési nei Q100 dle €. 87F OZV.

PoZadavky na uspofddini obsahu a struktury navrhu Zmény UPnM a na uspofadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresd a poétu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovin v nezbytném a piiméfeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovin ve struktuie a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou éast ve dvou éastech ~ I. Zména UPnM a ). Odivednéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové &asti zpracovan zplisobem, kdy bude jednoznalné zfejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPaM. Soutisk textu pivodniho UPnM se zapracovinim zmény UPnM
s vyznadenymi revizemi textu bude pro déely srozumitelnosti a jednoznaénosti sou€asti Oddvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické
¢asti Zmény UPnM umoini nasledné v souladu s § 55 odst. § stavebniho zikona zajistit vyhotoveni
Zmény UPnM zahrnujiciho uplné zné&ni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevazdan v souladu s § 55b stavebniho 23kona v téchto etapach:
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Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro Fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zikona a navrh upraveny dle
§53 stavebniho zdkona budou cdevzdiany vidy v tisténé podob&, vpoétu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy celd etapa 1x nz datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UPnM po vydéni zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdina
v tiSténé podobé v pottu 4 kompletnl paré a 2x na datovém nosiéi CD nebo DVD v jednom z formatl
uvedenych déle pod odrdikou ,PoZadavky nz digitilni 2pracovini tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroveri bude odevzdano Uplné znéni po vydané Zméné UPnM 4x na datovém nosiéi CD
nebo DVD v jednom 2z form3ath uvedenych dile pod odraikou ,PoZadavky na digitélni zpracovini”
tohoto bodu obszhu zmény a ve formatu *.padf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatiit uzndvanym elektronickym podpisem
3 zajistit Gplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

s PoZadavky na digitdlni 2pracovani
s textovd &dst ve formdtu MS Office Word, *.doe, *.docx, pripadné tabulkové pFilohy formdtu MS

Office Excel * xlsx, *.xls a déle ve formatu *.pdf,
s graficka édst:

- elektronicka verze ve strojové Eitelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
v jednom z déle uvedenych formatu: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,

- data budou zpracovand a popsana takovym zplsobem, aby bylo mo2né je jednoznaéné zaélenit
a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Sihoceského kraje pro zpracovani
dat dzemné analytickych podklada.

Pro zpracovani je stanoven tento 2akladni obsah:

- plochy s rozdilnym zphsobem vyuiiti,

- zastavéné Uzeml,

- zastavitelné plochy,

- plochy pfestavby,

- plochy zménv krajing,

- plochy a koridory Uzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro vefejné prospé&iné stavby,

»  plochy a koridory pro vefejné prospéind opatfeni,

+  plochy asanaci a pro stavhy a opatfeni k zajist&ni cbrany a bezpeénosti stitu

- plochy a koridory {pokud nejsou obsaZeny v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuiiti),

- plochy a koridory s podminkou proviéfeni uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulaénibo
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- uzemni systém ekologické stability,

- popisy, ndzvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznaéné identifikovateiné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresi UPnM,

- data budou topologicky Eistd (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovini pFesnosti
pfi vypottu wwmér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; bady, linie i polygony budou
jednotlivé v odlifenych hladindch i vrstvich),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou pfedany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu®.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaingch bodQ,
déle budou vykresy pfediny ve formatu *.pdf a budou odpovidat skuteénym formatam
wykresh v tisténé podob# (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skuteénému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorovd a rastrovd data budou opatiena metadaty (formét * XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



G.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokidadanych vlivil dzemniho planu na udriitelny
rozvoj Uzemi

Krajsky ufad JihoCeského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
16. 11. 2023 stanovisko €.j.: KUICK 136643/2023 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM:

Stanovisko k § 55a odst.2 pism. d) stavebniho zékona:

Navrhovany obsah Zmény UPnM nemiife mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi z3méry nebo
koncepcemi vyznamny viiv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti leZicich na Uzemi v plisobnosti krajského dfadu.

Nicméné krajsky Ofad upozoriiuje, Ze zdmeér umisténi stavby aquaparku zasahuje do navrieného
lokalniho biocentra LBC 19, vloZengho do nadregionalniho biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora — Divéi
Kdmen, které je zdroven které je zaroveR v uzemnim plidnu mésta Ceské Budgjovice vymezen jako
vefejné prospésna stavba Z 23 — stavba (rozsifeni) lokdIniho biocentra (LBC 19) U noveho mostu v
nadregionalnim biokoridoru (NRBK 118} Vitava (tckalita 1.4.4. Lodénice).

Na zadkladé této skuteénosti krajsky ufad upozoriiuje na zdsady pro Gzemné planovaci Cinnost a
rozhodovani v Gzemi stanovené v kapitole d) textové ¢asti AZUR a to zejména na ustanoveni v odst.
(39) pism. b., e. a £. této kapitoly:

s u vymezenych prvk( tzemniho systému ekologické stability (ddle jen ,,USES“) musi byt vidy
zachovdna jejich funkinost a vymezeny charakter,

e vymezend biocentra musi byt chrdnéna pied zménou vyuiiti dzemi, kterd by snidila stdvajici
stupeni ekologické stability, o pfed umistovinim zamérd (zejména staveb), které jsou v rozporu
s hlavni funkci téchto ploch, '

o vymezené biokoridory musi byt chranény pfedeviim z hlediska zachovdni jejich prachodnosti, je
moiné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k piekroceni
pripustnych parometri pro jejich pferuseni (pfipadné bude zajisténo priuchodnost jinym
opatienim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi,
pokud moinoe kolmo k ose biokoridoru.

Stanovisko k § 55a odst.2 pism. e) stavebniho zdkona:

Vzhledem k piiliéné obecnosti ndvrhu obsahu zmény UPnM, s vyuZitim principu pfedbéiné opatrnosti a
s pfiméfenym pouditim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a § 10i odst. 2 zékona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpish (dile jen ,zdkon o posuzovani
vlivil na ZP") Krajsky Gfad sdéluje, fe poZaduje zpracovini vyhadnoceni vlivd navrhu Zmény UPnM na
Zivotni prostiedi {dale téz ,vyhodnoceni SEA") ve zkriceném postupu pofizovani.

Vyhodnoceni SEA a vyhodnoceni viivit na vefejné zdravi bude nedilnou souddsti Zmény UPnM jako
soudst vyhodnoceni viivli na udriitelny rozvoj tizemi, zpracované na zdkladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zdkona podle pfilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou k tomu oprivnéncu podle § 19
zakana o posuzovani viivi na 2P.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu celé zmény UPnM se viemi moZnymi negativnimi dopady
na viechny slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi - posouzeni vlivu na krajinny riz, na zvlasté
chrinén3 Gzemi a na prvky USES, soulad s tizemni studii krajiny Jihoceského kraje.

Soucdsti vyhodnoceni SEA bude i ndvrh pfipadnych opatieni k pfedchazeni nepiiznivych viivd, popf. K
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi prostredi.

V ramci vyhodnoceni SEA musi byt provedeno i vyhodnoceni kumulativnich 3 synergickych vlivd
jednotlivych navrhovych ploch i v irSich navaznostech v Gzemi. Proces SEA je néstrojem, ktery nefesi
pouze konkrétni zdméry, ale ma vyhodnotit viechny soub&iné fesené zajmy a Sirsi souvislosti v Gzemi.
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Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporufeni” véetn& navrhu stanoviska
prisluiného ¢fadu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda |ze z hlediska zjist@nych negativnich vlivi
na Zivotni prostredi s navrhem dzemniho planu soublasit, souhlasit s podminkou vE. jejich upfesnéni
nebo nesouhlasit.



