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2023/4933/05K/066
NAJEMNIi SMLOUVA

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 60147 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omeaga, pfispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Mgr. Marie Navratilova, reditelka Kulturniho stfediska
Omega, pfispévkové organizace

IC: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mésto, ¢.u. _
/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

Junak - ¢esky skaut, stfedisko Dvojka Brno, z.s.

Slovinska 41,612 00 Brno
, vedouci stfediska

se sidlem:

v zastoupeni:
IC: 60555521
Email:

Tel:

Cislo Uétu:

/dale jen najemce/ na strané druhé

takto:
I
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat do najmu prostory o vymére 40,5m?,
nachazejici se v objektu Kulturniho domu v ulici Zeiberlichova ¢.p. 63, parc. €. 1, v k.U.
Sobésice, zapsané na LV 10001 v katastru nemovitosti KU pro Jihomoravsky kraj(dale jen
objekt), sestavajici zjedné mistnosti nachazejici se v 2.NP. Objekt je ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, svéfen méstské Casti Brno-sever, ktera budovu smlouvou o
vypljéce predala kuzivani Kulturnimu stredisku Omega, pfispévkové organizaci.
V souladu se Zfizovaci listinou Kulturniho stfediska Omega, pfispévkové organizace je
organizace opravnéna poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dalsim
osobam.
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2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu za podminek stanovenych v této smlouve
prostory nachazejici se v druhém nadzemnim podlazi o celkové vymére 40,5m?, dale jen
.prfedmétny prostor”.

3. Najemce pfedmeétny prostor do svého najmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a uhradu za sluzby dle této smlouvy.

4. Najemce je opravnén a povinen pfedmeétny prostor uzivat pro ucely volnocasovych
aktivit déti a mladeze. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze bude provadét c¢innosti
v pfedmétnych prostorach dle tohoto sjednaného ucelu této smlouvy.

5. Najemce je opravnén a povinen pfedmétny prostor uzivat jako provozni prostory pro
éinnost spolku. Najemce vyslovné prohlasuje, ze bude provadét ¢innosti v pfedmétnych
prostorach dle ucelu této smlouvy a na zakladé a v souladu s pfislusnymi zakonnymi
opravnenimi.

6. Najemce prohlasuje, Zze je seznamen se zvlastnimi pravidly, které je tfeba pfi uzivani
pfedmeétného prostoru zachovavat, zejména snavody a technickymi normami. Dale
prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmeétnych prostor, nema ke stavu pfedmeétnych
prostor Zzadnych vyhrad a vtomto stavu je pfijima do svého najmu.

.
Doba najmu

1. Predmétné prostory uvedené v ¢l. |. této smlouvy se pfenechavaji najemci do najmu na
dobu neurcitou s u¢innosti od 01.01.2024.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani ddvodu. Vypovédni
doba se sjednava dvoumeésicni a zacne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.

3. Smluvnivztah zalozeny touto smlouvou Ize dale ukoncit na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran a dal$imi zplsoby plynoucimi z obecné zavaznych pravnich predpisu.

M.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

1. Najemce je povinen platit od ucinnosti této smlouvy najemné za pfedmétné prostory ve
vy$i: 532,3,- K&/m?/rok, roéni najemné za predmétny prostor ve vysi: 21558,- K& (slovy:
dvacetjednatisicpétsetpadesdtosm korun ¢eskych).

2. Najemné je splatné mési¢ne, a to 10. kalendarni den pronajimaného mésice pfimo na ucet
KS Omega, Komercni banka Brno, C.U. i a to ve vysi 1797,- K¢ (slovy:
jedentisicsedmsetdevadesatsedm korun ¢eskych).

3. Najemce je povinen uhradit vedle najemného uvedenéhov odst. 1tohoto ¢lanku i naklady na
sluzby spojené s uzivanim pfredmétného prostoru.

4. Suzivanim pfedmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované pronajimatelem a
jejichz vyse zéloh ¢ini:

Mésiéni zaloha na UT 600,- K¢ plus 12% DPH
Mésicni zaloha na elektrickou energii 200,-K¢ plus 21% DPH
Mésicni zaloha na vodné, sto¢né, sr.vody 360,- K¢ plus 12% DPH
Mésicni platba za uklid spole¢nych prostor  350,- K& plus 21% DPH
Mésicni platba za komunalni odpad 60,- K¢ plus 21% DPH
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Zaloha na tyto sluzby je splatna soucasné s najemnym na zakladé vystavené faktury v
celkove vysi 3610,- K& za 1 mésic, ato vCetné DPH dle aktualni sazby. Zaroven si pronajimatel
sjednava pravo navysit sazbu DPH oproti uvedenému, pokud dojde po dobu uc¢innosti této
smlouvy k navyseni sazby DPH.

Pronajimatel zasle najemci zpravidla po skonceni kalendarniho roku vyuctovani sluzeb,
nejpozdéjido 30.6. nasledujiciho kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradinajemce do
14 dnd ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, a to na Ucet pronajimatele. Pripadny preplatek
vrati pronajimatel nadjemci do 14 dnd ode dne doruceni vyuctovani sluzeb najemci, a to na
ucet najemce.

5. Pronajimatel je opravnén v prdbéhu trvani najemniho vztahu zvySovat jednostranné
najemné o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni nartst miry inflace vykazané
Ceskym statistickym UFadem, popt. jeho pravnim nastupcem a nebude-li stanoveno dle
jinych oficialnich udajl. Ke zvyseni najemného dochazi od mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bylo zvySeni najemného ze strany pronajimatele pisemné oznameno najemci. Takto
zvySené najemné je povinen najemce pronajimateli uhradit. Valorizaci je pronajimatel
povinen oznamit najemci pisemné.

6. Pokud dojde ke zvyseni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel opravnén
zvysit vy$i prislusné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplsobem. ZvysSeni zalohy na
sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym oznamenim najemci. Takto upravenou zalohu na
sluzbu, tedy zalohu pronajimatelem zvySenou vylu¢né v navaznosti na zvyseni ceny dané
sluzby jejim poskytovatelem, se najemce zavazuje hradit poCinaje mésicem nasledujicim po
meésici, ve kterém mu bylo doruc¢eno toto oznameni.

Iv.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1. Najemce je opravnén uzivat predmeétné prostory za U¢elemav rozsahu této smlouvy, a to
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém pro
fadné uzivaniv souladu s uc¢elem najmu a vtomto stavu je pfijima.

2. Tato najemni smlouva najemce neopraviiuje k uzivani spolecnych prostor objektu za
ucelem skladovani, ¢i odkladani vlastnich movitych véci.

3. Najemce je povinen strpét pripadné skody na majetku zplsobené zasahovym vozidlem
v pfipadé nutnosti(sanitky, hasici aj.).

4. Po skonceni najemniho vztahu je povinen prfedat pronajimateli pfedmétny prostor
vyklizeny, vycistény, viadném stavu, véetné vSech klicl, nejpozdéji do nasledujiciho
pracovniho dne po jeho skonceni. V pfipadé, Ze najemce predmétny prostor v této [haté
nepreda, je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole pfedmétného prostoru. O
faktickém predani a pfevzeti predmétného prostoru pfi skonceni najmu sepiSou smluvni
strany protokol pfedani a pfevzeti, ve kterém uvedou stav pifedmétnych prostor.

5. Najemce je povinen na svdj naklad zajistovat a provadét béznou udrzbu, zejména natéry a
malovani, vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvernich skel a dal$i drobné opravy
v pfedmeétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouZzije nafizeni viady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
vplatném znéni. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele
provadét stavebni Upravy, k nimz je potfeba ohlaseni nebo povoleni stavebniho uradu, ani
jiné upravy, které by zménily pdvodni charakter predmétnych prostorQ. V pfipadé, Ze bude
pisemny souhlas pronajimatelem udélen, bude najemce tyto Upravy provadét na svdj
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naklad a bez naroku na zpétnou Uhradu takto vzniklych naklad( po skonc¢eni najmu, resp.
protihodnoty toho, o co se zvySilahodnota pfedmeétu najmu. Ustanoveni§ 2220 odst. 1z.¢.
89/2012 Sb., obtanského zakoniku, posledni véta za stfednikem se nepouzije, pokud se
strany nedohodnou jinak.

6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v pfedmeétnych prostorech, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i nezavisle na jeho
vili. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav
mimo béznou udrzbu sjednanou dle odst. 5 tohoto ¢lanku. Pokud tak najemce neucini,
odpovida najemce za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla. Najemce odpovida
za $kody vzniklé na pfedmétu najmu jeho zavinénim nebo v disledku jeho ¢innosti a za
Skodu zpUsobenou osobami, kterym umoznil do pifedmétnych prostor pfistup a zavazuje
se toto poskozeni nebo pfip. vzniklou Skodu na své naklady odstranit nebo uhradit.

7. Najemce je povinen radné zabezpecit prostory pfedmétnych prostor uzamcenim dle
pokynl pronajimatele, v opac¢ném prfipadé odpovida za $kodu, kterd porusenim této
povinnosti vznikla. Pfevzetikli¢l a pouc¢eni o uzamykani potvrzuje najemce podpisem této
smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pou¢i najemce o pravidlech
zabezpecCovani prostor a prfeda najemci klice.

8. Smluvni strany se dohodly, ze za ucelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude
pronajimatel drzitelem nahradnich klict pfedmétnych prostor. V pfipadé vymény zamku
Ci vlozky, je najemce povinen nahradni klice bez zbyte¢ného odkladu dorucit
pronajimateli.

9. Najemce umozni pronajimateli na pozadani pfedem pristup do pfedmétnych prostor,
zejménaza ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, dale za G¢elem provedeni
oprav, pfip. revizi, a to po pfedchozi domluvé.

10. Uklid predmétnych prostor je najemce povinen provadét na svoje naklady. Odpady je
najemce povinen likvidovat na své naklady.

11. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru bezpec€nostni, pozarni a hygienické
predpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a zdravi pfi
praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
zajistuje vdechny ¢innosti a Ukony souvisejici stouto povinnosti na sv(j naklad. Je
povinen zabezpecit provoz tak, aby nenarusoval dalsi ¢innosti v budové.

12. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli veSkeré zmeény tykajici se najemce, a to
zejména zmeény ve smyslu €l. | odst. 4 a5 této smlouvy, sidla najemce, doru¢ovaciadresy
najemce, bankovniho uc¢tu apod.

13. Pronajimatel neodpovida najemci za skody na vécech vnesenych najemcem nebo tfetimi
osobami do pfedmétnych prostor.

14. Najemce je opravnén umistit pfed vchodem do pfedmétnych prostor a na budovu obvyklé
navesti, oznacujici osobu najemce a sluzby jim poskytované - po konzultaci a pisemném
schvaleni pronajimatelem.

15. Najemce je opravnén prenechat ¢ast pfedmétnych prostor do podnajmu ke stejnému
ucelu uzivani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

16. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétnych prostor. Na svij naklad
provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se pfedmétné
prostory nachazi.
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V.
Skonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou zanika vypoveédi dle ¢l. Il odst. 2, dohodou
smluvnich stran a obecnymi ustanovenimi dle z.¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisd.

2. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, porusi-li najemce

svou povinnost plynouci z této smlouvy nebo obecnych piedpisi zvlast zavaznym
zplsobem nebo opakované.

3. Vypovéd se podle této smlouvy povazuje za doru¢enou dnem, kdy je najemce prevezme
od postovniho doruCovatele, pfipadné od povérené osoby pronajimatele. NeucCini-li tak
a pisemna vyzva bude ulozena u pfislusného provozovatele postovni sluzby a najemce
si tuto zasilku uloZzenou na posté nevyzvedne, pfipadné si zasilku odmitne pfevzit, pak
se povazuje za doruéenou dnem uplynuti Ihty stanovené pro ulozeni zasilky. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postovni sluzby pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

4., Nejpozdéji nasledujici den ode dne skonceni najmu, pfeda najemce pronajimateli
pfedmétné prostory, vcéetné Kklicl, radné vyklizené, s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a pfipadnym Upravam schvalenych pronajimatelem. V pfipadé, Ze najemce
prostory v této Ih(té nepreda, je pronajimatel opravnén k pouziti nadhradnich klicl od
pfedmétnych prostorl a ke vstupu do téchto prostorl za Ucelem zjisténi, zdali jsou
pfedmétné prostory vyklizené.

5. Najemce je povinen predat pfedmétné prostory ve stavu v jakéem je pfevzal s
pfihlédnutim k obvykléemu opotfebeni a provedenym stavebnim upravam. Ustanoveni
8§ 2225 odst. 2 obCanského zakoniku se nepouzije.

VI
Sankce pfi poruseni povinnosti

1. Neuhradi-li najemce v¢as splatné najemné, zalohu na sluzby nebo vyuctovanou nahradu
nakladl takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle urokl z prodleni stanovenych pravnim
pfedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodleni.

2. Dale se sjednava smluvni pokuta pro pfipad, ze najemce nepfeda pfi skonceni najmu
predmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve Ih(té stanovené v ¢l. IV. odst. 3
této smlouvy fadne vyklizené s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfi nesplnénitéto
povinnosti je najemce v prodleni od prvniho dne nasledujiciho po uplynuti I[hdty
stanovené v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, a vtomto pfipadé zaplati pronajimateli za dobu
prodleni s vyklizenim pfedmeétnych prostor nebo jejich ¢asti smluvni pokutu ve vysi 10,-
K¢/m?/den.

3. Pronajimatel miize na najemci pozadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst. 2
tohoto ¢lanku, i ndhradu $kody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhradu skody pfesahujici smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje povinnosti splnit plvodni zavazek.

4. Smluvni pokuty se stavaji splatnymi dnem nasledujicim po dni, ve kterém na ni vznik
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narok.

VIL.
Zavérecna ujednani

1. Pro veSkeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy plati zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a dalsi predpisy souvisejici.

2. Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany musi
jakékoliv zmény adres pro doru¢ovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné druhé
smluvni strané. Neucini-li tak, doruc¢uje se na adresy uvedené v této smlouvé a ucinky
dorugeni nastavaji dnem uplynuti Ih(ty stanovené pro ulozeni zasilky. Uginky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postovni sluzby pisemnost smluvni strané vrati

jako nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

3. Smlouva je sepsana na 7 stranach a vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce, jedno vyhotoveni Kulturni stiedisko
Omega, jedno vyhotoveni obdrzi Méstska ¢ast Brno-sever.

4. Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji spravnost udajl uvedenych v zahlavi
této smlouvy, pfedevsim pak nazev, ICO, DIC a &islo Uétu aj.

5. VeSkeré zmeény a dopliiky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po predchazejicim schvaleni Rady méstské ¢asti Brno-sever. Ukony
smérfujici k ukonceni této smlouvy schvaluje Rada méstskeé ¢asti Brno-sever, ktera také
vydava souhlas dle Cl. IV. odst. 5 a 15 této smlouvy. Ostatni ¢innosti dle této smlouvy
vykonava za pronajimatele Kulturni stfedisko Omega, pfispévkova organizace.

6. Ucastnici této smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi, tato
obsahuje jejich pravou a svobodnou vdli, uzaviraji ji vazné a urcité, coz stvrzuji svymi
podpisy.

7. Zamér pronajmu byl schvéalen usnesenim ¢. 25. 9/31. schlize Rady méstské ¢asti Brno-
sever konané dne 27.09.2023, fadné zvefejnén na Uredni desce ve dnech 01.10.2023 -
25.10.2023.

8. Tato smlouva byla schvalena usnesenim 9/38. schiize RMC Brno-sever, konané dne
13.12.2023.

9. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni prostfednictvim registru smiuv
postupem zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. Subjektem povinnym zajistit
zverfejnénije pronajimatel.

V Brné dne: V Brné dne:
pronajimatel najemce
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Jsem si védom(a), Ze mam povinnost fadné zabezpecit prostory a budovu uzamcenim. Za pfipadné
nedodrzeni zabezpeceni nesu odpovédnost za $kodu, kterd tim pronajimateli vznikne. Potvrzuji take
prevzeti klich od hlavniho v chodu i do pfedmétnych prostora.

Podpis:
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