Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoveni §2201 a nasl. a §2302 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, tyto smluvni strany:

Nijemce: Lobos Development s.r.0.
se sidlem Ceskobratrské namésti 285/5, 293 01 Mlada Boleslav,
IC: 076 55 657

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 304871,
zastoupena: Ing. Martinem Vlkem, jednatelem

kontaktni osoba : Ing. Martin Vlk
cc. - I
email: [

(dale jen ,,Najemce®)

Podnajemce: Statutarni mésto Mlada Boleslav,
sidlem Komenského nam. 61, Mlad4 Boleslav 1, 293 01 Mlad4 Boleslav
ICO: 002 38 295

zastoupené: MUDr. Raduanem Nwelati, primatorem mésta
(dale jen ,,Podnajemce®)

I.
Preambule a pfedmét podnajmu

1.1.  Najemce ma uzavienu ndjemni smlouvu se spole¢nosti Projekt Laurinova s.r.o., IC: 14046083, se
sidlem Rohanské néabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, kterd je vlastnikem objektu na adrese
Laurinova, Mlada Boleslav 111, 293 01 Mlada Boleslav. V daném ptipad¢ se jedna o podnajem budovy
&p. 1049 v obci Mlada Boleslav o vyméfe 406 m? (vCetn& prisluSenstvi), kterd je soucasti pozemku
parcelni cislo St. 2629, vSe vku. Mladd Boleslav, zapsdna v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Stfedocesky kraj, KP Mlada Boleslav, na LV 21999 pro obec a k.i. Mlada
Boleslav.

1.2.  Néjemce dava touto smlouvou do podndjmu podnijemci nebytové prostory slouzici k provozovani

Skolni vyuky nachdzejici se v 1.NP, 2.NP, 3.NP a 4.NP budovy specifikované v ¢lanku .1 této smlouvy
o celkové vyméie 929,63 m? a Podnajemce se zavazuje platit sjednané podnajemné.

II.
Stav pfedmétu podnijmu

2.1.  Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze se seznamily se stavem podnajimanych prostor, je jim dostate¢né
znam a prostory jsou zpusobilé ke smluvenému ucelu podnajmu.
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3.1.

3.2

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

6.1.

6.2.

] II1.
U¢el podnajmu

Néjemce prenechava prostory Podnéjemci do uzivani za Gcelem provozu Skoly.

N3jem neni vazan na jakékoli faktické ¢i pravni mozZnosti uzivani prostor v souvislosti s vykonavanim
podnéjemcovi profese. Podndjemce sim musi na zakladé svych vlastnich spolehlivych zkusenosti a
znalosti provéfit, zda prostory budou schopny slouzit k vykonu podnéajemcovi profese a zda mu budou
udéleny odpovidajici povoleni.

Iv.
Doba podnajmu

Podnéjem sjednany touto smlouvou se uzavira na dobu urcitou od 1.8.2024 do 31.7.2026

Pronajimané prostory byly Najemcem pieddny podnijemci v den podpisu této smlouvy na misté
samém.

V.
Podnajemné, jistota, splatnost najmu a zména vySe podnajemného

Smluvni strany se dohodly na mési¢nim podndjemném za uzivani prostor uvedenych ve ¢lanku 1.2.
takto:

Celkem mési¢ni podnajemné 232.137,-K¢ / més.

Cena podnajmu je odvozena od sjednané ceny 249,71 K& bez DPH za 1 m? podnajaté plochy v pfedmétu
podnajmu dle specifikace v ¢l. 1.2. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné bude Podnajemce Najemeci hradit bezhotovostnim pievodem
na bankovni uget Najemce ¢. _ vedeny u NN o no zikladg
splatkového kalendare, ktery je ptilohou této smlouvy. Nebudou proto vystavovany zadné dalsi ucetni
doklady, dokladem do t€etnictvi je tato smlouva a splatkovy kalendat.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani piislusné platby na ucet Najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze Najemce je opravnén kazdorocn¢ navySovat vysi sjednané¢ho podnajemncho
o miru inflace oficialné vyhlagenou Ceskym statistickym tGfadem nebo Ceskou narodni bankou za
predchozi kalendarni rok. Toto navySeni je Najemce opravnén uplatnit nejdrive k datu 1.1.2025.

VL
Sluzby spojené s uZivanim prostor

Podnijemce je povinen platit najemci kromée sjednaného podndjemného také platby za sluzby, které
jsou spojeny s uzivanim pfedmétu podnajmu, a to v nasledujicich mési¢nich zalohovych platbach:

- elektfina 10.000,- K¢ / mési¢né

- voda 6.000,- K¢ / mési¢né

- teplo (vytapéni) 34.000,- K¢ / mési¢né

Zalohy jsou splatné spolu s podndjemnym v terminu splatnosti dle splatkového kalendare v pfiloze.
Tyto platby jsou uvedeny bez DPH, které k nim bude ptipoc¢teno ve vysi dle platné pravni upravy vzdy
k datu zdanitelného plnéni

Podnajemce je povinen platit nad ramec sjednané¢ho podndjemného a zaloh na energie také sjednany

poplatek za zajisténi odvozu odpadd, a to ve vysi 22.700,- K¢ ro¢né. Tato platba je uvedena bez DPH,
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7.1.

8.1.

9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

které k ni bude pfipocteno ve vysi dle platné pravni upravy vzdy k datu zdanitelného plnéni. Tato platba
bude vytétovana podndjemci jednou ro¢né samostatnou fakturou, a to vzdy po provedeni vytétovani
spotieb energii a tepla v budove.

VII.
Jistota

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nebude poskytovana jistota.

VIII.
Zmény a Gpravy provadéné na piredmétu podnajmu

Stavebni Upravy Podndjemce, nebo jiné Upravy prostor trvalejSiho charakteru Podnajemcem je
Podnédjemce opravnén na prostorach provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
Najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera tuhrada nakladii spojenych s takovymi ipravami jde na
vrub Podnéjemce a N4jemce nebude hradit nic, a to ani v budoucnosti pfed ¢i po skonceni podndjmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

IX.
Dalsi podnajem

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Podndjemce neni opravnén dat ptedmét podnajmu do dalsiho
podnajmu dalsi osobé¢, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfi poruseni této povinnosti se ma za to, Ze
Podnajemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy.

X.
UzZivani, udrzba a opravy pi‘edmétu podnijmu

Podnijemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu vyhradné pro ucely specifikované v ¢l. III této
smlouvy.

Podnijemce se zavazuje, Ze bude o pronajaté prostory fadn¢ pecovat, pokud se nebude jednat o opravy
vaznych poskozeni zptisobenych ve stavebné technické podstaté samotného objektu, kde se prostory
nachazi.

Podnijemce provadi na své naklady revize veskerych zafizeni, které se nachéazeji v prostorach samych
nebo s nimi souvisejicimi v predepsanych periodach. Zejména se jedna o revize elektrickych zatizeni a
protipozarniho zafizeni.

Podnajemce je odpovédny vici Najemci za kazdé poskozeni prostor samych nebo s nimi souvisejicimi
a spole¢nych zatizeni a je povinen $kodu odstranit. Pokud Podnajemce neodstrani jim zptisobené vady,
a to ani v pfimétené lhiteé poskytnuté a pisemné oznamené Podnijemci Nijemcem, je Najemce
opravnén nechat tyto vady odstranit a na uhrazeni nakladt posléze pozadovat po podnajemci.

XI.
Prava a povinnosti Najemce
Né4jemce je povinen:
a) umoznit podnajemci nerusené uzivat prostory v souladu s touto smlouvou;
b) udrzovat prostory tak, aby je Podndjemce mohl uzivat ke sjednanému ucelu;

c) bezodkladné¢ provadét nutné opravy prostor, které podle této smlouvy nemd provést
Podnajemce, nebo za které neni odpovédny Podnajemce, nebo osoby s nim piedmét podnajmu
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11.2.

12.1.

12.2.

13.1.

13.2.

uzivajici, anebo osob do prostor vstupujicich v souvislosti s vykonem podnikatelské ¢innosti
Podnajemce.

Néjemce ma pravo vstupu do prostor, jestlize to podnajemci oznami v piiméfeném dobé predem,
minimaln¢ 2 dny, nejde-li o okolnosti, kdy je nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

XII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen:

a)

b)

c)

d)
e)

pfi uzivani prostor dodrzovat protipozarni a hygienické ptedpisy, predpisy platné na Gseku
ochrany a bezpecnosti prace a piipadné dalsi pfedpisy vydané Nijemcem pro budovu, ve
kterém se nachazi prostory;

platit f4dné a vcas sjednané podndjemné, zalohy a platby za sluzby, jakoz i dalsi platby a
poplatky ze smlouvy vyplyvajici;

uzivat prostory s péci fadného hospodate a v ptipadé jejich poskozeni, zniceni nebo opotiebeni
nad miru bézného uzivani uhradit Njemci vzniklé Skody nebo uvést tento majetek do
puvodniho stavu, s ptfihlédnutim k béznému opotiebeni za dobu podnajmu;

strpét nezbytnou opravu prostor, nelze-li ji odloZzit na dobu po skonceni podnajmu;

ke dni skonceni podnajmu predat Najemci prostory ve stavu, v jakém je do podndjmu pievzal
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni za dobu podnajmu Pii zahajeni podnajmu pofidi strany
fotodokumentaci stavu predmétu podnajmu v dob€ zahajeni podnajmu.

provadét na své naklady tklid, béZznou Gdrzbu a drobné opravy prostor. Podnajemce provadi a
hradi veskerou béznou udrzbu, tklid a opravy malého rozsahu pfedmétu podnajmu souvisejici
s uzivanim predmétu podndjmu. Pro tcely této smlouvy se pojmem opravy malého rozsahu
rozumi zejména nasledujici: vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech (zarovky, apod.), vymény nebo opravy zamkd, klik oken nebo dveti.

Naklady na opravy malého rozsahu hradi podnajemce az do vyse 10.000,- K¢ v ramci jedné
opravy. Ostatni zavady, které neni podle této smlouvy povinen odstranit, je povinen
bezodkladné hlasit Najemci a umoznit provedeni jejich oprav; a vzdy to konzultovat s
Néjemcem.

Podnijemce méa pravo:

a)
b)

pokud se s Najemcem pisemné nedohodne jinak, uzivat pfedmét podnajmu v souladu s touto
smlouvou pouze k ucelu, ke kterému byl pronajat;

umistit na budovu, kde se nachéazeji prostory, znameni, jejichz umisténi predpoklada nebo
nafizuje jiny pravni predpis, a to zplisobem, na misto a v upraveé schvalené Najemcem,;

XIII.
Skonéeni podndjmu prostor

Podnijem sjednany touto smlouvou skonci:

a)
b)

pisemnou dohodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze vypoveéd’ z podnajmu bude zaslana e-mailem a do DS druhé strany
v souladu s ujednanim v ¢l. 15.1. v této smlouve.
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13.3.

13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

V piipadé prodleni Podnéajemce s platbou najmu nebo ¢asti ndjmu nebo prodleni s platbou dalsich plateb
dle této smlouvy, byt i jen Castecné o vice nez 30 dnli ma Najemce pravo ukoncit tuto smlouvu
odstoupenim od smlouvy, a to 31. dnem prodleni s jakoukoli platbou nebo jeji ¢asti. Smlouva je
ukoncena dnem odeslani odstoupeni od smlouvy do DS Podnajemce.

Ke dni skonéeni podnajmu je Podnajemce povinen prostory vyklidit a predat Najemci ve stavu, ve
kterém jej od Njemce do podndjmu pfevzal s ptihlédnutim k jejich pfiméfenému opotiebeni za dobu
trvani podnajmu. Piipadna jina dohoda obou smluvnich stran nebude feSena v ramci této smlouvy, ale
samostatnou smlouvou.

XIV.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢€ prodleni Podnajemce s platbou podnajemného, jakoz i dalsich
plateb a poplatkd ze smlouvy vyplyvajicich, ma Néjemce pravo uplatnit zdkonné troky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, kdy Podnajemce nepteda predmét podnajmu ke dni skonceni
podndjmu fadné vyklizeny, ma Najemce pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy, byt
zapocaty den prodleni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady Skody, ktera vznikla. Opravnéna
smluvni strana se mize domahat i ndhrady Skody ptesahujici vysi dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni
pokuta je splatna do patnécti (15) dnil od data, kdy byla smluvni strané porusujici své povinnosti ze
strany druhé smluvni strany prokazatelnym zptsobem dorucena pisemna vyzva k uhradé. To vse za
predpokladu dolozeni vSech pottebnych dokladti obou stran.

XV.
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Pro ptipad doru¢ovani veskerych listin a korespondence dle této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji
moznost dorucovani e-mailem na mailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Pokud jde o listiny
tykajici se vzniku, zmény nebo zaniku najmu dle této smlouvy jsou smluvni strany povinny je zaslat jak
na e-mail druhé strané, tak do datové schranky druhé strany. Pro ptfipad doruceni si strany sjedndvaji
strany fikci doruceni dnem odeslani e-mailové zpravy z e-mailu odesilatele na e-mail druhé strany
(ptijemce), krom¢ piipadi listin tykajicich se vzniku, zmény nebo zruSeni (zaniku) ndjmu dle této
smlouvy, kdy tyto listiny jsou doruceny dle pravidel dorucovani do datovych schranek smluvnich stra

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZzeni podminek stanovenych
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajti a o volném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES a zakonem
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich idaji, mtize byt bez jakéhokoliv omezeni uverejnéna v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uveiejni Podnajemce. Tato smlouva tak
nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a u¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv.

Smluvni strany dale prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich ptedpisii a ud€luji souhlas k jejich uziti a uvetejnéni bez
stanoveni dal$ich podminek.
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15.5. Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této smlouvy pfechdzeji na jejich pravni néstupce.
N3jemce 1 Podnajemce ma povinnost informovat pti takovém piechodu ¢i pfevodu prav a povinnosti o
ujednanich v této smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.

15.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
(1) stejnopisu.

15.7.  Smluvni strany této smlouvy shodné prohlaSuji a konstatuji, Ze tato smlouva byla sepsana a jimi
podepsana na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, Ze si jeji text pred podpisem fadné piecetly, rozumi

mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

Prilohou této smlouvy je splatkovy kalendar

V Mladé Boleslavi, dne 2. 1. 2024 21.12.2023
Najemce: Podndjemce:

Lobos Development s.r.o0. Statutarni mésto Mlada Boleslav
DOLOZKA

Toto pravni jednani statutarniho mésta Mladd Boleslav bylo v souladu s ustanovenim
§ 102 odst. 3 zakona o obcich schvaleno Radou meésta Mlada Boleslav usnesenim
. 1546 ze dne 18. 12. 2023

V Mladé Boleslavi dne 20. 12. 2023

vedouci odboru
Odbor skolstvi, kultury a télovychovy

Magistrat mésta Mlada Boleslav
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

Splatkovy kalendaf na obdobi srpen 2024 — ¢ervenec 2025

danovy doklad ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich k podnikani uzaviené dne 2. 1. 2024 (¢astka

podnajemného a zaloh na energie a sluzby)

Lobos Development s.r.o.
se sidlem Ceskobragrské namesti 285/5, 293 01 Mlada Boleslav
IC: 076 55 657, DIC: 076 55 657

Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 304871

Zastoupena Ing. Martinem Vlkem, jednatelem
(déle jen ,,Najemce*)

Statutarni mésto Mlada Boleslav

se sidlem Komenského nameésti 61, 293 01 Mlada Boleslav

IC: 002 38 295

Zastoupené MUDr. Raduanem Nwelati, primatorem mésta

(déle jen ,,Podnajemce*)

PLATEBNI KALENDAR

Cislo dariového dokladu 1049001

Sjednana vyse najemného od 1.8.2024 do 31.7.2025 ¢ini 232.137,- K¢ (osvobozeno od DPH).
Mésicni zaloha na elektrickou energii ¢ini 10.000,- K¢ + 21 % DPH, na vodu a teplo 40.000,- K¢
+12 % DPH.

) Ziklad | Zaklad | DPH21 | Ziklad | DPH12 | Celkemk | Variabilni

Obdobi 0% 21 % % 12 % % tihradg symbol buzp Splatnost
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Srpen 2024 K& K& K& K& K¢ K& 1049001 | 01.08.2024 |  10.08.2024
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Zati 2024 K¢ K¢ K& K& K¢ K& 1049001 | 01.09.2024 |  10.09.2024
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Rijen 2024 K¢ K¢ K& K& K¢ K& 1049001 | 01.10.2024 |  10.10.2024
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Listopad 2024 K& K& K& K& K¢ K& 1049001 | 01.11.2024 |  10.11.2024
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Prosinec 2024 K¢ K¢ K& K& K¢ K& 1049001 | 01.12.2024 |  10.12.2024
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Leden 2025 K¢ K¢ K& K& K¢ K& 1049001 | 01.01.2025 |  10.01.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Unor 2025 K¢ K& K¢ K& K& K& 1049001 | 01.02.2025 |  10.02.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Bfezen 2025 K¢ K¢ K¢ K¢ K¢ K& 1049001 | 01.03.2025 |  10.03.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Duben 2025 K¢ K¢ K¢ K& K¢ K& 1049001 | 01.04.2025 |  10.04.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Kvéten 2025 K¢ K& K¢ K& K& K& 1049001 | 01.05.2025 |  10.05.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Cerven 2025 K¢ K¢ K¢ K& K¢ K& 1049001 | 01.06.2025 |  10.06.2025
232 137,00 | 10 000,00 | 2 100,00 | 40 000,00 | 4 800,00 | 289 037,00

Cervenee 2025 K¢ K¢ K¢ K& K¢ K& 1049001 | 01.07.2025 |  10.07.2025
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Platbu za Eodnéi' emné uhrad’te nejpozdéji ve stanoveném terminu splatnosti na ucet vedeny u

V Mladé Boleslavi, dne 2. 1. 2024 21.12.2023

Lobos Development s.r.o. Statutarni mésto Mlada Boleslav
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