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NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu nebytového prostoru
Mésto LitoméFice
Mirové namésti 15/7, 412 01 Litométice
1CO: 00263958 DIC: CZ00263958
zastoupené starostou Ing. Radkem Lowy

na zaklad¢€ povéieni k podepisovani ndjemnich smluv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Vaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel

Charita Litomé¥ice

se sidlem Zahradnicka 1534/5, Pfedmésti, 412 01 Litomé&fice
1CO: 46769382

zastoupena feditelkou Mgr. Karolinou Wankovskou, DiS.

na strané druhé jako ndjemce
uzavieli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky
zakonik*)

smlouvu o0 ndjmu nebytového prostoru
CL1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor, které se nachazi v budové ¢.p. 2020/14,
stojici na pozemku parc. €. 1970/3 v k. 4. Litoméfice v ulici Kosmonauti v Litoméficich a v budoveé ¢. p. 2099/16,
stojici na pozemku parc. ¢. 1380/5 v k. 0. Litoméfice v ulici Svermova v Litoméficich.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové vyméie 239,13 m? v Domech s pecovatelskou sluzbou.
Pronajimané nebytové prostory tvori:

v ulici Kosmonautti 2020/14 prostory o celkové vyméte 71,85 m?,

- kancelaf I. 14,34 m?
- kancelar II. 11,40 m?
- kancelar III. 16,10 m?
- kuchyn 7,65 m?
- chodba 3,52 m?
- WG, koupelna 3,00 m?
- sklad 15,84 m?

v ulici Svermova 2099/16 prostory o celkové vyméie 167,28 m2,

- kancelar 20,68 m?
- pecovatelky 38,13 m?
- spolecenska mistnost 33,05 m?

- stiedisko osobni hygieny 35,45 m?
- sklady 39,97 m?



CLII
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory (specifikované v CI. 1. této smlouvy) najemci
a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uzivani (acelu) podle této smlouvy (viz.
CL IIL).

3 Vzhledem ke skute¢nosti, ze najemce prostory, které jsou pfedmétem najmu dlouhodobé uzival v pfedchozim
obdobi na zaklad¢ najemni smlouvy ze dne 27.03.2000 a je mu znam jejich stavebné — technicky stav, najemce
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti ani okolnosti, které by branily uzivani pfedmétu najmu
v souladu s jeho u¢elem a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je piebira ve stavu zplsobilém k uzivani.

ClL 111
Ucel najmu

1. Néjemce je opravnén provozovat pronajaté nebytové prostory za ucelem provozovani manzelské
a predmanzelské poradny. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné technické predpisy potiebné pro uvedeny ucel uzivani na vlastni naklady.
Nebytové prostory 1ze vyuzivat pouze pro tcel, ktery je v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

CL 1V
Najemné a naklady spojené s uZivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim CI. II. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit najemné.

2. Vyse najemného se vypocitava z Castky stanovené za jeden metr ¢tvereény pronajimané plochy nasobené
celkovou pronajimanou plochou. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran na zakladé ,,Vypoctu
najemného v méstskych prostorach slouZici podnikani s u¢innosti od 01.02.2024¢, ktery je ptilohou usneseni
¢. 521/20/2023, prijatého Radou mésta Litoméfice dne 25.10.2023 a ¢ini 250 K¢ (slovy: dvé sté padesat korun
¢eskych) na jeden metr ¢tverecny podlahové plochy za jeden rok.

Vyse najemného tedy ¢€ini rocné castku 59 784 K¢ (slovy: padesat devét tisic sedm set osmdesat Ctyii korun

Ceskych). Mési¢ni piredpis najemného ¢ini ¢astku 4 982 K¢ (slovy: Ctyfi tisice devét set osmdesat dva korun
¢eskych).

3. Najemné je najemce povinen platit mésicne, vzdy do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za ktery
je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na tucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s.,

poboc¢ka Litométice, ¢islo: fififime fdfisaiive bl variabilni symbol #fFsiiiail. Za termin uhrady bude
povazovan termin pfipsani platby ve prospéch uctu pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly na mési¢ni tthradé zaloh na vodné a sto¢né, dodavku tepla a spotfebu elektfiny na
osvétleni spole¢nych prostor (dale jen ,,sluzby*) takto:

Mésiéni zaloha na sluzby pro prostory v budové &. p. 2099/16 v ulici Svermova ve vysi 6 000 K& (slovy: Sest tisic
korun ¢eskych) bude hrazena na ucet pronajimatele ¢islo: i ims i iR zan ! variabilni symbol FirLairsamis)
mésicni zaloha na sluzby pro prostory v budove €. p. 2021/14 v ulici Kosmonautti ve vysi 4 000 K¢ (slovy: Ctyfi
tisice korun Ceskych) bude hrazena na ucet pronajimatele Cislo: MEHGE! pdFdi-p™EaZ variabilni symbol
EEDI

Zalohy na sluzby je najemce povinen platit mésicné, vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za
ktery je ndjemné placeno. Za termin thrady bude povazovan termin pfipsani platby ve prospéch uctu
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu nijemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit vysi zalohy pfi navyseni ceny (zalohy) dodavatelem.



Skutecné naklady za ceny sluzeb vytctuje pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji do 31. kvétna nasledujiciho
roku a ve 1hlité 3 mésicti od doruceni vyuctovani bude provedeno vyrovnani piipadnych nedoplatkt a pieplatkii.

5. V ptipadé skonceni najemniho vztahu provedou smluvni strany vytctovani nejpozdéji v den skonceni tohoto
najemniho vztahu. Najemné nebo jiné financni plnéni je v tomto piipadé splatné nejpozdéji do tficeti dnti ode dne
skonceni najmu, u sluzeb do tficeti dnl ode dne predloZzeni vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ¢astku schvalenou rozhodnutim Rady mésta Litométice
o plosném zvySovani cen za pronadjem nebytovych prostor ve méste.

CLV
Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu ne urcitou od 01.02.2024.

2. Najem zanika:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypoved:

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem na dobu neurcitou vypovédét bez udani divodu s tiimési¢ni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem na dobu neurcitou vypoveédéet bez vypovédni doby pouze z divodil
uvedenych v § 2232 obc¢anského zakoniku.

4. Kazda vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné forme a dorucena druhé smluvni stran¢. V ptipadé odepteni pfijeti
vypovedi plati, Ze vypoveéd byla doruc¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani. Doru¢ovano bude najemctiim
- fyzickym osobam na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou doruc¢ovaci
adresu. Najemctim-pravnickym osobam a najemctm-fyzickym osobam podnikajicim bude doru¢ovano do jejich
datové schranky. Pronajimateli bude doru¢ovano bud’ do datové schranky, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

CL VI
Piedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zptsobilém k uzivani.

2. S ohledem na skute¢nosti uvedené v CI. II, odst. 3 nebyly v souvislosti s uzavienim této ndjemni smlouvy
predany zadné kli¢e. Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni ndjemniho vztahu veskeré klice.

CL vl
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmem nebytového prostoru se fidi touto smlouvou, ptislusnymi ustanovenimi
obcanského zédkoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich zakond.

2. N4jemce se zavazuje pronajaté prostory fadn€ udrzovat ve stavu zptsobilém k uzivani a provadét uklid, drobné
opravy a béZnou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technickd zatizeni (piedevsim pro elektrické a sanitarni
instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Za timto
ucelem najemce zajisti na své naklady provedeni fadnych revizi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.



3. K provadéni stavebnich a ostatnich Gprav pfedmétu najmu je ndjemce opravnén vyhradné po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. V piipad¢€ poruseni této povinnosti je ndjemce povinen provedené upravy
a zmény bez odkladu po skonceni najmu na své naklady odstranit a uvést pfedmét nadjmu do ptivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. Veskeré najjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné tpravy pfedmétu ndjmu, pfedevsim
pokud piekracuji stav predmétu ndjmu pfi piedani nebo se od néj jinak odchyluji, provede (se souhlasem
pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Néjemce prohlasuje, ze nebude
narokovat na pronajimateli thradu téchto nakladid (investic), které vlozi do predmétu najmu.5. Najemce odpovida
za Skody, které zptisobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici
a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu najmu s jeho souhlasem.

6. Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat v nezbytném
rozsahu do pronajatych prostor, za u€elem prohlidky stavu pfedmétu ndjmu, kdykoliv béhem pracovni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami ndjemci v dostatecném predstihu.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz odstranéni
je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

8. Najemce nema pravo provozovat v prostoru jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
tak jak vyplyva z ucelu ndjmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné
ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pulsobila zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 obcanského
zakoniku).

9. Néjemce se zavazuje v zajmu zachovani domovniho klidu nad miru pfiméfenou pomérim neobtézovat ostatni
najemce a podnajemce hlukem, vibracemi, zapachem apod. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou
nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipad¢ vytky ze strany pronajimatele se nijemce postard o okamzitou napravu.

10. N4jemce je povinen zabezpecit vSechny povinnosti, souvisejici se zabezpecenim pozarni ochrany v predmétu
najmu, dle platnych piedpist.

11. N4jemce je opravnén dat predmét ndjmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

12. Najemce je povinen predmét najmu pii ukonceni ndjemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu uvedeného v
Ptedavacim protokolu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

C1. VIII
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nahrazuje najemni smlouvu ze dne 27.03.2000.

2. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), touto dolozkou potvrzuje,
Ze pro platnost a G¢innost tohoto pravniho jednani splni povinnosti uloZené uvedenym zakonem, tedy Ze tuto
smlouvu zvefejni v ISRS.

3. Smluvni strany jsou si védomy, ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), a timto vyslovuji svlij souhlas se zvefejnénim této smlouvy v ISRS na dobu neurcitou a
uvadéji, ze vyslovné oznacily Udaje, které se neuvefejiuji.

4. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 obcanského zdkoniku mezi sebou pied
uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platn€ uzaviena dnem podpisu posledni ze
smluvnich stran. U¢innosti nabyva smlouva dne 01.02.2024.

5. Ptipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich podpisu
obéma smluvnimi stranami se stdvaji nedilnou souc¢ésti této smlouvy.



6. Upravu (navyseni) ndgjemného pro prostory slouzici podnikani od 01.02.2024 projednala a schvalila Rada mésta
Litoméfice na svém jednani dne 25.10.2023 pod usnesenim €. 521/20/2023.

7. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz po jednom z nich obdrzi kazdé ze smluvnich

stran.

V Litoméficich dne:

Pronajimatel:

Meésto Litomérice
Mgr. Viaclav Hirting
vedouci OSNMM

V Litoméficich dne:

Najemce:

Charita Litomérice
Mgr. Karolina Wankovska, DiS.
Feditelka



