KOSTELEC NAD ORLICH

Mésto Kostelec nad Orlici

se sidlem Palackého namésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
zastoupené starostou panem RNDr. Tomasem Kytlikem
ICO 00274968

DIC CZ00274968

dale jen pronajimatel na strané jedné
a

AB Capital, s.r.o.

se sidlem Jilovska 445, 252 44 Psary
zastoupené jednatelem panem Martinem Breklem
ICO 28916387

dale jen najemce na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s prislu$nymi ustanovenimi cb¢anského
zakoniku v platném znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

Clanek 1. _Oznaéeni nemovitosti pronajimatele:

1.1. Pronajimatel prohiaSuje, ze je na zakladé nabyvaciho titulu uvedeného v &asti E listu
viastnického ¢islo 10001, vedeného Katastrainim uradem pro Kralovéhradecky kraj - Katastrainim
pracovi§ttm Rychnov nad KnézZznou pro obec a katastraini Uzemi Kostelec nad Orlici,
vlastnikem pozemku parcelni &islo 2345/30 — zastavéna plocha a nadvori v obci a katastrainim
uzemi Kostelec nad Orlici. Soucéasti pozemku par. €. 2345/30 je stavba bez ¢p/Ce, garaz.

1.2. Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Kralovéhradeckého kraje —
Katastralniho pracovi§té Rychnov nad Knéznou na listu viastnictvi ¢islo 10001 vedeném pro obec a
katastraini uzemi Kostelec nad Orlici.

Clanek 2. Predmét najmu:

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu ¢ast budovy nachazejici se
na pozemku par. ¢. 2345/30 - zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymére 50 m?2. Pfedmét najmu
dle tohoto bodu smlouvy je vyznacen v pfiloze €islo 1 této smlouvy.

2.2. Najemce predmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.
2.3. Najemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a potvrzuje, ze pfedmét najmu

prebira ve stavu odpovidajicimu uéelu najmu.

Clanek 3. Ugel najmu:
3.1. Najemce je opravnén pfedmeét najmu vyuzivat za ucelem provozovani malé kovarské dilny.

Clanek 4. Najemné a platebni podminky:
4.1. Uhrada za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi 3 000 K&
(slovy: Tri tisice korun ¢eskych) mésiéné + DPH.

4.2. Najemce se zavazuje dohodnutou mési¢ni Uhradu najemného dle €lanku 4.1. této smlouvy platit
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pronajimateli mésicné, vzdy do 15. kalendarfniho dne pfislusného mésice, a to pfimo na
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Kostelec nad Orli
€.u. 19-1240074329/0800 pod VS: 9243000249.

4.3. V pfipadé prodleni s uhradou najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapo&aty den prodieni.

4.4. Veskeré naklady spojené s odbérem elektrické energie nese najemce zcela ze svého a zavazuje
se je hradit dodavatelskym organizacim na zakladé samostatné uzaviené smlouvy.

4.5. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné vysi najemného upravit, a to pomérné podle oficialnich
statistickych (daji o mite inflace zvefejnéné Ceskym statistickym uradem. Poprvé bude takto
najemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2025 na kalendarni rok trvani najemniho poméru od 01.01.
2025 do 31.12.2025. V nasledujicich letech bude postupovano obdobné. Takto kazdoroéné
upravené najemné je zakladem pro vypocet najmu v dalSim roce.

Clanek 5. Prava a povinnosti smluvnich stran:

5.1. Najemce se zavazuje:

5.1.1. Hospodarit s pfedmétem najmu s pééi fadného hospodare.

5.1.2. Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Uéelu dohodnutému v této smlouvé.

5.1.3. Dodrzovat bezpec&nostni pfedpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpecénosti prace a jiné
souvisejici pfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu a Fidit se pokyny pronajimatele pfi jejich
naplhovani.

5.1.4. Provadét nebo zajiStovat na své naklady revize pristroju a zafizeni, jez bude najemce
pouzivat v predmétu najmu.

5.1.5. Po celou dobu trvani najemniho poméru pinit na pfedmétu najmu povinnosti majitele prostoru
v oblasti pezarni ochrany (mimo hromosvodu) a zabezpeéeni objektu vuéi prisiusnym organim.
V této oblasti se najemce zejména zavazuje rozmistit na pfedmétu najmu ruéni hasici pfistroje a tyto
udrZovat v provozuschopném stavu a zajistovat jejich revize. Za pfipadné nedostatky zjisténé v této
oblasti pfislusnymi organy odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli piipadné
vyuctované majetkové sankce, a to do 30 kalendainich dni ode dne jejich vyGétovani
pronajimatelem.

5.1.6. Umoznit pronajimateii na zakladé jeho pfedchoziho vyrozuméni prostrednictvim povéfenych
osob kontrolu stavu a zpuscbu uzivani pfedmétu najmu, kontrolu, zda je predmét najmu uzivan
v souladu s touto smiouvou a zda jsou dodrzované prislusné predpisy, umoznit t¢émto osobam pristup
do predmétu najmu a poskytnout jim soucinnost pfi vykonani kontroly. Pronajimatel je opravnén
provadeét tuto kontrolu pouze prfimérené, nikoli v nevhodné dobé, a s o hledem na provoz, nehrozi-li
nebezpeti z prodleni. V pfipadé Ze najemce zplnomocnénym osobam pronajimatele kontrolu
z jakéhokoli divodu neumozni, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad odmitnuti provedeni kontroly. Neumozni-li ndjemce opakované
provedeni takové kontroly, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

5.1.7. Najemce se zavazuje ha své naklady udrzovat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal
a zpusobilém ke smluvenému Ucelu najmu a provadét na svUj naklad béznou Gdrzbu a opravy
predmétu najmu. Pro definici bézné udrzby a oprav se pouzije pfimérené ustanoveni § 5 a § 6
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., rozSifené o vSechny udrzby a opravy, jejichz naklad v jednotlivém
pfipadé nepresahne 5 000 K& + DPH. V pfipadé, ze ¢astka nakladu za udrzbu ¢&i opravu presahne
¢astku 5 000 K& + DPH plati, Zze ¢astku 5 000 K¢ + DPH hradi najemce, ¢astku nad tuto sumu hradi
pronajimatel. Provedeni takové udrzby &i opravy pfedmétu najmu podiéha predchozimu pisemnému
schvéleni pronajimatelem.

V pfipadé nutnosti zajisténi oprav vyvolanych €innosti najemce se najemce tyto opravy zavazuje
hradit v plné vySi bez ohledu na ujednani prfedchozi véty (omezeni 5 000 K¢).

5.1.8. Zaijistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu. Je povinen dbat, aby
na predmétu najmu nevznikaly Skody a zabezpedit jej na své naklady proti poskozeni a vniknuti
neopravnénych osob.

5.1.9. Bez zbytetného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu havarijnich oprav a dalsich
oprav, které je povinen zajistovat pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovida za $kodu vzniklou poru$enim této povinnosti. V pfipadé vzniku havarijni situace je
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najemce takovou situaci bez prodleni oznamit opravnénému zastupci pronajimatele a zajistit
bezprostfedné pfedmét najmu proti naslednym skodam. Zarover najemce prebira odpovédnost za
skody, které prokazatelné vzniknou nehospodarnym & nevhodnym jednanim zaméstnancd najemce
s majetkem pronajimatele.

5.1.10. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a to zejména
oznamit vedkeré zavady, poSkozeni a nedostatky, jakoz i jakoukoli pojistnou udalost tykajici se
pfedmétu najmu.

5.1.11. V pfipadé poskozeni pfedmétu najmu najemcem nebo v souvislosti s provozovanim dilny
najemcem je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho a provozuschopného stavu.
5.1.12. Neprovadét na pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto Upravach a zasazich bude sepsana
pfedchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan jejich rozsah, finanéni naro¢nost, dariové
souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod. Pokud takova to dohoda sepsana nebude nebo v ni
nebude uvedeno jinak, ma se za to, Ze stavebni nebo jiné zasahy do predmétu najmu provadi
najemce na své naklady, a to bez moZnosti narokovat je v budoucnu na pronajimateli.

5.1.13. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu dale nepronajimat, ¢i
pfevodu podniku, jeho &asti, transformace firmy najemce do nebo na jiny subjekt.

5.1.14. Zajistovat likvidaci odpadi pochazejicich z €innosti ndjemce v predmétu najmu. Pritom je
najemce povinen fidit se pokyny pronajimatele, pfipadné osoby jim povéfené dohledem nad
nakladani s odpady, na zakladé pisemné predlozené dokumentace.

5.1.15. NeohroZzovat a neobtéZovat svou &innosti okoii pfedmétu ndjmu, a to imisemi nad miru
obvyklou, a Setfit a neohroZovat svoji €innosti Zivotni prostfedi. Najemce odpovida v piné vysi za
Skody tim vzniklé a nese plnou odpovédnost za piipadné sankce.

Clanek 6. Pojisténi:

6.1. Pojisténi budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, zajistuje pronajimatel.

6.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam na své naklady.

6.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kodu,
zpUsobenou jeho &innosti a tuto udrZovat v platnosti po celou dobu trvani najemniho poméru.
Najemce je povinen kopii této smlouvy predlozit pronajimateli pfi podpisu této smiouvy.

Clanek 7. Odpovédnost za $kody:
7.1. Najemce je povinen dbat, aby na predmétu najmu nevznikaly pronajimateli $kody a zabezpedit
na své naklady pfedmét najmu proti poskozeni ¢i vniknuti neopravnénych osob.

7.2. Najemce na sebe zaroven piebira odpovédnost za veskeré Skody zplsobené jeho ¢innosti na
predmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zpusobené na predmétu najmu
jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat.

Clanek 8. Doba najmu:
8.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu uréitou od 01.01.2024 do
31.12.2028.

8.2. Pronajimatel je opravnén od této najemni smlouvy odstoupit, pokud najemce i pies piedchozi
pisemné upozornéni a poskytnuti lhity k odstranéni zavadného stavu porusuje ustanoveni této
smlouvy. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a je u¢inné ode dne nasledujiciho po doruceni
oznameni o odstoupeni na posledni znamou adresu druhé smluvni strany.

8.3. V pfipadé ukoné&eni najemniho poméru je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém se nachazel ke dni ucinnosti této smlouvy, kromé pronajimatelem odsouhlasenych
zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.



8.4. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho poméry
se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 300 K& za kazdy i zapoéaty den
prodieni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Dale je pronajimatel opravnén v tomto pfipadé
vstoupit do pfedmétu najmu a véci zde nachazejici se, jeZ nejsou ve vlastnictvi pronajimatele
vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek 9.

9.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout predmét najmu dle této smlouvy
zvefejnén na uUfedni desce mésta a zplsobem umoziujicim dalkovy pristup od 31.10.2023 do
17.11.2023 pod ¢&j. MUKO-98802/2023-mk. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Kostelec nad
Orlici dne 04.12.2023, &islo usneseni RM 599/2023.

9.2. Tato smlouva bude pronajimatel zverejnéna v registru smiuv.
9.3. Zaplacenim v této smlouvé uvedenych majetkovych sankci neni dotéeno pravo pronajimatele

na nahradu pfipadné skody.

Clanek 10.
10.1. Veskera pfedchozi ujednani smluvnich stran, pokud jsou, v rozporu s touto smlouvou pozbyvaji
platnosti.

10.2. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim prislu$na ustanoveni obéanského
zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich predpis(.

10.3. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouvé.

10.4. Prilohy této smlouvy tvori:
priloha éislo 1 : Plan s vyznacenim pfedmétu najmu dle bodu 2.1. smlouvy
priioha Cislo 2: Kopie pajistné smiouvy (viz. bod 6.3.)

10.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Kazda ze smliuvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Na znameni souhlasu s obsahem tétc smlouvy jsou pfipojeny podpisy smiuvnich stran.

V Kostelci nad Orlici dne -6 12, 2073
' za mésto Kobtelec nad Oflici 77" ABCapital, sro.
RNDr. TomééKytIik, starosta Martin Brekl, jednatel
' MESTO
Koststec n, O,

517 41 p. Kostetec n. Orl.
okr. Rychnov n. Kn. -28-






