FC HRADEC KRALOVE

PODNAJEMNI SMLOUVA &.

Najemce: FC Hradec Kralové, a.s.
se sidlem Uprkova 473/1, Mal3ovice, 500 09 Hradec Kralové
IC: 27479307
DIC: CZ27479307
spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
" Kralové, oddil B, vioZka 2450
zastoupena Mgr. et Mgr. Paviinou Springerovou, PhD., pfedsedkyni pfedstavenstva
a Ing. Milanem Pfibylem, mistopfedsedou predstavenstva
bankovni spojeni -
ID datové schranky: j2jvud8
kontaktni e-mail:

(dale jen ,,Ndjemce*)

Podnijemce: Méstansky pivovar Havli¢klv Brod a.s.
se sidlem Dobrovského 2027, 580 01 Havli¢kGv Brod
IC: 60917628
DIC: CZ60917628
spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové,
oddil B, vloZka 1192
zastoupena Bohumilem Rebikem, pfedsedou pfedstavenstva
ID datové schranky: cgde6bxj
kontaktni e-mail:
e-mail pro zasilani faktur: ;

(dale jen ,,Podnajemce”)
(Ndjemce a Podndjemce dale spolec¢né také jen ,Smluvni strany”)

uzaviraji vsouladu sustanovenim § 2215 zakona . 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen
,Obéansky zdkonik“) nife uvedeného dne, mésice a roku tuto podnajemni smlouvu (dale jen
»Smlouva“):

I
Preambule

1. Néjemce prohlasuje, Ze na zakladé Najemni smlouvy uzaviené dne 1. 10. 2023 se statutarnim
méstem Hradec Krdlové, ma vnajmu do dne 30. 6. 2025 nemovitosti, jejichz souldsti je i
Multifunkéni fotbalovy stadion v Hradci Kralové (déle jen ,Najemni smlouva“). Statutdrni mésto
Hradec Kralové je pfitom vyluénym vlastnikem této budovy vystavéné na pozemcich st.p.¢. 629,
st.p.€. 634, st.p.&. 635, st.p.¢. 1280, st.p.¢. 1281, to vse v k.. MalSovice u Hradce Kralové a obci
Hradec Kralové (dale jen ,Budova“).
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Soucasti Budovy jsou mimo jiné i nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy,
kdyZ o podndjem téchto nebytovych prostor mé Podnajemce zdjem.

N&jemce prohladuje, Ze pfedmétem jeho &innosti je provozovani fotbalu v Hradci Krélové.
Podnajemce prohlasuje, Ze pfedmétem jeho &innosti je mj. hostinska &innost.

U¢elem uzavieni této Smlouvy je poskytnuti nebytovych prostor Podnajemci pro provozovani
jeho podnikatelské &innosti spotivajici v provozovani restaura&niho zafizeni.

Ndjemce i Podnajemce jsou opravnéni uzavfit tuto Smlouvu.

i.
Pfedmét a uéel podnajmu

Najemce pfenechdvd za podminek dohodnutych v této Smlouvé Podndjemci do doc¢asného
podnajmu nebytové prostory o celkové vyméfe 181,82 m? v Budové, které jsou presné
specifikovény v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soudssti této Smlouvy (dale jen ,Predmét
podnajmu“).

Pfedmét podndjmu  prenechéva Néjemce do uZivdni Podndjemci za dGéelem
celoro¢niho provozovani restauraéniho zafizeni (sport baru). Podndjemce neni opravnén
Pfedmét podndjmu uZivat pro jiny, ne? v této Smiouve vyslovné sjednany acel. Zménit ujednany
tcel podnajmu mohou Smluvni strany pouze formou dodatku k této Smlouvé.

Podnajemce bere na védomi, e Predmét podnajmu se nachdzi v novostavbé a neni jakkoli
vybaven. Pfedmét podnajmu tak bude Podndjemci pfedan bez jakychkoliv dodatecnych dprav ¢
vybaveni, a to ve stavu, v jakém bude ke dni jeho protokolarniho piedani. Podndjemce vyslovné
potvrzuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem Predmétu podnajmu, ktery shledal jako plné
vyhovujici pro ujednany déel podnajmu, a proto Pfedmét podndjmu k dofasnému uzivani za
shora uvedenym uUéelem pfijima a zavazuje se platit Najemci ndjemné a dal&i platby ve vysi a za
podminek sjednanych déle v této Smlouvé.

Podndjemce je povinen na své vlastni naklady a odpovédnost ziskat véechna povoleni, souhlasy,
schvaleni, opravnéni apod. (od pfislusnych spravnich organl v oblastech jako jsou napf. hygiena,
zdravotni Ci bezpetnostni predpisy), které jsou pfipadné poZadovany na zékladé pravnich
piedpisti jako podminka pro zakonné provozovani restauraéniho zafizeni v Pfedmétu podndjmu,
¢i jind povoleni, jejich? G&inkem je umoznit Podndjemci zakonnym zpGsobem uZivat Pfedmét
podndjmu pro ujednany Géel. Na vyzvu Podnajemce poskytne Néjemce Podndjemci bez
zbytecného odkladu soudinnost nezbytnou k ziskani uvedenych souhlasi & povoleni.

Pfedani Pfedmétu podnajmu se Smiuvni strany zavazuji realizovat nejpozdéji do 10 (deseti) dnGi
ode dne uzavieni této Smlouvy (pokud nebude mezi nimi dohodnuto jinak), coZ bude potvrzeno
sepsanim predédvaciho protokolu, jeho? obsahem bude také seznam vybaveni Predmétu
podnajmu a stav méfidel energii.

.
Doba podnajmu

Doba podnajmu na zékladé této Smiouvy se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne G&innosti
této Smlouvy do dne 30. 6. 2025. Podndjem v3ak zanikne nejpozdé&ji soutasné se zanikem nédjmu
dle Najemni smlouvy.
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2. Pfipadné prodlouZeni doby podndjmu bude Feseno pisemnym dodatkem k této Smlouvé.
3. Tato Smlouva miZe byt ukonéena:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) odstoupenim ze strany Najemce v pfipadé zahdjeni insolvenéniho Fizeni vacdi
Podndjemci;

c) odstoupenim ze strany Ndjemce zdGvodu porudeni Smlouvy Podndjemcem zviast
zdvainym zplsobem;

d) vypovédidle odst. 6 a 7 tohoto ¢ldnku Smiouvy.
4. Za porueni Smlouvy zvlast zavaznym zplsobem se mimo jiné povaZuje:

a) poruduje-li Podndjemce opakované (vice neZ 2x) jakoukoli svou povinnost dle
Smiouvy;

b) poskozuje-li Podndjemce (pfipadné osoba, které pienechal PFedmét podnajmu do
uZivani) Pfedmét podndjmu anebo jeho pfisluSenstvi zdvaZnym nebo
nenapravitelnym zplsobem a/nebo zplsobuje-li jinak zdvainé $kody nebo obtize
Najemci;

c) prodleni Podnajemce s udhradou ndjemného anebo ziloh za sluiby deldi ne? 30
(tficet) dni;

d) bude-li Podndjemce uZivat Pfedmét podndjmu v rozporu se Smlouvou nebo k jinému
nez sjednanému Ocely;

e) neumoini-li Podndjemce Ndjemci prohlidku Pfedmétu podnajmu dle této Smlouvy, a
to ani po pisemném upozornéni Najemce na nesplnéni této povinnosti;

f) dalsi pripady vyslovné uvedené v této Smlouvé.

5. Odstoupeni od této Smlouvy musi byt ucinéno v pisemné formé a doru¢eno druhé smluvni
strané. Ucinky odstoupeni od Smlouvy nastanou dnem doruceni odstoupeni druhé smluvni
strané a timto dnem Smlouva zanika (s u¢inky ex nunc). Podnajemce je povinen vyklidit Pfedmét
podndjmu a pfedat ho Néjemci bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 7 (sedmi)
kalendafnich dnl od doruceni odstoupeni. Soucasné je Podndjemce povinen platit do doby
vyklizeni Pfedmétu podnajmu ndjemné a zalohy za sluZby.

6. Podndjemce je oprdvnén tuto Smiouvu vypovédét svypovédni dobou 3 (tfi) mésicd
v nasledujicich pfipadech:

a) Pfedmét podndjmu prestane byt zplsobily k ujednanému uéelu z davodu nikoliv na
strané Podndjemce a tato nezplsobilost bude Podndjemci brénit uZivat PFfedmét
podndjmu nejméné po dobu neptetrZitych 30 (tFicet) dn(;

b) Néjemce hrubé poruduje své povinnosti viéi Podndjemci dle této Smlouvy a toto
poruseni nenapravi ani ve Ihtité 5 (péti) pracovnich dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy
Podndjemce k napravé obsahujici specifikaci zévadného stavu.

7. Vypovédni doba potind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy
dodlo k doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé
pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb byla
dorucena 3 (tfeti) pracovni den po odeslani.

FC Hradec Krélové, a. s. ICO: 27479307 s
Uprkova 473/1, Mal$ovice DIC: CZ27479307 fchk@fchk.cz m“!:{'puie-gﬁ
500 09 Hradec Kralové 9 datova schranka: j2jvud8 +420 495 515 532 )




10.

11.

FC HRADEC KRALOVE

Podnajemce se zavazuje Pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizeny odevzdat Najemci véetné jeho
pfislusenstvi a vybaveni, a to ve stavu, v jakém je prevzal (event. v jakém se nachdzi po
provedeni odsouhlasenych Gprav) s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi fadném uZivani, a to
k poslednimu dni trvani podndjmu, neni-li ujedndno jinak. O pfeddni a prevzeti Pfedmétu
podnajmu sepi$i Smluvni strany pisemny pfedavaci protokol, obsahujici kromé jiného také stavy
métidel energii. Podnajemce je povinen odstranit veskeré stavebni a stavebné technické Upravy
Predmétu podnajmu, které byly Podnajemcem provedeny bez pisemného souhlasu Najemce.
Zmény Predmétu podndjmu provedené s pisemnym souhlasem Najemce nesmi Podndjemce
odstrafiovat, pokud nebylo pisemné dohodnuto jinak. Najemce je povinen poskytnout
Podnajemci soucinnost pfi pfeddni Pfedmétu podndjmu. Ndjemce ma pravo odmitnout prevzit
poskozeny nebo znediStény Pfedmét podnajmu, pfipadné Pfedmét podndjmu se zbytky nabytku
¢i jiného pfislusenstvi. Pokud Podndjemce zdvadny stav obratem neodstrani, je Ndjemce
opravnén a zmocnén provést potiebné Upravy a opravy na naklady Podnédjemce. Vedle skuteéné
vynaloZenych ndkladd na vyklizeni predmétu Podnajmu je Podnajemce povinen zaplatit Najemci
i ndhradu Skody a dale smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K¢ za kaidy zapodaty den prodieni
s fadnym predanim Predmétu podnajmu Najemci.

Pokud Podnéjemce porusi svoji povinnost vyklidit a predat Ndjemci po skonéeni Smlouvy
Pfedmét podnajmu fadné a vcas, je Najemce opravnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu.
V takovém pfipadé je Najemce opravnén vyménit zdmky od vstupnich dvefi do Pfedmétu
podnajmu i do dalSich dvefi v Pfedmétu podndjmu s tim, Ze naklady na jejich vyménu nese
Podndjemce. V této souvislosti je Najemce vyslovné opravnén piekonat prekazku branici vstupu
do Predmétu podnajmu. Pokud by v této souvislosti vznikla Podnajemci jakdkoli $koda, nema
narok na jeji nahradu. Pokud by $koda vznikla Najemci, je Podnajemce povinen tuto Skodu
uhradit.

Dojde-li k ukonéeni Smlouvy a Podndjemce porusi povinnost vyklidit Pfedmét podndjmu a
predat ho radné ve sjednaném stavu Néjemci ke dni skonéeni Smlouvy, €ini timto Podndjemce
Najemci nabidku na prodej veskerych movitych véci zanechanych v Pfredmétu podnajmu i
provedenych stavebnich a jinych Gprav za 1,- K¢. Tato nabidka plati do uplynuti 6 (3esti) mésicu
po ukonfeni Smlouvy a je neodvolatelnd. Najemce je opravnén tuto nabidku pfijmout
oznamenim o pfijeti této nabidky, nejdfive v3ak po ukonéeni Smlouvy. Ujednani dle tohoto-
odstavce plati i po ukon¢eni Smlouvy.

Podnajemce timto neodvolatelné zplnomociiuje Najemce k odpojeni vesSkerych médii
doddavanych do Predmétu podnajmu v den nasledujici po dni skon¢eni podnajmu.

V.
Najemné, thrady za sluzby, platebni podminky

Smiuvni strany ujednavaji ndjemné za Pfedmét podnajmu ve vysi 127.000,- K¢ rocné (bez DPH)
(ddle jen ,Najemné“). Tato vySe Najemného byla ujednana zejména s ohledem na skutec¢nost, Ze
Podnéajemce zajistuje veskeré vnitini vybaveni Pfedmétu podndjmu na vlastni ndklady.

Podnajemce se zavazuje platit Najemné na bankovni ufet Ndjemce ¢.u.

pficemZ Najemné bude hrazeno mésicné ve vysi 1/12 sjednané ro¢ni ¢astky (bez DPH) navy3ené
o DPH dle platnych pravnich predpis, a to na zdkladé vystaveného dafiového dokladu
Ndjemcem s DUZP k prvnimu dni kalendainiho mésice, za ktery se najemné hradi.

V ujednané cené Ndjemného nejsou zahrnuty naklady na sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu
podnajmu. Tyto naklady nese Podndjemce a jedna se zejména o naklady za teplo, elektrickou
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energii, vodné a sto¢né, odvoz a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostora
podobné. Podndjemce se zavazuje hradit uvedené naklady a sluzby prostiednictvim
pravidelnych mési&nich zéloh ve vy3i 20.000,- KE bez DPH na zdkladé Najemcem vystavenych
zélohovych faktur (dale jen ,Zalohy za sluzby“).

4. Vyadtovani Podnajemcem zaplacenych Zaloh za sluzby a skutecnych nakladd téchto plnéni bude
Podnajemci predlozeno Ndjemcem vidy nejpozdéji do 30 (tficeti) dni od obdrZeni vydctovani
predmétné dodavky dané sluzby uvedené v odstavci 3. pfislusnym dodavatelem. Nedoplatek Ci
preplatek je splatny do 30 (tficeti) dnl od doruceni jeho vydctovani. Céstka zaplacenych Zaloh za
sluzbu povy$ena o nedoplatek &i snizena o pieplatek se povaZuje za skuteCnou Platbu za sluzbu
v daném zuctovacim obdobi.

5. Pokud se zvysi ceny jakychkoli pInéni poskytovanych v ramci Zaloh za sluzby nebo pokud naklady
(spotfeba) téchto plnéni v pfedchozim zhG&tovacim obdobi nebyly piné pokryty Zalohami za
sluzby, je Najemce opravnén urit novou vysi Zaloh za sluZby, a to tak, aby toto zvySeni Zaloh za
sluzby bylo tmérné mife zvy3eni ceny téchto plnéni &i jejich skuteéné spotfebé v pfedchozim
zG&tovacim obdobi. Toto zvygeni Zaloh za sluzby Najemce predem pisemné Podndjemci oznami.
Uvedend zména vyse Zaloh za sluzby je G¢inna dnem doruéeni tohoto ozndmeni, pfipadné dnem
v ozndmeni uvedenym.

6. V cené Najemného (ani Zaloh za sluiby) nejsou zahrnuty Uhrady za daldi siuiby a média
(tj. dodavka internetu, televizniho & rozhlasového vysilani, likvidace a odvoz odpadd). Tyto
sluzby a dodéavky hradi Podnajemce sém pfimo piislusnym dodavatelskym subjektdm.

7. Vptipadé prodleni sjakoukoli Ghradou dle této Smlouvy je Podndjemce povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kaidy zapoCaty den prodleni aZ do
uplného zaplaceni.

8. Smluvni strany ujednavaji, e Najemné se kaZdoroné vidy k 1. lednu pfisluiného daldiho
kalendafniho roku zvy$uje o Ghrnnou meziroéni inflaci predchoziho kalendafniho roku v
porovnani s rokem mu pfedchdzejicim zjisténé podle Indexu spotfebitelskych cen
zvefejiiovaného Ceskym statistickym ufadem, ato tak, Ze po jeho zvefejnéni Ceskym-
statistickym Gfadem bude Podndjemci pisemné ozndmena nova vySe najemného zpétné
k potatku pfislusného kalendainiho roku. Podnajemce se zavazuje rozdil mezi vy3i Najemného

svvs

Najemného.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Pfedéani Pfedmétu podnajmu se Smluvni strany zavazuji realizovat v souladu s ujednanimi dle
¢l. Il. této Smlouvy, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu.

2. Najemce se zavazuje zajistit Podndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
PFedmétu podnajmu za podminky, Ze Podnéjemce bude fadné a vcas plnit své povinnosti dle této
Smiouvy.

3. Podnéjemce se zavazuje udrzovat PFedmét podndjmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani po
celou dobu trvani této Smlouvy, piicemZ vedkera povoleni a vybaveni potfebné pro ucely
provozovani ujednané &innosti v Pfedmétu podndjmu zajisti na vlastni néklady Podnajemce.
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4. Podndjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu a spolecné prostory a zafizeni Budovy
v souladu s hygienickymi, zdravotnimi, bezpec¢nostnimi a protipoZzdrnimi pfedpisy aplikovatelnymi
na uzemi Ceské republiky, tak aby nevznikla Zadna Skoda na majetku, zranéni nebo smrt osob,
a nesmi pouZivat materialy, postupy a vybaveni po$kozujici Zivotni prostfedi prostiednictvim
pachd, hluku, vibraci anebo jinym zpldsobem nad rozsah povoleny pfislu$nymi pravnimi pfedpisy
a pfislunymi technickymi normami. Podndjemce je rovnéZ povinen pocinat si tak, aby rusivé
nezasahoval do provozu Ndjemce nebo ¢innosti podndjemci v ostatnich prostorech Budovy.

5. Smluvni strany ujedndvaji povinnost Podndjemce zajiStovat na vlastni naklady a nebezpedi po
celou dobu trvani podndjmu béinou Gdrzbu Predmétu podnajmu, a to v podobé soustavné
udriby, kteréd zpomaluje fyzické opotiebeni majetku a piedchazi vzniku jeho znehodnocovani a
poskozovani tak, aby byl Pfedmét podndjmu stile ve stavu zplsobilém kFaddnému uZivani
(s prihlédnutim ke skute¢nosti, 7e Podndjemce pievzal Pfedmét podndjmu jako novostavbu).
Soucasti b&iné Gdriby bude i v€asné zajistovani veskerych revizi a kontrol zafizeni, které revize
nebo kontroly vyZaduiji.

6. Smluvni strany se dohodly, e Podnajemce je povinen na vlastni naklady zajistovat bézné opravy
Pfedmétu podnajmu, a to do vy3e 10.000,- K¢ za kazdou z nich. Hodnota kaZzdé opravy pfitom
odpovida cené materidlu a jinych pfedmétl pouZitych k jejimu provedeni a ceny préce. Za bé&Zné
opravy dle této Smlouvy Smluvni strany povaiuji takové opravy, které odstrafiuji Gcinky
¢asteéného fyzického opotiebeni nebo poskozeni, a jejichi cilem je udrzovani majetku v Fadném
stavu (aniZ by viak dochézelo k jeho technickému zhodnoceni).

7. Smluvni strany ujednavaji, Ze Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat Gdribu a opravy
Pfedmétu podnajmu nad ramec vy$e dohodnutého. Smluvni strany se dohodly, Zze Podndjemce
nebude po dobu trvani podnajmu, ani po jejim skonceni ndrokovat po najemci Zadnou nahradu
nakladd vynaloZenych na béZnou tGdrzbu a opravy provedené dle této Smlouvy.

8. Podndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu Najemci potfebu téch oprav
v Pfedmétu podnajmu, jejichz ndklady ma nést Najemce, a umoinit jejich provedeni, jinak
odpovidad za 3kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Neodstrani-li Podndjemce
pogkozeni nebo vadu, za které odpovidd, je Néjemce oprdvnén zajistit jejich odstranéni na
naklady Podnajemce. Provédi-li Najemce opravy Pfedmétu podnajmu ¢i Budovy, je Podnajemce-
povinen snaset omezeni s tim souvisejici, a to v rozsahu, ktery je k provedeni oprav nutny.

9. Podnédjemce miZe dale podnajmout nebo jinak disponovat s, sdilet uZivani, nebo dovolit tfeti
osobé uZivat cely nebo jakoukoli &ast Pfedmétu podnajmu pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Najemce, jinak takovy podnajem, sdileni, nakladani's, nebo povoleni bude neplatné.

10. Podnajemce je povinen po pfedchozi pisemné, e-mailové, telefonické nebo osobni vyzvé bez
zbyte¢ného odkladu umoinit Najemci prohlidku a kontrolu Pfedmétu podndjmu, pFiCemi
uvedenou vyzvu se Nédjemce zavazuje udinit alespori 2 (dva) dny pfed terminem prohlidky
Predmétu podndjmu. V pfipadé, Ze Podnajemce neumozZni Najemci prohlidku ani na jeho druhou
7adost v fadé, povaZuje se porudeni této povinnosti za porudeni Smlouvy zvlast zdvaznym
zpGsobem a Podnédjemce se zavazuje Najemci uhradit jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢ za kaZdé takovéto porudeni povinnosti. V pfipadé mimoradné udalosti (havarie, stavu
nouze, atd.) bude Ndjemce opravnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu bez souhlasu Podnajemce,
ktery vak bude o tomto informovan bez zbyte¢ného odkladu.

11. Podnéjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v Pfedmétu podnajmu
bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce pro kazdy jednotlivy pfipad, a to ani na svij
naklad. V pfipadé porudeni této povinnosti je Najemce opravnén pozadovat, aby Podnajemce
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provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil a uvedl Pfedmét podndjmu do predeslého
stavu.

Naklady na stavebni tpravy ¢i jakékoli jiné zmény ¢ zhodnoceni Predmétu podndjmu provadéné
Podnajemcem nese, nedohodnou-li se Smiuvni strany pro kady jednotlivy pfipad jinak, v plné
vysi Podnajemce. Podndjemce neni opravnén pfi skonéeni podndjmu poZadovat po Néjemci ani
vlastniku Budovy nahradu za provedené stavebni Gpravy ani za zhodnoceni Pfedmétu podnajmu.
Ndjemce souhlasi s tim, Ze v souladu s § 28 odst. 3 zkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, je
Podnajemce opravnén odepisovat naklady na veskeré povolené Upravy Pfredmétu podnajmu,
které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33 zikona o danich z pfijm0, jeZ sdm
proved| a zaplatil, pokud to povoluji pfislugné pravni predpisy. Ndjemce se zavazuje nezvysit
vstupni cenu Pfedmétu podnajmu vykazanou v jeho uéetnich zéznamech o naklady takovych
praci a investic provedenych Podnajemcem na jeho vlastni naklady. Ndjemce se zavazuje zajistit,
aby obdobné dle toho ¢lédnku postupoval vlastnik Pfedmétu podnéjmu.

Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podndjmu fadné dle Smlouvy, pfislusnych pravnich
pfedpisd, bezpe€nostnich, poZdrnich, hygienickych a podobnych pfedpisi ¢i predpisii nebo
vyhlasek mésta Hradec Kralové. Opakované (alespofi 2x) nedodrieni uvedenych piedpish
Podnajemcem, osobami do prostor Podnajemcem vpu$ténymi, nebo opakované ruseni hlukem
nebo hlasitou hudbou, se povaZuje za poruseni Smlouvy zvl4st zdvaznym zpusobem.

Dale je Podnajemce povinen hradit vedkeré opravy poskozeni Pfedmétu podnajmu, pokud takové
poskozeni vzniklo v disledku nevhodného uZivani Pfedmétu podnajmu, a to jak Podndjemcem,
tak pfipadné i tfetimi osobami.

Podnajemce odpovidd v souvislosti s uZivinim Pfedmétu podndjmu za poskozeni, znileni a
jakékoli znehodnoceni Pfedmétu podnajmu & jeho soudasti a pfislusenstvi. Podndjemce je
povinen nahradit Najemci vzniklou $kodu a odstranit zavady a poskozeni, za které odpovida. V
pfipadé nespinéni této povinnosti je Ndjemce opravnén odstranit uvedené Skody sém, nebo
prostfednictvim tfetich osob na ndklady Podnajemce.

Podndjemce je povinen sjednat a udriovat na své naklady po celou dobu trvani podndjmu
dostate¢né vysoké pojisténi Predmétu podnajmu obsahuijici i pojiéténi odpovédnosti Podnajemce .
za $kodu zplsobenou na majetku tfetich osob, a to s minimalnim limitem pojistného plnéni ve
vy3i 10.000.000,- K&. Podnajemce je povinen predlofit kopii této pojistné smlouvy Najemci do 3
(tF) pracovnich dni od doruéeni Zadosti k jejimu piedloZeni. Porugeni povinnosti Podndjemce
toto pojisténi sjednat, jakoZ i pojistnou smlouvu na vyzédani predlozit Najemci, je porusenim
Smlouvy zvlast zdvaznym zpGsobem.

Pfipadné havarie ¢i udalosti, které by mohly mit za nasledek ohroZeni ivota a zdravi osob,
Zivotniho prostfedi a majetku Najemce nebo vlastnika Budovy, anebo jiné Skody na majetku, je
Podnajemce povinen Najemci neprodlené ozndmit. Sou¢asné je povinen uginit takova opatieni,
aby v maximdlni moZné mife zabranil $ifeni havarie nebo zvyseni $kody.

Likvidaci smésného komundlniho odpadu zajistuje Podndjemce na vlastni naklady, kdyZ Najemce
se zavazuje vyhradit vhodné misto pro popelnice & kontejner pro komundlni odpad. Likvidaci
jiného odpadu, vzniklého pfi jeho E&innosti si zajistuje a hradi Podndjemce sam v souladu se
zédkonem o odpadech a souvisejicimi predpisy. Podnadjemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost vedkerych odpadnich vod odtékajicich z PFredmétu podnajmu a nese veskerou
odpovédnost za poruseni ustanoveni zékona o vodach, vodohospodarskych predpist a zakond ¢i
podzakonnych norem o ochrané Zivotniho prostiedi.
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Jakékoli aktivity Podnajemce, které mohou zplsobit zmény vzhledu Pfedmétu podnédjmu nebo
jakékoli Casti Budovy (plakaty, reklamni tabule, rizné népisy, a jiné predméty Podnajemce na
sténach nebo fasédé Budovy nebo kdekoli jinde) jsou pfedmétem predchézejiciho pisemného
souhlasu Najemce. Podnajemce pfitom zajisti, Ze materialy, zboZi a jiné pfedméty Podndjemce
nesnizi estetickou hodnotu okoli Pfedmétu podnajmu a interiéru nebo exteriéru jakékoli &asti
Budovy.

Smluvni strany se dohodly, Ze se ustanoveni § 2050, § 2209, § 2223, § 2230, § 2305 a § 2315
Obc¢anského zékoniku se pro tuto Smlouvu nepouZiji.

VL
Dalsi povinnosti Podndjemce

Podndjemce bere na védomi, Ze Néjemce je smluvné zavazan k odbéru napoji a dalsiho
potravindiského zboZi konkrétnich dodavateld a k propagaci konkrétnich znacek (viz pfiloha &. 2,
ktera je nedilnou soucdsti této Smlouvy), kdy Podndjemce bude po dobu trvani podnajmu pinit
zévazky ujednané vtomto ¢lanku Smlouvy a vyvijet Gsili k podpofe prodeje pfislusnych
produktd, kdyZ v opaéném pfipadé se jedna o poruseni Smlouvy zvlast zavainym zptsobem.

Podndjemce se zavazuje, Ze pfi naplfiovani Géelu této Smlouvy bude:

a) prodavat ndpoje a dalsi potravina¥ské zboZi konkrétnich druh(i a znacek dle pfilohy &. 2,
pfipadné dle budoucich pokynii Ndjemce s tim, Ze Podnajemce je opravnén prodavat i
tocené napoje vlastni vyroby;

b) nakupovat produkty uvedené pod pism. a) vy3e pouze od Najemce, a to v objemech a za
ceny ujednané v pfiloze €. 2;

c) dodrzovat dalsi zavazky vyplyvaijici z pfilohy &. 2.

Pokyny dle odst. 2. tohoto ¢lanku je Najemce oprévnén udélovat a ménit libovolnou formou.

VIL.
Zavérecna ujednani
Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami.

Tuto Smlouvu je moZné ménit ¢&i dopliiovat pouze formou pisemnych a &islovanych dodatki
k této Smiouvé s podpisy opravnénych zastupc obou Smluvnich stran.

Vyuctovanim anebo Ghradou smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nihradu
Skody, kterd byla zpGsobena porusenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuije.

Podnajemce souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv.

Tato Smlouva je vypracovana ve 4 (¢tyfech) origindinich vyhotovenich, z nichZ po dvou obdr¥i
kazda strana.

Najemce a Podndjemce prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetli a souhlasi
s jejim obsahem, Ze tuto Smlouvu uzaviraji svobodné a véiné, co? stvrzuiji nize svymi podpisy.

NA DUKAZ CEHOZ t4dné zmocnéni zastupci Utastnikd pripojuji své viastnorugni podpisy.
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FC HRADEC KRALOVE
V Hradci Kralové dne 8.10.2023 V Hradci Kralové dne 8.10.2023
Najemce: Podnaiemce:
Mgr. et Mgr. Pavlila Springerbva, PhD., Bohumil Rebik,
predsedkyné predstavenstva predseda predstavenstva

Ing. Milan Pfibyl,
mistopfedseda predstavenstva

PRILOHY:
Priloha ¢. 1 — Specifikace Pfedmétu podnajmu
Priloha ¢&. 2 — Specifikace odbéru napojl a dalSiho potravinarského zbozi
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Priloha €. 1

1.05.3 Sport bar

1.05.3a Umyvarna
1.05.3b WC

1.05.3c Denni mistnost
1.05.3d Skiad

1.05.3e WC muzi

1.05.3f WC Zeny/imobilni

1.05.3g Um. MuZi

CELKEM : 181,82 m2

153,95 m2
2,48 m2
1,49 m2
3,19 m2
6, 5m2
4,13 m2
7,35 m2

2,73 m2



