2016/0154/O00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 2R-82/2016 ze dne 27. 1. 2016 a &. 3R-180/2016 ze dne 10. 2. 2016

I. Smluvni strany

I1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 4, na zakladé plné
moci ze dne 15.4.2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584

bankovni spojeni:
¢islo actu:
e-mail:

ID DS: ergbrf7
/dale jen ,,pronajimatel*/

a

1.2. Vladimir MITYSKA

se sidlem: Vratecka 2766/5, 140 00 Praha 4
IC: 754 47 908

bankovni spojeni:
¢islo actu:

e-mail:

‘'dale jen ,,najemce*/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢&. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. | zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gredni desce od 7. 12. 2015 do 29. 12. 2015 pod poradovym ¢islem

ZP NP 218/15.

II1. Predmét najmu a ucel najmu
3.1. Predmétem ndjmu je nebytovy prostor ¢. 307 o celkové vyméfe 20 m” umistény ve 2. nadzemnim
podlazi domu ¢.p. 1223, Vikova 4, katastralni uzemi Kré¢, Praha 4 a specifikovany ve vypo¢tovém listu
a v situacnim planku, které tvofi nedilnou prilohu ¢. 1 a 2 této smlouvy.
3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: kancelére.
3.3. Piedmét podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu uréen: zprostiedkovani  obchodu  a
sluzeb: velkoobchod a maloobchod: realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti: pfiprava a vypracovani
technickych navrht, grafické a kresli¢ské prace: projektovani elektrickych zarizeni: projektova éinnost ve
vystavbeé.

3.4. Ucel najmu: kancelare.

3.5. Ndjemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé: zapisu v zivnostenském rejstiiku.
Nedilnou prilohou €. 3 této smlouvy je kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku.



3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovina za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni niajemné
ryt w 2 w o’ e - . v . v we .
ve vyii 51 K¢ bez DPH/m"/mésic. U najemného neni uplatinovana dan z pridané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 12.240 Ké.
Mési¢ni platby najemného ¢ini 1.020 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s naijmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 480 K¢&/mésic
- dodavka teplé vody 250 K&/mésic
- vodné a stocné 200 Ké&/mésic
- uklid 150 K¢&/mésic
- spolecna elektfina 150 Ké&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 1.230 K¢&/mésic.
Zialohy na sluzby ¢ini celkem 14.760 K¢&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na Gcet
uvedeny v ¢l 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocéala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
pribéhu, ndjemce plati najemné v pomémné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dna

trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.
d cen sluzeb je nijemg it
variabilni symbol:

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najjemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Zze pravo na nahradu
Skody zistava nedot¢eno a pronajimatel se muze domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy
poukazovat bezhotovostné na ucet ¢.
Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gradem. Novy vypodet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti



od I.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nagjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vySi zaloh (napr.
vysoky nedoplatek za predchazejici zic¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive za
kalendami mésic nasledujici po kalendainim meésici, ve kterém bylo najemci dorueno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozi¢tovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zakladé dohody
i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné pusobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytoveé
prostory mimo bytovy dum nespadajici do pusobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do ¢tyf mésici po skonéeni zi¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcoveé
zadosti nahlédnout mu do vyuactovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi k vytétovani naklada
sluzeb do péti mésici po skonfeni zG¢tovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpisobu a obsahu
vyuétovani doruc¢i najemce pronajimateli do tficeti dnit ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyactovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vyfidi pripadné
namitky véetné doruceni pfipadného opravného vyicétovani do sedmi mésici po skonceni zaétovaciho
obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i pfeplatky z vyuétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict od skonceni
zuc¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce unora po zi¢tovacim obdobi vEetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mésic od skonceni unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruc¢eno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se
Ihity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapo¢te pronajimatel pIlnéni najemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy3i viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapo¢tu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci primérenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
predmétu ndajmu nebo jinak dotfen jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpiisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pripadé ruSeni v uzivani predmétu ndajmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrazkou,
pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén po predchozim souhlasu najemce zasahovat do pronajatych prostor, pokud
to bude nutné k provedeni praci pri rekonstrukci, opravach nebo drzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti
s tim, Ze pravo na niahradu Skody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou
penézitou jistotu. Pokud zasahem pronajimatele bude naruseno uzivani predmétu najmu, poskytne
pronajimatel najemci pfimérenou slevu z ndjemného.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni, nejéastéji 2 x ro¢né, provadét kontroly dodrzovani
povinnosti najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly, po predchozim pisemném
oznameni umoznit a zabezpecit pritomnost svych povérenych pracovniki, jinak je najemce povinen



zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno a pronajimatel se muze
domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapolitat na
najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pri dodrzeni platnych norem. Pronajimatel viak neruéi za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody
na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému uéelu a predmétu podnikéni, a
to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenym. pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpetnostnich a hygienickych pfedpist, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisii nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fFadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramei toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prah a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
Jistich, zvonka, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamka, zasuvek rozvodi datovych
siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacli,
bidetu, infrazarict, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etizového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak malovani
vietné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladu stén, pravidelné



prohlidky a ¢isténi predméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svuj naklad v priméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havérii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele o
piipadném vzniku takovych $kod.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych Kontrol, revizi a technickvch
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pristroju a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisiu. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skode
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen Kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozarni ochrany a
bezpetnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisi nese najemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu najmu v souladu s prohlasenim o za¢lenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpedi a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poziru v predmétu najmu a Skodu jim zpusobenou a uhradit veskerou skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tretim osobam, pokud se prokaze, Zze Skoda zplisobena pozirem byla
zapric¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziiovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.

VIIIL. Penézita jistota

8.1. Naijemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele ¢.

pod variabilnim symbole penézitou jistotu v celkové vysi 6.750 K¢.
ozena penézita jistota nebude urofena. Naklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni

penézité jistoty jsou pfilohou €. 4 k této smlouvé.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zarizeni nebo spoleénych prostor a
spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v udlém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi€inéné neopravnénym jednanim najemce. dale zajisténi thrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbiach spojenych suzivanim nebytového prostoru a dhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Uhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni



pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zpusobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pripad ¢erpani penézité jistoty pronajimatelem k a¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného
a mési¢nich zaloh na sluzby. V pripadé zvy3eni ndjemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vyse
penézité jistoty je nizsi nez dva a pil nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésici od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou ¢astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a mési¢nich
zaloh na sluzby po zvyseni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4, Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho ¢erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z duvodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ndjemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zpusobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodu zptsobily k predmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i prenechani predmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ac¢elu najmu nebo predmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z davodi uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zadina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.

9.6. Pro pripad, ze niajemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim
osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in,
muze pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne



mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti
Ihiity k napravé nejsou tieba.

9.7. Ndjemce miize smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pies pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k neru$enému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndajemce uziva predmét najmu
takovym zpuisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele byta &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gipadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
Jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno
pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Zze v pripadé, Ze ani ve lhité 10 dni od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zikoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dal3ich souvisejicich naklad.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pfi skonCeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristroji a pozarnimi anikovymi cestami, jakoz i

ohlasovnou pozart.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlCeci lhity ze tii na 3est let.
10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti prisludenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady skody. a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.



10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy,
Jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaril, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pissmného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemuze mit divodné oekavani v uzavieni pisemného dodatku
ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prisludny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se ridi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, , jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji pilohy:
Priloha €. | — vypoctovy list

Priloha ¢.
Priloha ¢.

2 — situaéni planek

kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku
Piiloha ¢. 4 — doklady o sloZeni penézité jistoty
Priloha €. 5 — plna moc Mgr. LukaSe Zichy ze dne 15.4.2015

~
b

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

za pronajimatele:

najemce:
Mgr. Lukas Zicha Vladimir Mityska

zastupce starosty MC Praha 4




vpuctovy list VLADIMIR MITYSKA 12237307

Vypoctovy list platny od 04.2016

Adresa spriavee (provozovny) Adres:it
Vladimir Mityska

4-Majetkova, a.s

Plaminkové 1392/4

140 00 Praha 4

141 00 Praha 4

Viastnik
MC PRAHA 4 139029
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kr¢
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

Platnost vypoctového listu je ode dne platnosti a uc¢imnosti najemni smlouvy

Bank. spojeni pronajimatele

Uzivatel
Iméno

IC

DI(

Platce DPH

Variabilni symbol
Nebytovy prostor
Cislo prostoru
Smlouva
Splatnost

Doba placeni
Druh vztahu
Vypodet nidjmu
Topem

Podlazi

I'ech. stay

kancelar

307

30.04.2016

Meésicni

Najemce

Smluvni

ustiedni

4

| Viadimir Mityska

Platnost smlouvy

Adresa prostoru

Vikova 1223/40

140 00 Praha 4

Od 01.03.2016 na dobu neurcitou
Podani vypovédi

Penalizace trok z prodleni a smluvni pokuta

Pocet osob |

Roéni ndjemné 12 240,00 K¢
Smérné ¢islo (120/2011)
Vytah N

Pocet mistnosti 1

Vymér thrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka
Najemne
Vodne sto¢ne
Ieplo

I'epla voda
Uklid

Spolecna elektiina

Ciastka K¢
1 020,00 \
20000 S
480,00 S
250.00 S
15000 §

15000 S



jemn e

b1 it
Meésicni predpis celkem K ) 250,00
Platebni prikaz 2 250,00

Rozpis mistnosti

Mistnost lopeni Celk. m2 Podil m2 'y m2 Teplom2  Najem m2
incelai sti 2().00 2().00) 20.00) 24 00 ) ()
Celkem 20,00 20,00 20,00 24,00 20,00

Rozpis vybaveni prostoru

Nazey Vyr.cislo Porizeno Pocet Cena K¢ Opot.% Za mdésic K¢
TR48994 ] 03.07.2015 1 ks 710.27 10.00 (.00

Celkem 0,00

Najemné je splatn¢ v terminu a zpusobem dle ujednani najemni smlouvy. Pii platbé na Gcet vzdy uvadéjte varabilni symbol!

V piipadé pozdni platby bude actovan zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta dle najemni smlouvy

Praha 4 d
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LEGENDA D.1.1. ARCHITEKTONICKO STAVEBNI CAST
. Stavajici honsirukce

PUdorys 1.Patro




POTVRZEN|I O PROVEDENI TRANSAKCE

Odesilatel Prijemce
Cislo Gctu: Cislo Gétu:
Nazev Banky: Nazev Banky:
Odesilatel: Prijemce:

Zprava pro prijemce:
Konstantni symbol:
Variabilni symbol:
Specificky symbol:

Typ transakce:
Referenéni €. transakce:

Datum transakce:
Datum zaulctovani: 2015-1
Castka transakce: 5 000,




POTVRZEN| O PROVEDENI TRANSAKCE

Odesilatel
Cislo uctu:
Nazev Banky:

t

Zprava pro prijemce:

Vonekantni evmhnal
Variabilni symbol:
Specificky symbol:

Typ transakce:
Referencni c. transakce:

Datum transakce:

Datum zauctovani: 2016-

Castka transakce:

Prijemce
Cislo uctu:
Nazev Banky:
Prijemce:
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VYPIS Z ZIV) reJStrik
o | o
a prijmel Viadimir Mitvska
20d |
\ il .
. —
Bl
Sidlo
ifi
i
Predmét podnikani Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch I az 3 zivnostenského zikona
Obory Cinnost Vyroba textilii, textilnich vyrobka, odévu a odévnich dopliku

Zpracovani dieva, vyroba dfevénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobk

Vvdavatelské ¢innosti, polygrafickd vyroba, knihafské a Kopirovaci price
Vyroba, rozmnozoviani, distribuce, prodej. pronajem zvukovych a zvukové-obrazovyceh
zaznamu a vyroba nenahranych nosi¢u Gdaju a zaznamu

Vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo pFedmétu a kosmetickych

yravku
Vyroba hnojiy
Vyroba plastovych a pryzovych vyrobku

1i skla

Vyroba a zpracoy

Vyroba stavebnich hmot, porcelinovych, keramickych a sadrovych vyrobki

-

yroba a hutni zpracovini zeleza, drahvyeh a nezeleznych kovi a jejich slitin

-~

Vyroba kovovych Konstrukei a kovod€lnych vyrobkun

Umélecko-Femesiné zpracovéani Kovu

Povrchové apravy a svafovani kovit 2 daldich materidln

Vyroba méFicich, zkuSebnich, navigacnich, optickych a fotografickyceh pristroji a

zarizeni

Vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zafizeni a vyroba a opravy elektrickveh
stroju, pristroju a elektronickyceh zafizeni pracujicich na malém napéti

Vyroba neelektrickych zafizeni pro domiacnost

Vyroba stroju a zarizeni

Vyroba a opravy ¢alounickych vyrobku

vyroba, opravy a udrzba sportovnich potreb, her, hratek a détskyveh kocarku

Vyroba a opravy zdroju ionizujiciho zafeni

Vyroba dalSich v¥robku zpracovatelského primysh
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mestshka cast Praha 4
Megr. Petr Stépanek, CSc.
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