, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

KULTURNiI CENTRUM ,,12¢,
pfispévkova organizace
se sidlem: Jordana Jovkova 3427/20, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupené: Mgr. Bohuslavou Kanskou, vedouci
registrace: obchodni rejstfik u Méstského soudu v Praze oddil Pr, viozka 886
IC: 47608111
DIC: CZ47608111
jako ,pronajimatel na strané jedné
a

ALPO spol. sr.o.
se sidlem: Protivinska 733, 190 00 Praha 9
zastoupené: Lenkou Albertinovou, jednatelkou
registrace: obchodni rejstifik u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 6775
IC: 44269358
DIC: CZ44269358
jako ,najemce” na strané druhé

a oba spole¢né dale jen ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem,
tuto
smlouvu o najmu nebytového prostoru:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pravnickou osobou, pfispévkovou organizaci s pravni
subjektivitou, zfizenou Meéstskou c¢asti Praha 12. Pronajimatel ma pravo

hospodareni k domu €. p. 3346 na pozemku (zastavéna plocha a nadvofi) €. parc.
4635/91 o vymére 428 m2, k.U. Modrany, kde jsou situovany nebytové prostory,
jez jsou predmétem najmu na zakladé této smlouvy. Pronajimatel je zapsan
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vlozka 886. Vypis
z OR tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Il.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory (dale jen ,nebytové
prostory“), které jsou situovany v nemovitosti uvedené v ¢l. |. odst. 2 (dale jen
,dum®). Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory se samostatnym vchodem
v suterénu budovy o celkové ploSe 300 m2 — sklad, socialniho zafizeni a kancelar.
Soucasti prostoru je dale pfistupova rampa do nebytového prostoru.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory vyhradné za ucelem

skladovani zbozi — vlasové kosmetiky. Najemce ma opravnéni k vykonu této
¢innosti a kopie tohoto opravnéni tvofi pfilohu €. 2. této smlouvy.
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3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou svou
povahou k provozovani €innosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku pIné zpusobilé,
neni nutné je jakkoliv upravovat a ke dni zahajeni ucinnosti této smlouvy se v nich
nevyskytuji zadné zavady.

[l
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s uc¢innosti od 1. 1. 2024.
2. Smluvni vztah Ize ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.

3. Najemce muze jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani zivnosti uvedené v ¢l. II.,
odstavec 2,

b) pronajaty nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily
ke smluvenému uzivani,

c) pronajimatel opakované hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici
Z pravnich pfedpisl a z této smlouvy.

d) bez udani divodu s dvoumésicni vypovédni Ihitou

4. Pronajimatel muze jednostranné vypovédeét najemni vztah z téchto divodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

Cc) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) najemce zménil v provozovné pifedmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele,

e) najemce provedl bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele opravy a zmény
v nebytovém prostoru

f) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou.

g) bez udani divodu s dvoumésicni vypovédni Ihitou

5. Vypovédni Ihita je dvoumésicni a pocina bézet prvni den kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze pfi skonCeni najmu sepisi fadny protokol o pfedani
pronajatych prostor.

7. Po skonCeni najmu na zakladé této smlouvy, ma najemce v pfipadeé, zZe
pronajimatel projevi zajem nebytové prostory dale pronajmout, pfednostné pravo
na pronajem nebytovych prostor a to za stejnych podminek, jako v pfipadé jiného
zajemce.

V.
Vyse a splatnost najemného

1. Najemné za nebytové prostory se sjednava na zakladé Usneseni méstské Casti
Praha 12 €. R-55-008-23 ze dne 14.11.2023 za 1.120 K&/m2/rok tj. ro€ni najemné
336.000,-K¢. Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach ve vysi 28.000,-K¢ ,-
K& pfevodem na zakladé faktury pronajimatele. Najemce je povinen slozit penézni
jistotu ve vysSi dvojnasobku mésicniho najmu.
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2. Splatnost najemného je stanovena vzdy do 10 dnl po obdrzeni faktury od
pronajimatele. Faktura bude pronajimatelem pfedloZzena vzdy tak, aby najemné
bylo uhrazeno nejpozdéji do 15. dne pfislusného obdobi uvedeného v odstavci 2.
tohoto Clanku. Najemné bude hrazeno prfevodem s tim, ze jako variabilni symbol
bude uvedeno Cislo faktury.

3. VySe sjednaného najemného se v pfipadé rozhodnuti zfizovatele valorizuje
s platnosti od 1. 4. pfislusného roku a to ve vysi, ktera bude schvalena Radou
méstské Casti Praha 12. Usneseni Rady meéstské cCasti Praha 12 jsou pro
pronajimatele zavazna. Oznameni — usneseni upravujici vysi najemného doruci
pronajimatel najemci neprodlené po schvaleni. Novy vypoctovy list bude tvofrit
pfilohu k této smlouvé a stane se jeji nedilnou soucasti.

V.
Sluzby s najmem spojené a uhrada jejich ceny

1. Revize elektroinstalace, hromosvodl, pozarnich hydrantl, hasicich pfistroju,
pfipadné revizemi zjisténé zavady hradi pronajimatel. Prokaze-li se, ze zavada
vznikla vinou najemce, hradi naklady vzdy najemce.

2. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostord, zejména vodné a sto¢né, dodavku tepla, teplé uzitkové vody
a ostatnich nutnych a prokazatelnych nakladld souvisejicich se sluzbami
spojenymi s uzivanim nebytovych prostoru.

3. Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku
zalohovou castkou. Zalohové Castky jsou stanoveny takto: za vodné a stocné
3.200,-K¢ ro¢né, za dodavku teplé uZitkové vody 11.200,-KE ro¢né a za teplo
88.000,-K¢& rocné. Celkova Castka Cini 102.400,-K¢.

4. Zalohy za sluzby budou najemcem hrazeny d&tvrtletné ve vysi 25.600,-K¢E do 10
dni po obdrzeni zalohové faktury bezhotovostné pfevodem z uétu na ucet.
Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede pronajimatel do 60 dnl poté, co
obdrzi vyuctovani skute€nych nakladl sluzeb dodavateli, které neprodlené preda
firmé&, ktera vyuctovani pro pronajimatele provadi.

5. Po vzajemné dohodé smluvnich stran je mozné pfistoupit kdykoliv v dobé trvani
doby najmu na zvySeni zaloh za sluzby a to formou vypoctového listu, ktery bude
platnou soucasti smlouvy.

6. Pro odvoz odpadu vyuziva najemce kontejneru pronajimatele. Za jeho uzivani
bude najemce hradit pronajimateli 40 % z celkovych nakladu s tim spojenych a to
ve Ctvrtletnich splatkach na zakladé faktur pfedlozenych pronajimatelem s 10
denni splatnosti.

7. Sluzby s najmem spojené a neuvedené v odstavcich ¢lanku IV. této smlouvy
si najemce zajistuje. Pronajimatel je povinen najemci poskytnout bez zbyte¢ného
odkladu veSkerou potfebnou soucinnost pfi sjednavani smluv o dodavce sluzeb,
jez jsou uzavirany mezi najemcem a jejich dodavateli.
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1.

f)

9)

h)

)

VI.
Penalizace

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zavazku
nebo jeho casti, je povinen platit z dluzné Castky uroky ve smyslu Nafizeni viady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vysSe urokd z prodleni a nakladu spojenych s
uplatnénim pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a Clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfiki pravnickych a fyzickych osob. VySe
uroku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni,

zvySené o 8 procentnich bodu.

VII.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen:

neprodlené pisemné sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo trvalého
bydlisté a veSkeré dalSi podstatné zmeény souvisejici s plnénim smlouvy,

platit fadné a v€as najemné a cenu sluzeb, které jsou v souvislosti s najmem
pronajimatelem poskytovany,

u sluzeb, které si najemce bude zajistovat a hradit sam, ucinit fadné a vc€as
v8echny ukony sméfujici k tomu, aby u jejich dodavatele byl evidovan jako
odbératel sluzeb,

provadét béznou udrzbu, opravy nebytovych prostorud, které nesouvisi s podstatou
budovy, svym nakladem, a vymény soucasti vybaveni, které se opotfebovavaji
jeho €innosti a pusobenim v prostorach a nejsou pevnou soucasti budovy taktéz
svym nakladem,

odstranit svym nakladem zavady a poSkozeni v pronajatych nebytovych
prostorech, které zpUsobil on, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici
v nich sjeho souhlasem ¢&i se odvozené od jeho podnikatelské cinnosti
v prostorach zdrzuji, a také zavady a Skody vzniklé v pronajatych prostorech
neopravnénym vyuzivanim nebytovych prostort, nedodrzovanim bezpecnostnich,
pozarnich, hygienickych a jinych obecné zavaznych pfedpisi. Najemce nese
plnou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé, a to nejen v pronajatém prostoru,
presahnou-li Skody jeho ramec,

umoznit pronajimateli za doprovodu najemce vstup do nebytovych prostord
za ucelem kontroly stavu a zpusobu jejich uzivani, jakoz i provadéni oprav
Ci provadéni kontrol a revizi elektrického, vodovodniho €i jiného vedeni,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény na a v predmétu
najmu a potrebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim pronajimateli vznikla,

zajistit pronajimané prostory pfed zniCenim nebo jinym neopravnénym zasahem,
dodrzovat bezpecnostni, pozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, na
své naklady provadét revize elektrospotiebicu, kontroly PO, BOZP a pfipadné
dalSi kontroly, revize apod., které maji obecny charakter & vyplyvaji z obsahu
cinnosti najemce a jsou urCené obecné zavaznymi predpisy, normami apod.
Najemce nese plnou odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé nedodrzenim téchto
povinnosti a to nejen v pronajatém prostoru, presahnou-li Skody jeho ramec,
najemce ma sjednanou firmu, ktera mu bude zajisStovat v pronajatych prostorach
PO vyplyvaijici z jeho pfedmétu podnikani,

mit uzavienou po celou dobu trvani najemniho vztahu pojistnou smlouvu tykajici
se odpovédnosti za Skody zpusobené vlastni podnikatelskou &innosti, tedy tou
¢innosti, kterou provozuje v pfedmétu najmu v souladu s touto najemni smlouvou,
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K)

b)

respektovat zakaz umistovani reklamnich poutacl do fasady domu a umisténi
reklamnich poutacu v podloubi domu u pronajatého prostoru zajistit jinou formou
nez vrtanim do obkladovych desek,

ke dni skon€eni najmu pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
a nesplnéni této povinnosti je sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,5 %
z roc¢niho najmu za kazdy zapocCaty den prodleni.

. Najemce je opravnén:

uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém touto smlouvou,

provadét stavebni upravy a opravy pfesahujici ramec bézné udrzby, pfi kterych se
zasahuje do podstaty budovy, do veskerych rozvodul v prostoru, a pfi kterych se
méni dispozice pronajatého prostoru jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

umoznit najemci uzivani nebytovych prostor za podminek stanovenych touto
smlouvou,

poskytnout najemci veSkerou potfebnou soucinnosti jakoZto pfedpoklad
k ziskani povoleni, osvédcCeni, souhlast pfislusnych organt k provadéni
pronajimatelem odsouhlasenych uprav, oprav a udrzby v nebytovych prostorach,
jakoz i k zavedeni najemce v evidenci odbératele zbozi €i sluzeb s najmem
spojenych, které nejsou zajistovany pronajimatelem,

nahradit najemci Skodu, kterou mu zpusobi neplnénim povinnosti stanovenych
touto smlouvou €i zakonem,

zajisti najemci opravy a udrzbu souvisejici s podstatou budovy a presahujici
ramec bézné udrzby a oprav.

Pronajimatel je opravnén:

pozadovat od najemce informace o veSkerych uUpravach, opravach a udrzbé
nebytovych prostor,

pozadat najemce o vstup do nebytovych prostor, vzdy v asovém predstihu.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

Zmeény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&.89/2012 Sb.,

obCansky zakonik a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vSe v plathém a ucinném
znéni.

Tato Smlouva o najmu nebytovych prostor podléha zvefejnéni podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Povinnost zvefejnéni smlouvy splini
pronajimatel.

Pozbude-li platnosti nékteré ustanoveni této smlouvy, neni tim dotéena platnost
smlouvy jako celku.
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5. Tato smluvni listina se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy z u€astnikd
obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze tato smlouva je projevem jejich pravé
a svobodné vlle, ktery povazuji za dostatecné urcity, a na dikaz toho pfipojuji
V zaveru své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel Najemce

Mgr. Bohuslava Kanska ALPO spol. sr.0.
Vedouci KULTURNIHO CENTRA ,12¢ Lenka Albertinova, jednatelka
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