ev. €. 2023-0557-01

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani
Smluvni strany

1. Hlavnimésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA as.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Ing. Josefem Blahou, predsedou predstavenstva a
Martou Prazakovou, ¢lenkou predstavenstva

ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel®)

a

2. KGS legal s.r.o., advokatni kancelar

se sidlem Narodni 416/37, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 062 95 525, DIC: CZ06295525

zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 279699
zastoupena Mgr. Miroslavem Kucéerkou, LL.M., jednatelem

ID datové schranky: 246nhna

e-mail :

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji podle ustanoveni 8§ 2201 a nésl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik v platném znéni (dale takéijen ,obansky zakonik"), tuto smlouvu:

l.
Prohlaseni

1.1. Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zadkladé Smlouvy o zajisténi
spravy a obchodniho vyuZziti majetku a o vykonu dalSich ¢innosti uzaviené s hlavnim méstem Prahou
dne 30. 11. 1994 v platném znéni opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v
pamatkové chranéné stavbé ¢&. p. 416, ktera je soucasti pozemku pare. ¢. 345/1, k. 4. Staré Mésto, na
adrese Narodni 37, Praha 1 (daletakéijen ,stavba“ nebo ,objekt’), ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
a zabezpeCovat Fadné pInéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytl a prostor( slouzicich
podnikani spojeno.

1.2. Najemce prohlaSuje, Ze ve smyslu obecnych pfedpisu je svépravny a spliiuje podminky pro
podnikani. Sou¢asné najemce prohlasSuje, Ze vlastni veSkera potfebna platn4 opravnéni a povoleni
pfisluSnych Gfadu pro realizaci G¢elu ndjmu dle této smlouvy.

li.
Predmét namu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani v1. patfe (2. NP)
na |. schoditi stavby uvedené v &lanku 1. odst. 1.1. této smlouvy o celkové vyméfe 208 m?
(prostor &. 123). Soucasti pronajatého prostoru je balkon o vyméfe 10,60 m?. Veskeré pronajimané
prostory jsouvyznaCeny na situacnim planku (pfiloha ¢. 1).



11,
Ugel najmu

111.1. Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné jen ke smluvné uréenym (celim jako
kancelafe, ato pro pfedmét podnikani najemce uvedeny ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

111.2. N&jemce neni opravnén vpfedmétu' najmu provozovat jinou c&innost nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z dohodnutého G€elu najmu viz odst. lll. 1. této smlouvy.

V.
Z Dobanajmu

IV. 1. Najem se sjednavd na dobu neuréitou od 1. 1. 2024.

IV.2.  Smluvni strany ve smyslu 8§ 2311 obcanského zakoniku vyslovné vyluCuji pouZiti & 2285
obcanského zakoniku.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1.  Zauzivani predmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysSi 50.227 K& mésiéné. Najemné
bude kazdy rok k 1. &ervenci valorizovano o miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za
pfedchozi kalendaini rok (pficemZz rozhodna je roéni mira inflace vyjadfend pfiristkem prdmérného
indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict predchoziho roku proti priméru 12 mésict roku, ktery jej
predchazel), a to po¢inaje 1. 7. 2025. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni.

V.2. Obé smluvni strany se dale dohodly na zalohovém zUétovatelném placeni nékladl za sluzby
spojené s najmem. Za veSkeré dalSi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésicni zaloha na sluzby v celkové vySi 12.000 K¢ dle tohoto
rozpisu:

druh sluzby zapoéitatelné m? zapogitatelné osoby
topeni - pomérova méfidla 208 —
ohtev TUV R- —
vodné, stoéné — 10
UKklid spoleénych prostor 208 —
vytah 208 —
osvétleni spoleénych prostor 208 —
odvoz smésného odpadu 208 —
odvoz tfidéného odpadu 208 i
(sklo, papir, plast, kov, bioodpad)
preuctovana elektfina samostatny elektromér |  dle skute€ného odettu

V.3. Nédjemce je povinen kazdoroéné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli pramérny
pocet osob uzivajicich predmétné prostory slouzici podnikani v daném roce. V pfipadé, Ze tak najemce
neucini, bude pro Ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Roéni vyacétovani skuteénych nékladi na vySe uvedené sluzby za pfedchozi zucétovaci obdobi,
predlozi pronajimatel néajemci kaZdoroéné do 30. dubna roku nasledujiciho po zG¢tovacim obdobi. Na
rozdil mezi skute¢nymi néklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh na tyto sluzby
v uplynulém roce vystavi pronajimatel n4jemci fakturu, kterou je najemce povinen uhradit ve
stanovené splatnosti. Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na Ucet, jehoz Cislo ndjemce pisemné
sdéli pronajimateli.




V.5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym néajemci upravit
vySizaloh zejm. v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé
sluzeb ze strany najemce. ZvySené zalohy je ndjemce povinen hradit s platnosti a U¢innosti od
nasledujiciho Ctvrtleti po oznameni najemci. N&jemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

V.6. N4jemce bude platit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢lanku mésicné
pfedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery mé& byt placeno, ve prospéch bankovniho  Gctu
¢. NN < cdenim  variabilniho  symbolu 2568 pro najemné
a pro zélohy na sluzby.

V.7. Na&jemce se zavazuje nejpozdéji do 5. 1. 2024 slozit na bankovni UCet pronajimatele
¢. [N o iabilni symbol 2568, jistotu ve vy3i dvou mésiénich najma,
tj. 100.454 K¢é. V pfipadé, ze nebude jistota v plné vySi a v uvedeném terminu sloZzena, ma
pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je opravnén
z jistoty Cerpat dluzné platby néjemce &i jiné zavazky najemce vici pronajimateli. Najemce se
zavazuje v pfipadé Cerpani pronajimatele z jistoty a/nebo bude-li vySe jistoty zvySovana v souladu
s valorizaci vySe ndjemného dle odst. V.1. této smlouvy a/nebo v pfipadé jiné Upravy najemného
doplnit jistotu na stanovenou vySi vzdy nejpozdéji do 31. 7. pfisluSného kalendafniho roku (ev. do
15 dnG ode dnedorucéeni pisemné vyzvy pronajimatele) tak, aby jistota dosahovalav kazdém obdobi
trvani najemniho vztahu vySe dvou mésicénich najmui. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim
svého zavazku dle pfedchozi véty, mé pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét pro hrubé
poruSeni povinnosti vyplyvajici z najmu. Vypovédni doba ¢&ini jeden mésic a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla najemci.

V.8. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnu po skonéeni
ndjemniho vztahu, resp. po pfedani prostor zpét pronajimateli. Pronajimatel ma pravo z jistoty pred
jejim vracenim i kdykoli v pridb&hu najemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemné, platbu za
sluzby, ¢&i jinak zpusobenou Skodu pronajimateli ¢i jakékoli pohledavky pronajimatele za najemcem
z titulu najemni smlouvy.

V.9. Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusSnd Castka pfipsana na G(cCet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyuUcétovani za plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uZivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli Groky
z prodleni v zdkonné vySi. Neuhradi-li najemce dluznou ¢astku ani k doruéenému pisemnému
upozornéni  pronajimatele, je pronajimatel v takovém pfFipadé opravnén vypovédét najemni smlouvus
jednomésiéni vypovédni dobou, a to bez pfedchozi vyzvy k ndpravé adresované najemci. Vypovédni
doba pocne béZet prvnim dnem kalendafniho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
najemci dorucena.

VI.
UZivani pfedmétu ngjmu, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem prfedmétu najmu a prohladuje, Ze pfedmét najmu piné vyhovuje
Géelu najmu dle této smlouvy a je zplsobily pro ucely dle této smlouvy. Pronajimatel preda najemci
pfedmét najmu pisemnym pfedavacim protokolem, nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pficemz
podminkou predani je sloZeni jistoty dle ¢&l. V. odst. V.7. této smlouvy a uhrazené najemné a zélohy na
sluzby na prvni mésic namu dle ¢l. V. odst. V.1.,, V.2. a V.6. této smlouvy. Soucasti pFfedavaciho
protokolu bude téZ soupis predavaného vybaveni, které je nedilnou souéasti pfedmétu namu a
Provozni fad objektu, tj. stavby uvedené v ¢l. I. odst. 1.1.této smlouvy.

VI.2. Predmét najmu muiZe najemce uzivat vyluéné k G¢elu najmu dle této smlouvy, dale pfiméfené
kjeho povaze, vsouladu sjeho stavebnim uréenim a pfi dodrzeni opatfeni a podminek uzivani
pfedmétu namu v souladu s Provoznim Fadem objektu. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze
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se se vSemi dokumenty a podminkami seznamil. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat v souladu
s pravnimi prfedpisy a dle podminek sjednanych v této smlouvé. Najemce bude pfedmét najmu uZivat
tak, aby uzivani neodporovalo této smlouvé, pravnim pfedpisim a/nebo dobrym mravim a
nenaruSovalo klid a porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé poruseni tohoto
odstavce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vySi20.000 K& za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
najemce, které jsou uvedené vtomto odstavci smlouvy. PoruSeni povinnosti vyplyvajici najemci
z tohoto odstavce smlouvy se povazuje za hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou, jejiz béh zapocne prvnim dnem kalendarniho
mésice, ktery nésleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena najemci. V pfipadé opakujicich
se poruseni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy a/nebo v pfipadé, Ze najemce porusi vice
povinnosti soucasné a nezjedn4 napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate¢né urcené
Ihaté 5 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VI.3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na fasadu
objektu z&dné pfedméty, jako jsou Stity, ndvésti a podobnd znameni. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétd na objektu, nese v celém rozsahu najemce. Smluvni
strany se dohodly na vylouceni § 2305 posledni véta obCanského zékoniku, tedy mezi stranami plati,
Ze v pfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zadosti njemce nevyjadFi, pronajimatel
souhlas nedal.

VI.4. K oznaCeni pfedmétu najmu budou vyuZity stvajici plochy k tomuto uréené dle pokynu a
pozadavki pronajimatele. Jakykolivzasah v nebo na nemovité véci je nutné pfedem pisemné projednat
s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni paméatkové péce, zejména umisténi nebo odstranéni
oznaceni provozovny, reklamni poutae, néatéry fasady, vykladch. V pfipadé, Ze néjemce porusi
nékterou z povinnosti uvedenych vtomto ustanoveni, je povinen uhradit veSkeré sankce uloZzené ze
strany pfisluSnych organd statni paméatkové péce ¢&i jinych orgdnli statni spravy a uhradit pronajimateli
veSkerou Skodu, kterd jeho jedndnim pronajimateli vznikne. Pfi skoneni njmu odstrani najemce
oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu,
pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel upozoriiuje a ndjemce bere na védomi, Ze je nutné dodrzovat Pravidla oznacovani
provozoven v Prazské pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach na Gzemi hl. m. Prahy,
schvélena usnesenim Rady HMP ¢&. 2757 ze dne 9. 12. 2019, ktera jsou zvefejnéna na webovych
strdnkadch  kultivovana.praha.eu. Za nedodrzeni vesSkerych podminek dle Pravidel oznacovani
provozoven, a to ani na z&kladé pisemné vyzvy pronajimatele s alespon 5denni lhGtou ke zjednani
napravy, se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vySi 10.000 K¢, a to za kazdy i
jen zapocaty den, v némz bude poruseni nékteré =z téchto povinnosti trvat, a to za jakoukoliv
nedodrzenou podminku ¢i povinnost.

VI.5. N&emce bere na védomi, ze pokud jim vneseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojistén, pojiSténi takového majetku si ndjemce zajiStuje sam.

VI.6.  Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze je nutné dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832
ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatfeni respektujicich principy pfedchazeni vzniku odpadd a
minimalizace pouzivani jednordzovych obald a vyrobku.

VI.7. N&aemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajiStovat pozarni ochranu a bezpecnost
prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. N&ajemce se dale zavazuje dodrzovat a
kontrolovat protipozarni opatfeni v pfedmétu ndjmu a dale provadét pravidelné kontroly jim a tfetimi
osobami vnesenych véci a zafizeni, aby tak pfedchazel s nalezitou obezfetnosti vzniku poZzaru.

VI.8. Naemce mize pfedmét namu nebo jeho ¢ast dat do podndjmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.9. N&emce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu zejm. s provoznim fadem objektu, ktery
mu bude predan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto ¢lanku.




VI1.10. N&jemce neni opravnén jakymkoli zpisobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné i
jinak nabizet k pronajmu, prfedmét najmu tfetim osobam. PoruSeni tohoto ustanoveni je divodem
k vypovédi ndjmu dle ¢l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.

VI.11. Najemce je povinen oznait svym jménem/nazvem  spoleénosti uréenou poStovni schranku
umisténou v pfizemi objektu.

VI.12. N&jemce je povinen dbat pfiuzivani pfedmétu ndjmu prav ostatnich ndjemcu a nerusit vykon
jejich prav, dodrzovat obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pfedmétu najmu i prostor spole¢nych,
jakoZ i zvlaStni podminky stanovené zejm. v Provoznim fadu objektu. N&jemce je povinen dbat na
to, aby neznecistoval, neposkozoval, nezhorSoval ani jinak neznehodnocoval pfedmét najmu i
spolec¢né prostory a okoli objektu. Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele
smeérujici ke zlepSeni pofadku a bezpecnosti v objektu. Pronajimatel je opravnén pfijimat vhodna
opatfeni prib&zné podle vzniku jejich potfeby bez nutnosti uzavirat dodatky k nadjemni smlouvé.
Informace o pfijatych opatfenich vSak pronajimatel sdéli najemci pisemné pfimo.

VI.13. Najemce se zavazuje dodrzovat noéni klid v hodindch od 22:00 do 6:00. Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu néjmu nepfipustit  ¢innosti, které by
mohly poSkodit dobré jméno pronajimatele. NedodrZzeni tohoto ujednani ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni  muzZe mit za nasledek vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésiéni
vypovédni dobou, jejiz béh zacne prvnim dnem kalendafniho mésice néasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena néjemci.

vn.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIl.1. N&jemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamatkové chranéna a pfi
veSkeré své Cinnosti tuto skute€¢nost vZzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje nezasahovat do
historickych ~ prvkG v pfedmétu  ndjmu  Zadnym zpusobem, vjehoz disledku by mohlo dojit
k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrZzovat podminky a doporuéeni plynouci z pravomoci organud
pamatkové péce.

VII.2.  Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do predmétu najmu bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni mulze byt divodem k vypovédi s jednomésicni
vypovédni dobou. PoruSenim povinnosti obsazené vtomto odstavci smlouvy véta prvni vznikd najemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢&. VeSkeré naklady spojené s jakoukoli
zménou a/nebo Upravou ¢i zadsahem do predmétu n4jmu ze strany najemce, nese v celém rozsahu
vyhradné néjemce bez jakékoli finanéni ¢&i jiné cCasti pronajimatele.  Smluvni strany si vyslovné
sjednavaji, Ze v takovém pfipadé pfi skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli ddvodu nevznikd najemci
narok na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni predmétu najmu, s ¢imZz najemce vyslovné souhlasi.

VII.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZzovat pfedmét n4mu v fadném stavu. Béhem doby
prondjmu je nijemce povinen provadét v pfedmétu najmu na vlastni naklady drobné opravy a béznou
GdrZzbu. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmG béznd udrzba a drobné opravy stim, Ze pro tyto Ucely je najemce v obdobném
vztahu jako najemce bytu. Najemce je povinen okamzité odstranit vady a poSkozeni pfedmétu najmu,
které zpusobil svym nevhodnym, nebo neopatrnym chovanim, uzivanim pfedmétu najmu v rozporu s
timto ustanovenim, nebo s Provoznim fadem objektu a navody k pouziti elektrospotfebicu.

VIl.4.  Naemce se zavazuje pfedchazetsSkodam na pfedmétundjmu. Ndjemce se zavazuje pisemné
oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych oprav, k nimZz je povinen vlastnik
nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za Skodu, kter4 by tim pfipadné vznikla.




VIL.5. N&aemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zAstupci) vstup do pfedmétu namu
vzdy po pfedchozim ohldSeni nejméné dva dny pfedem, a to zejm. za UCelem provedeni kontroly
pfedmétu najmu, udrzby, opravy, prohlidky, méfeni a dalSi Cinnosti souvisejici s pfedmétem najmu.
Tato podminka ohlaSeni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné Skody na pfedmétu najmu.

VII.6. Za poSkozeni predmétu namu jakoZz i zafizeni k pfedmétu namu nalezejiciho je najemce
povinen uhradit Skoduv pfipadé, Ze bylazpisobena jim, osobami patficimi k jeho obchodni korporaci
nebo jeho podnajemniky, navStévniky, dodavateli apod.

VI.7. N&aemce je povinen snadSet omezeni v uzivani prfedmétu n&mu min. v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani véci nad ramec této smlouvy a je povinen za timto Gcelem umoznit
pronajimateli nebo jim povéFenym tfetim osobadm pfistup k pfedmétu namu. Pronajimatel oznami
najemcinejpozdéji 14 dni pfed zahdjeni praci naopravidch a udrzovani pfedmétu najmu a/nebo objektu,
ve kterém se pfedmét najmu nach&zi. Toto ustanoveni se netyka pfipadlzejm. havarie, hrozici havérie,
vySSimoci apod. Pro provedeni havarijnich opravumozni najemce pronajimateli pfistup neprodlené po
ohlaseni zavady.

Vil.
Skonéeni najmu

VIIl. 1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu. Vypovéd
ndmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu 8§ 573 ob&anského
zékoniku. Vypovédni doba je vtomto pfipadé pro obé strany 4 mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nésledujiciho poté, co vypovéd doSla druhé smiuvni strané. Smluvni strany jsou dale opravnény
vypovédét tuto smlouvu z divodd vyslovné sjednanych v této smlouvé a s vypovédni dobou uvedenou
v této smlouvé.

VIIl.2. V pfipadé vazného dGvodu na strané pronajimatele jako je zejména, a to jednotlivé, prodleni
najemce s Ghradou najemného nebo s Uhradou za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, a
to i Gasti ndjemného nebo zaloh na sluzby, pokud néjemce zacne provadét nebo provede stavebni
Upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dale pokud prenechd pronajaty
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud njemce
zacne uzivat ijiné prostory nez pronajaté, déle pokud najemce zméni v pronajatych prostorach pfedmét
podnikdni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zaCne uzivat
pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, véetné uZzivani predmétu najmu v rozporu s €l. VI. odst.
VI.10. této smlouvy, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé neni-li
ve smlouvé stanoveno jinak. Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho  po mésici, ve kterém byla vypovéd najemci dorucena.

VII.3.  Smluvni strany vylu€uji pouziti § 2315 ob&anského zékoniku.

VIll.4.  Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pfedmét n&mu vyklidit, Fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotfebeni, pficemz
jakékoliv poSkozeni, které vznikne uzivdnim béhem doby n&mu, je povinen odstranit n&jemce na
vlastni nédklady. O zpétném pFedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vy3Siho
poSkozeni, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji smluvni strany vySi dhrady, kterou se
najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvoudnid ode dne podpisu pfFedavaciho protokolu, uhradit.

VIIL.5. Pokud najemce pfedmétnéajmuke dni zaniku nagmu nevyklidi, je oprdvnén pronajaté prostory
vyklidit po¢inaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na naklady a nebezpeci
najemce. Pokud ndjemce pfedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a vyklizeni pfedmét najmu
nepfeda zpét pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmeétu najmu.




VIil.6. Odstoupenim od této smlouvy nebo vypovézenim této smlouvy neni dotéen narok na Uhradu
smluvni pokuty. Odstoupenim od smlouvy, vypovézenim této smlouvy ani ujednanim o smluvni pokuté
neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této ndjemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyk&-li se ddvod
neplatnosti jen takové €asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
Cast, lze-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani doSlo ibez neplatné casti, rozpoznala-li by strana
smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Zze namisto neplatného ustanoveni dohodnou
takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a z&roven bude dodrzen (Cel smlouvy.

X.
Informace o zpracovani osobnich udaji

X.1. Pronajimatel informuje najemce o0 uchovavani osobnich Gdaji, které mu v ramci smluvniho
vztahu byly poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:

- Jméno, pfijmenti;

- Datum narozenf;

- Cislo ob&anského prikazu;

- Rodinny stav;

- Adresa;

- E-mailovd adresa;

- Telefonni ¢islo;

- Bankovni (cet;

- ldentifikani  Cislo ndjemce, jednad-i se o osobni Gdaj;

- Danové identifika¢ni  ¢islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd), (dale jen ,Nafizeni“), a to za
Uc¢elem poskytnuti plnéni ze smlouvy a dale za UCelem evidence smlouvy a pfipadného budouciho
uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.

X.2.  Uchovani a zpracovani osobnich Gdaji je za vySe uvedenym uéelem po dobu 10 let od
realizace posledni ¢asti plnéni dle smlouvy, nepozaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani smluvni
dokumentace  po dobu delSi.
VySe uvedené zpracovani je umoznéno na zakladé
¢l. 6 odst. 1 pism. b) Nafizeni - zpracovani nezbytné pro splnéni smlouvy, a
- €l 6 odst. 1 pism.f) Nafizeni - je-li to nezbytné pro G€ely opravnénych zajmu spravce.

X.3.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze veSkeré osobni Udaje jsou divérné a nebudou poskytnuty Zadné
tfeti osobé. Vyjimku pfedstavuji zpracovatelé, kterymi jsou:

- Poskytovatel informaéniho systému Qi, iDES, IS ALeX a GORDIC;

- Poskytovatel centralniho datového Ulozisté;

- Poskytovatel softwaru MS Office;

- Poskytovatel vyactovani spotfebovanych sluzeb.

- Pripadné dalSi poskytovatelé zpracovatelskych softward, sluzeb a aplikaci, které vsak

v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.

X.4. Néjemce ma podle Nafizeni pravo:
- pozadovat po pronajimateli informaci, jaké osobni Udaje zpracovava,
- vyZzéadat si u pronajimatele pfistup k témto Udajim a tyto nechat aktualizovat nebo opravit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,




- pozadovat po pronajimateli vymaz osobnich Gdajd - vymaz pronajimatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s odst. X.1. tohoto élanku a opravnénymi zajmy pronajimatele,

- na pfenositelnost Gdaji a pravo pozadovat kopii zpracovavanych osobnich Gdaja,

- nauc¢innou soudni ochranu, pokud ma za to, Ze jeho prava podle Nafizeni byla poruSenav
dusledku zpracovani jeho osobnich Gdaji v rozporu s timto Nafizenim,

- v pfipadé pochybnosti o dodrZzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich tdaju
obrétit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich tdaja.

XI.
Zavére€na ustanoveni

XI.1.  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢&. 1 - Situacni planek
Pfiloha ¢&. 2 - Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru

Xl.2. Tato smlouva pfedstavuje Upiné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a doplnky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich  stran.
Smluvni strany sjednavaji, Ze zména ¢isla bankovniho Gétu nevyzZaduje zménu této smlouvy.
Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyteéného odkladu sdélit pisemné druhé
smluvni strané, a to prostfednictvim e-mailu, vyjimecné pokud neni moZzna elektronicka komunikace,
tak formou dopisu.

XI.3. Jakékoliv oznédmeni pronajimatele bude najemci zaslano elektronicky na emailovou adresu
najemce uvedenou vV zahlavi této smlouvy, pfipadné datovou schrankou.

Xl.4.  Skute€nosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi predpisy, zejména ob&anskym
zakonikem a zakonem €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty.

X1.5.  Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnd jakoukoli zménu identifikacnich  Gdajl
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukolizménu Gdajd ve vypisu z obchodniho rejstiku.

X1.6.  Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, pficemZ tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno najemce.

XI.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gu¢innosti
dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv.

Xl.8. V souladu s § 36 odst. 1 a s pfihlédnutim k § 43 odst. 1 zakona ¢ 131/2000 Sb.,
0 hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, timto pronajimatel potvrzuje, Zze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v ¢&l. Il. této smlouvy, byl
zverfejnén na Ofedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod ¢&islem jednacim
MHMP 1961853/2023 od 25. 9. 2023 do 26. 10. 2023, coz je doloZzeno v pfiloze ¢&. 2. této smlouvy
jakojeji nedilna soucast. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni pronajimatele
neni doloZzkou ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.

X1.9.  Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné prFistupnd a kterd obsahuje Udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této smlouvy.

X1.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zékoniku a udéluji svoleni Kk jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.




XI.11. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
0 registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti spole€¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

X1.12. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako

spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele:

18 -12- 2023
V Praze dne ........... LAV

pfedseda predstavenstva

Marta Prazakova
c':lenky Predstavenstva

TRADE, CENTRE PRAHA a.5,

Blanicka 1005/28,120 00 Praha 2

DIC: 200409316  IC; 00409316
2

Za najemce:

1812 2023
_J

V Praze dne’..... 2.

Mgr. Miroslav Kucer M -----
jednatel /s
/
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PRILOHAG.

HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY AT

Odbor hospodaieni s majetkem MHMPXPMPZ5XG
Oddéleni vyuziti a spravy objekta

C.j.. MHMP 1961853/2023
Sp. zn.: SMHMP  69443/2023

Datum: 21.09.2023 Pocet lista/ptiloh: -/O

HLAVNI MESTO PRAHA
Vv zastoupeni
TRADE CENTRE PRAHA as.

OZNAMUJE

vesmyslu § 36 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni

ZAMER PRONAJMOUT

prostory slouZici podnikani (nebytovéprostory ¢.123dleiDES- kancelare véetné zdzemi)
o vyméFe 208 m?v 1. patiena |. schodi&ti objektu &. p. 416, Narodni 37, Prahal, ktery je
souc¢dsti pozemku pare. €. 345/1, k. 0. Staré M ésto, spole¢nosti KGSlegal s.r.o., advokétni
kancela¥, |CO 062 95 525 se sidlem Néarodni 416/37, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
za ndjemné ve vysi 50 227 K¢&/més., s Géinnosti smlouvy na dobu neuré¢itou.

Pouéeni

Podle vySe citovaného ustanoveni za&kona o hlavnim mésté Praze maji zdjemci pravo sek tomuto
zaméru vyjédrit a predlozit své nabidky, a to pisemné, prostiednictvim spoleénosti TRADE
CENTRE PRAHA a.s., se sidlem Praha2,Blanicka1008/28,PSC 12000, v souladus Pravidly
pro vybérova rizeni na prongem, kterajsou uverejnénajako podminky vybérového fizeni na
webovych strankach této spole¢nosti, tj. www.tcp-as.cz, v terminu ngjpozdgji do posledniho dne
zveiejnéni tohoto zaméru. Nabidky doruéené pozdéji nebo na jiné podaci misto nebudou
hodnoceny. Vybérového fizeni se mohou Ucastnit tuzemské fyzické a pravnické osoby.

TRADE CENTRE PRAHA a. s. si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny piredl oZzené navrhy nebo
vybérové fizeni zrusit. Dale mé pravo Pravidla vybérového fizeni dodate¢né zmeénit, pripadné

doplnit, zejménasi vyhrazuje pravo pozadat zajemcev prubéhu vybérového iizeni o doplnéni
jgjich nabidek, ptip. vyzvat stavajiciho ngjemcek dorovnani nejvyssi cenové nabidky. TRADE
CENTRE PRAHA a.s. upozoriiuje, Zze vylou¢i vSechny nabidky, jejichz zdmérem bude vyuziti
nebytového prostoru za U¢elem provozovani nasledujicich ¢innosti: nonstop, bar, diskotéka,
sménérna, herna, sdzkovakancel &, sex-shop, eroticky salon, provozovani hracich a vyhernich

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 01 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102
12 E-mail: posta(a>praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis- 21.9.2023
Certi fikat autora podpi su :
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automatua, prodej zbrani, militarii, piedméta s nacistickoua komunistickoutématikou, predméta
se sexudl ni tématikou, pyrotechnickych pomicek, sklaa vyrobka z néj, cukrovinek a dal e prodej
upominkovych predmétia, suvenyri, darkovych predméta a jim podobnych, vychazejicich
z jinych nez prazskych a ¢eskych tradic, masazi a peelingt rybami. Dale si vyhrazuje pravo
zamitnout pozdgjSi pripadné Zadosti o zménu G¢elu ngmu, vedouci k nékterému z vyse
uvedenych vyuZziti.

Kontaktni osoba:

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316

zapsand v OR u M¢stského soudu v Praze pod spis, zn.: B 43

Zamére. TCP 910/23

feditel odboru hospodareni s majetkem
Magistrat hlavniho mésta Prahy
podepsano elektronicky

Prvni den zvefejnéni: 25.09.2023 Posledni den zvefejnéni:26.10.2023

TRADE CENT






