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Smlouva o podnájmu části nemovitosti

č.16SMOU0100000004 

uzavřená podle ust. § 2302 a následující zákona č. 89/2012 Sb. - Občanský zákoník v platném znění

Čl. I

Smluvní strany

1. Nájemce 

Název:
Sportovní a rekreační zařízení města Ostravy, s.r.o.


Krajský soud v Ostravě, oddíl C, vložka 17345
Sídlo:
Čkalovova 6144/20, 708 00 Ostrava-Poruba 

Jednatel:
Ing. Jaroslav Kovář, jednatel

Kontaktní osoby:
XXXXXXXXX
IČO:
25385691

DIČ:
CZ XXXXXXXXX plátce DPH

Bankovní spojení:
XXXXXXXXX
(dále jen nájemce)

a
2. Podnájemce 

Název:
Radim Pečka

podnikající na základě ŽL, vydaného živnostenským úřadem MMO, evidující 


úřad: 380701

Sídlo:
Hasičská 466/47, Ostrava - Hrabůvka, 700 30

Kontakt:
XXXXXXXXX
IČO:
43569919

DIČ:
CZ XXXXXXXXX, plátce DPH
Bankovní spojení:
XXXXXXXXX
(dále jen podnájemce)

dále v textu společně též smluvní strany

3. Smluvní strany prohlašují, že jsou oprávněny ke sjednání této smlouvy a k plnění závazků z ní vyplývajících podle platných právních předpisů. 

4. Nájemce prohlašuje, že je na základě SMLOUVY O VYPŮJČCE 
č. II/a.b/014/806/06 uzavřené dne  19. 6. 2006 mezi Statutárním městem Ostrava, Městským obvodem Ostrava-Jih a společností Sportovní a rekreační zařízení města Ostravy, s.r.o. (dále jen SAREZA), oprávněn pronajímat sportoviště, nemovitosti a nebytové prostory dalším subjektům a že jeho volnost k uzavírání těchto podnájemních smluv není nijak vlastníkem objektu omezena.

Čl. II

Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je podnájem části nemovitosti a to bufetu u tobogánu ve výše uvedeném areálu a dle situačního plánku areálu, který je nedílnou součástí této smlouvy a tvoří Přílohu č. 1. 

3. Nájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu ke sjednanému účelu a platit pronajímateli sjednanou cenu za podnájem, to vše za podmínek stanovených touto smlouvou a v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

Čl. III

Předmět a účel nájmu

1. Předmětem podnájmu je poskytnutí části nemovitosti (bufet u tobogánu) ve výše uvedeném areálu (dále jen VAJ) na pozemku parcele číslo 6490 (bufet) a části pozemku parcele číslo 4425 (venkovní terasa) vše v katastrálním území Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava k dočasnému podnájmu a za sjednanou cenu. 

2. Účel podnájmu části nemovitosti je prodej zboží.

Sortiment nájemce:

- potraviny: rychlé občerstvení

- pivo: Pivovary Staropramen, Ostravar

- nealko nápoje: sortiment Kofola

- mražené výrobky: sortiment Unilever ČR (výrobky značky Algida)

3. Podnájemce se zavazuje, že účel podnájmu je v souladu s předmětem podnikání uvedeném v jeho živnostenském listě, jež je nedílnou součástí této smlouvy a tvoří Přílohu č. 2. V případě ztráty podnikatelského oprávnění k účelu nájmu je podnájemce povinen tuto skutečnost bezodkladně oznámit nájemci.

4. Předmět podnájmu má výměru 31,2 m2 bufet a 60 m2 terasa.
Čl. IV

Cenové a platební podmínky 

1. Cena za podnájem části nemovitosti (bufet u tobogánu) o celkové výměře 91,2 m2 se sjednává na XXXXXXXXX Kč (XXXXXXXXX korunčeských) bez DPH / sezóna. Sezóna začíná 15. 5. a končí 15. 9. daného roku.

2. Výše uvedená cena za podnájem je sjednána na dobu účinnosti této smlouvy a nezahrnuje poplatek za odvoz komunálního odpadu, ostrahu ani poplatky za el. energii a vodu. Cena za podnájem je placena v kalendářním roce na danou sezónu ve třech splátkách. Musí být uhrazena na základě zálohové faktury vystavené nájemcem se splatností 10 kalendářních dní od data vystavení. Zálohová faktura bude vystavena se splatností v daném kalendářním roce do:

5. 2. toho kterého roku
5. 4. toho kterého roku
5. 5. toho kterého roku
DUZP je vždy 1. den podnájmu v daném kalendářním roce. Nájemce a podnájemce se dohodli, že pokud podnájemce v tom, kterém roce neuhradí některou ze splátek podnájemného a dojde k výpovědi smlouvy dle článku X., bodu 2. této smlouvy, tak jednotlivé splátky již zaplaceného podnájemného se nevrací a budou zúčtovány jako podnájemné do doby ukončení této smlouvy. 
3. Sjednaná cena nezahrnuje náklady za služby, ty jsou specifikovány v Čl. V. 

4. Cena za podnájem se v průběhu smluvního období zvyšuje o tolik procent, kolik bude zjištěna inflace Českým statistickým úřadem Praha. Nájemce se zavazuje, že vždy nejpozději do 15. března aktuálního roku zašle podnájemci potvrzení o výši inflace za předchozí kalendářní rok. Inflační doložka bude poprvé uplatněna v podnájmu roku 2017.

5. Nájemce a podnájemce se dohodli, že podnájemce složí v hotovosti, před podpisem smlouvy, kauci ve výši XXXXXXXXX Kč. Nájemce je oprávněn si započíst kauci na úhradu svých pohledávek vůči podnájemci v případě, že podnájemce bude v prodlení s úhradou ceny za podnájem nebo služeb spojených s podnájmem dle této smlouvy. V případě ukončení smlouvy, pokud bude mít podnájemce uhrazeny veškeré své závazky vůči nájemci, je povinen nájemce složenou kauci vrátit ve lhůtě do sedmi dnů ode dne ukončení smlouvy. V případě, že za trvání podnájemního vztahu nájemce započte kauci nebo část kauce na úhradu svých pohledávek vůči podnájemci, je povinen podnájemce kauci nebo část kauce, do 14 dní ode dne, kdy došlo k oznámení započtení podnájemci, doplnit. V případě, že podnájemce ve stanovené lhůtě kauci nebo část kauce nedoplní na původní výši, je oprávněn nájemce, po předchozí písemné výzvě k doplnění kauce a uplynutí lhůty v této výzvě stanovené nejméně v délce 14 dnů, odstoupit od této smlouvy, ve smyslu ustanovení článku X. této smlouvy. Součástí výzvy dle předchozí věty musí být upozornění nájemce, že v případě nedoplnění kauce ve stanovené lhůtě, hodlá nájemce od smlouvy odstoupit.

Čl. V

Poskytování služeb, jejich cena a platební podmínky 

1. Nájemce zprostředkovává podnájemci svým jménem dodávku elektrické energie, pitné vody a odvoz komunálního odpadu. 

2. Nájemce vystaví podnájemci zálohovou fakturu na el. energii na danou sezónu se splatností 10 kalendářních dní na částku XXXXXXXXX Kč za odběr el. energie za danou sezónu. 

3. Vyúčtování skutečné spotřeby el. energie za sezónu bude provedeno v termínu do 30. 9. v daný  kalendářní rok, a to na základě skutečných odběrů el. energie k datu ukončení sezóny v daném roce. Nájemce bude spotřebu el. energie refakturovat podnájemci na základě odečtu z podružných měřičů. 

4. Cena za odběr el. energie je adekvátní ceně, kterou platí nájemce v daném roce za odběr el. energie příslušnému dodavateli. Pro měření spotřeby el. energie jsou instalovány podružné měřiče el. energie.

5. Částka za el. energii se může v průběhu smluvního vztahu měnit v závislosti na změnách cen dodavatelů nájemce. Její úprava bude předmětem samostatného dodatku smlouvy potvrzeného oběma smluvními stranami.

6. Pokud podnájemce neuhradí zálohovou fakturu za el. energii ve lhůtách stanovených touto smlouvou, je oprávněn nájemce použít výpovědní dobu sjednanou v článku X., bodu 2. této smlouvy.  

7. Nájemce vystaví podnájemci fakturu – daňový doklad na odběr pitné vody a odvoz komunálního odpadu na danou sezónu se splatností 10 kalendářních dní. Cena za vodu a odvoz komunálního odpadu je stanovena paušálem a datum uskutečnění zdanitelného plnění je vždy k 1. dni podnájmu v daném kalendářním roce. Nájemce vystaví fakturu – daňový doklad na částku XXXXXXXXX Kč za vodu a XXXXXXXXX Kč za odvoz komunálního odpadu.
8. Pokud podnájemce neuhradí faktury – daňové doklady za vodu a odvoz komunálního odpadu ve lhůtách stanovených touto smlouvou, je oprávněn nájemce použít výpovědní dobu sjednanou v článku X., bodu 2. této smlouvy.  

Čl. VI

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou neupravená se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. V případě, že se některá ustanovení této smlouvy stanou v budoucnu neplatnými nebo neúčinnými, zavazují se smluvní strany nahradit tato ustanovení právně relevantními dohodami tak, aby byl zachován účel této smlouvy. 

Čl. VII

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen předat podnájemci předmět podnájmu a to až po zaplacení ceny za podnájem na sezónu 2016 a poté zajistit řádný a nerušený výkon práv podnájemce po dobu trvání smluvního vztahu tak, aby bylo možno dosáhnout výše uvedeného účelu podnájmu. 
2. Nájemce prohlašuje, že výše uvedený areál, v němž se nachází předmět podnájmu, je pojištěn proti živelným událostem. Pojištění nezahrnuje pojištění osob, vnitřní zařízení podnajatých objektů, zásob a majetku podnájemce.

3. Nájemce a jím pověřená osoba je oprávněna, po předchozí domluvě s podnájemcem a v jeho běžné provozní době, vstoupit do předmětu podnájmu a provádět údržbu a nutné opravy. V případě havarijního stavu je nájemce povinen neprodleně reagovat na výzvy podnájemce a zajistit odstranění havárie.   

4. Nájemce je povinen seznámit podnájemce s požárním nebezpečím vyplývajícím z charakteru objektu, technologie a používaných látek. Dále je povinen seznámit podnájemce s Návštěvním řádem areálu, s požárními únikovými cestami, požárními řády, požárními poplachovými směrnicemi a rozmístěním věcných prostředků požární ochrany. 

Čl. VIII

Práva a povinnosti podnájemce

1. Podnájemce je oprávněn převzít a užívat předmět podnájmu po zaplacení ceny za podnájem v plném rozsahu dle této smlouvy a po celou dobu trvání smluvního vztahu. Podnájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeho část do užívání jiné osobě bez předchozího písemného souhlasu nájemce.
2. Podnájemce prohlašuje, že si prohlédl předmět podnájmu, že je bez zjevných vad a že jsou prostory způsobilé k užívání pro sjednaný účel podnájmu. Podnájemce se dále zavazuje udržovat předmět podnájmu v tomto stavu a zacházet s ním řádně a v souladu s touto smlouvou. Podnájemce odpovídá za veškeré škody způsobené na majetku nájemce činnosti svou, svých pracovníků, návštěvníky a osob plnících jeho pokyny. Veškeré takto způsobené škody je podnájemce povinen odstranit na vlastní náklady.
3. Podnájemce je povinen hradit sjednanou cenu za podnájem, cenu za poskytované služby a náklady spojené s obvyklým udržováním a provozem podnajatých prostor, včetně drobných oprav a běžné údržby. Smluvní strany se dohodly, že pro posouzení, co se rozumí drobnými opravami a běžnou údržbou, se budou podpůrně řídit ustanovením §5 a §6 vládního nařízení č. 258/1995 Sb. V případě, že vládní nařízení bude novelizováno nebo pozbude platnosti, dohodnou se smluvní strany na nové definici drobných oprav a běžné údržby. 

4. Podnájemce je povinen neprodleně oznámit nájemci veškeré změny, které nastaly na předmětu podnájmu a to jak zapříčiněním podnájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle. Současně je povinen neprodleně oznámit nájemci písemně potřebu oprav. V případě havárie je podnájemce povinen neprodleně informovat nájemce o vzniku havarijního stavu v předmětu podnájmu a umožnit mu odstranění havárie i mimo provozní dobu podnájemce.

5. Podnájemce je povinen v předmětu podnájmu dodržovat bezpečnostní a protipožární předpisy v platném znění a řídit se pokyny z revizních zpráv a dále dodržovat hygienické předpisy, hlukové normy a předpisy vztahující se k bezpečnosti práce. Dále se zavazuje dodržovat všechny platné předpisy a normy týkající se provozovaných elektrických zařízení a spotřebičů a případných montovaných zařízení v předmětu podnájmu. Dále je podnájemce povinen dodržovat Návštěvní řád areálu, s jehož platným zněním byl seznámen. Před zahájením vlastní činnosti je podnájemce povinen předložit zástupci nájemce (vedoucímu areálu Vodního areálu Jih) zprávu o revizi všech vlastních používaných el. zařízení, včetně drobného elektrického nářadí a prodlužovacích kabelů, pokud je hodlá používat v podnajatých nebytových prostorách v době platnosti této smlouvy. Pokud bude platnost té které revizní zprávy časově omezena, je povinností podnájemce platnost té které revizní zprávy obnovit a její kopii opět předat vedoucímu výše uvedeného areálu. Podnájemce byl seznámen s požárním nebezpečím vyplývajícím z charakteru objektu, technologie a používaných látek. Podnájemce byl seznámen s požárními únikovými cestami, požárními řády, požárními poplachovými směrnicemi a rozmístěním věcných prostředků požární ochrany.

6. Podnájemce se zavazuje trvale udržovat čistotu v předmětu podnájmu. Dále je povinen zajistit úklid těchto prostor, pokud jeho pracovníci, návštěvníci nebo jiné osoby způsobí jejich znečištění. Podnájemce se zavazuje zabezpečit na vlastní náklady likvidaci použitých jedlých olejů, maziv a dalšího nebezpečného odpadu dle hygienických předpisů.

7. Podnájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoli jednání, která by rušila výkon ostatních vlastnických, užívacích a podnájemních práv v nemovitosti, v níž se nachází předmět podnájmu. Podnájemce je povinen dbát na to, aby užíváním předmětu podnájmu nedocházelo ke znehodnocování životního prostředí, zejména nadměrným hlukem, emisemi, či jiným způsobem.

8. Podnájemce se zavazuje po ukončení smluvního vztahu předat předmět podnájmu zpět pronajímateli protokolárně, a to ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení a případným stavebním úpravám, které provedl se souhlasem nájemce. O předání a převzetí předmětu podnájmu bude pořízen písemný protokol.

9. Podnájemce bude užívat předmět podnájmu v souladu s jeho stavebně technickým řešením. Veškeré adaptační práce, vyplývající z podnájemcem požadované změny účelu užívání předmětu podnájmu a k jejichž provedení dal podnájemci nájemce svůj písemný souhlas, hradí podnájemce z vlastních zdrojů. Souhlas nájemce s provedením stavebních prací nenahrazuje případné závazné stanovisko k tomu oprávněného stavebního úřadu.

10. Podnájemce je oprávněn provádět zásobování podnajatého objektu motorovými vozidly jen do zahájení a po skončení řádné provozní doby areálu, nejdéle však jednu hodinu po zavírací době areálu, z důvodu bezpečnosti návštěvníků a podnájemců. Pokud je areál uzavřen, má podnájemce vstup umožněn po dohodě s vedoucím areálu. 

Čl. IX

Změny v plnění Smlouvy o podnájmu části nemovitosti 

a odstoupení od smlouvy

1. Smluvní strany se dohodly, že v případě potřeby změn v plnění této smlouvy, projednají své požadavky a vzájemně si je odsouhlasí. Jakékoliv změny nebo doplnění této smlouvy je možno provést pouze písemnými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

2. Smluvní strany se dohodly, že důvodem k odstoupení od této smlouvy ze strany nájemce může být porušení veškerých podmínek sjednaných touto smlouvou.  Odstoupení od smlouvy musí být doručeno druhé smluvní straně. 

Čl. X

Doba platnosti smlouvy a ukončení smlouvy

1. Tato smlouva je platná okamžikem podpisu smluvních stran. Smlouva se sjednává na dobu určitou od 15. 5. 2016 do 15. 9. 2018.
2. Nájemce i podnájemce mohou tuto smlouvu ukončit písemnou dohodou nebo písemnou výpovědí nájemce nebo podnájemce. Nájemce může kdykoliv odstoupit od smlouvy, užívá-li podnájemce přes písemnou výstrahu podnajatý objekt způsobem, že nájemci vzniká škoda, nebo že mu hrozí škoda. Nájemce a podnájemce se dohodli, že nájemce může dát výpověď z této smlouvy v případě, že podnájemce bude v prodlení s úhradou podnájmu nebo služeb spojených s podnájmem déle, jak 7 (sedm) dní od jejich splatnosti, přičemž v tomto případě se sjednává desetidenní výpovědní lhůta, která počíná běžet prvního dne následujícího po dni, kdy nájemce doručí podnájemci výpověď. 

3. V případě odstoupení od smlouvy ze strany nájemce, doručí tuto písemnost nájemce podnájemci a ten je povinen do tří dnů ode dne doručení odstoupení od smlouvy vyklidit předmět podnájmu.  Nájemce a podnájemce se dohodli, že v případě ukončení podnájemní smlouvy dohodou, anebo výpovědí ze strany nájemce, je povinen podnájemce vyklidit předmět podnájmu ve lhůtě do 3 (tří) dnů ode dne skončení podnájmu. Pokud podnájemce předmět podnájmu ve stanovené lhůtě nevyklidí, je nájemce oprávněn požadovat po podnájemci smluvní pokutu ve výši XXXXXXXXX Kč za každý den prodlení, kdy nevyklidí předmět podnájmu.

Čl. XI

Závěrečná ustanovení

1. Faktury vystavené nájemcem dle této smlouvy musí obsahovat náležitosti stanovené zákonem č. 235/2004 Sb., o DPH v platném znění a dále budou obsahovat označení smluvních stran, adresa a sídlo, číslo faktury, den vystavení a den splatnosti faktury, datum zdanitelného plnění, označení peněžního ústavu a číslo účtu, na který má být platba odeslána, fakturovanou částku bez DPH, rekapitulace DPH, označení předmětu smlouvy. 

2. Písemnosti dle této smlouvy se považují za doručené i tehdy, když některá smluvní strana jejich doručení odmítne bezdůvodně nebo jinak jejich doručení zmaří. 

3. Veškeré změny a doplnění této Smlouvy o podnájmu části nemovitosti je nutno činit písemně formou dodatků ke smlouvě označených a číslovaných pořadově. Pro účely doručování jsou rozhodné adresy účastníků uvedené v záhlaví této smlouvy.

4. V případě, že některé ustanovení této smlouvy se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. V tom případě se smluvní strany zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy, ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného.

5. Nájemce má zájem na tom, aby podnájemce uzavřel kupní smlouvy na přímé dodávky sortimentu výrobků a zboží z produkce níže uvedených dodavatelů, neboť tito vynakládají značné finanční prostředky do reklamních ploch umístěných v prostorách a na objektech ve vlastnictví společnosti SAREZA. Tyto prostředky jsou následně použity na financování provozu, údržby a zhodnocování areálů a současně na zkulturňování prodeje v zařízeních, v nichž je návštěvníkům poskytováno občerstvení. Jakékoliv rozšíření a změny seznamu dodavatelů budou předmětem dodatku k této smlouvě.

Smluvní dodavatelé: 

Pivovary Staropramen a.s., KOFOLA a.s., Unilever ČR, spol. s r.o.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, oba mají platnost originálu a každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. Smluvní strany svými podpisy prohlašují, že souhlasí s obsahem této smlouvy a že odpovídá jejich pravé a svobodné vůli. 

7. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právní nástupce smluvních stran a smluvní strany se zavazují, že v případě vzniku právního nástupnictví budou o této skutečnosti právní nástupce prokazatelně informovat. 
8. Všechny spory vznikající z této smlouvy a v souvislosti s ní budou rozhodovány s konečnou platností u Rozhodčího soudu při Hospodářské komoře České republiky a Agrární komoře České republiky podle jeho Řádu a Pravidel třemi rozhodci. Smluvní strany se dohodly, že rozhodčí řízení bude probíhat v kontaktním místě Rozhodčího soudu při HK ČR a AK ČR v Ostravě.

9. Účastníci shodně prohlašují, že tuto smlouvu podepsali na základě své pravé, svobodné a vážné vůle a nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, obsahu smlouvy rozumí, touto smlouvou jsou vázáni a obsah smlouvy byl dostatečně projednán.  

V Ostravě dne 6. ledna 2016
.........................................………...
.........................................……

Ing. Jaroslav Kovář 
Radim Pečka
jednatel společnosti
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