Zapis o uzivani nebytovych prostor
uzavieny podle § 14 a nasl. vyhlasky Ministerstva financi €. 62/2001 Sb., o hospodateni
organizacnich sloZek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisi (dale jen ,,vyhlaska‘)

mez1 stranami

Ustiedni kontrolni a zkuSebni tistav zemédélsky

organizacni slozka statu

se sidlem: Hroznova 63/2, 603 00 Brno

zastoupeny_feditelem Odboru majetkové spravy, na zaklade
povéfeni

IC: 00020338

DIC: CZ00020338

Kontaktni osoba

(dale jen ,,predavajici® na stran¢ jedné)
a

Generalni Feditelstvi cel
organizac¢ni slozka statu

se sidlem: Budéjovicka | 14 Praha 4 — Michle
za kterou jedna editelka odboru 13 Hospodaiské spravy Generalniho

feditelstvi cel, na zdklad€ povéteni generdlniho feditele Generalniho feditelstvi cel
¢.j. 38708/2022-900000-131 ze dne 29.07.2022

ICO: 71214011

DIC: CZ71214011

Kontaktni osoba:

Adresa pro doruc¢ovani: Celni ufad pro JihoCesky kraj, Odd¢leni 134.2 GRC,
Kasarenska 1473/6, 370 21 Ceské Budéjovice

(dale jen ,,uzivatel na stran¢ druh¢)

(a oba spolecné ,,smluvni strany*)

L.
Predmét uzivani

1) Ceska republika je vlastnikem a pstfedni kontrolni a zkuSebni ustav zemédélsky je podle
zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

ve znéni pozdé&jSich predpist, prislusny hospodafit s t¢mj vitostmi:
- pozemkem pari ehoz soucésti je budova na adrese_ Plana
nad LuZnici
- pozemkem par
to vSe v k.U1. a obci Plana nad Luznici zapsano n vedeném u Katastralniho ufadu

pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.



2) Predmétem uzivani upraveného timto zapisem jsou nebytové prostory v 1.NP Budovy ¢.p.
ina adrese Plana nad LuzZnici (dale jen ,,Budova‘®), a to mistnost ¢islo 102, 103,
104,105,109, 110, 111, 113, 114 a 123 o celkové vyméie 147,55 m? (dale také jen ,,nebytové
prostory*).

3) Dale je pfredmétem uZivani upraveného timto zdpisem 6 parkovacich mist, pficemz 4
parkovaci mista jsou umisténa na pozemku a 2 parkovaci mista ur¢ena jako
celni prostor jsou umisténa na pozemku parc (dale také jen ,,parkovaci mista*).

4) Predavajici timto zapisem pienechava uzivateli jako do€asné nepotiebny majetek k uzivani
nebytové prostory uvedené v odst. 2) tohoto ¢lanku a parkovaci mista uvedena v odst. 3) tohoto
¢lanku.

5) Ptesny popis pfedmétu uzivani, umisténi a vymeéry podlahové plochy jsou uvedeny v Priloze
¢. 1, ktera je nedilnou soucasti tohoto zapisu. Pfesné umisténi jednotlivych parkovacich mist je
uvedeno v Priloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

6) Smluvni strany konstatuji, Zze pfedmét uzivani je zptsobily k fddnému uzivani. UZivatel se
detailné seznamil se stavem predmétu uzivani a v tomto stavu jej piejima do svého uzivani.

I1.
Ucéel uzivani

1) Nebytové prostory se predavaji do uzivani za Gcelem jejich vyuziti jako kancelarskych a
obsluznych prostor.

2) 6 parkovacich mist predanych k uzivani bude vyuzito za ucelem parkovani sluzebnich
vozidel uzivatele a zfizeni celniho prostoru.

II1.
Doba uzivani

Nebytové prostory a parkovaci mista se predavaji do uzivani od 1. 1. 2024 na dobu neurcitou.
V souladu s § 66 odst. 2 zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoc¢tova pravidla, ve zné€ni pozdéjsich
ptedpisti, se neposkytuje thrada za predmét uzivani.

IV.
Sluzby

1) Uhrada nakladt za sluzby, poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
(tj. zejména platby za spotiebu plynu — ustfedni vytapéni, elektrickou energii, uklid
kancelarskych a spole¢nych prostor, revize a dalsi sluzby spojené s uzivanim piedavanych
prostor — dale jen ,,Sluzby*) je stanovena ve vysi, ktera bude odpovidat podilu uzivatele na
skutecnych nakladech zjisténych z faktur bez DPH od prvotnich dodavatell a pfisluSné sazby
DPH. Uzivatel se bude podilet na uhrad¢ nakladt za Sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor v podilu podlahové plochy preddvanych prostor k celkové podlahové ploSe budovy.
Toto se netykd vodného a stoéného, odvozu odpadu a poskytovani hygienickych potieb, kdy
tyto sluzby budou fakturovany dle poctu osob v nebytovych prostorach.



2) Naklady za sluzby budou uzivatelem hrazeny vzdy k 28. 2, 31. 5, 31. 8 a k 30. 11 daného
roku za predchéazejici obdobi na zakladé faktury vystavené piedavajicim s naleZitostmi
daniového dokladu dle zédkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, oba ve znéni pozdejswh predplsu Lhita splatnosti faktury je 30

kalendéinich dnt ode dne jejiho do i dkladl za sluzby provede uzivatel
na et predavajiciho vedeny u CN

3) V piipadé prodleni s platbou nakladli za sluzby muize pteddvajici poZadovat po uZzivateli
krom¢ dluzné ¢astky i thradu uroku z prodleni stanoveného ve vysi podle natizeni vlady ¢.
351/2013 Sb., kterym se urcuje vysSe urokii z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nekteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiika
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajii o skute¢nych
majitelich, ve znéni pozdéjSich piedpisii. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyse uroki v
takovém ptipad¢ odpovida nahrad¢ skody.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Piedavajici se zavazuje pfenechat nebytové prostory a parkovaci mista uzivateli tak, aby je
mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu, udrzovat je v takovém stavu, aby mohly
slouZzit tomu uzivani, pro které byly pfedany a zajistit uzivateli neruSené uzivani po celou dobu
uzivani.

2) Predavajici pfedava uzivateli pfedmét uzivani v dobrém stavu a uzivatel se zavazuje udrzovat
je spolu s jejich vybavenim jako fadny hospodat v souladu s pravnimi pfedpisy a timto zépisem,
zejména chranit predmét uzivani pred poskozenim, zni¢enim nebo nepfiméenym opotiebenim.

3) Uzivatel se zavazuje, ze predmét uzivani bude uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpisobem, a to vyluéné¢ k administrativni c¢innosti jako kanceldfe, mistnosti slouzici
k zabezpeceni chodu kanceléfi, parkovaci mista pro sluzebni vozidla a vyhrazeny celni prostor.
Nemiize je pfenechat k uzivani jiné osob¢ ani dalsi organiza¢ni slozce nebo statni organizaci.

4) Uzivatel je povinen udrzovat predmét uzivani v takovém stavu, ktery odpovida béznému
opotiebeni. Za tim tcelem je povinen na vlastni naklady provadét bézné udrzbové a opravné
prace, jako je zejména malovani, vyména Zarovek, oprava dvetnich zamkt, oprava rozbitych
oken a dal§i prace obdobného charakteru dle obecnych zvyklosti spojenych s uzivanim
nebytovych prostor. O zpiisobu drobnych oprav a bézné udrzby je uzivatel povinen pied jejich
provedenim prokazatelné¢ informovat zastupce piedavajiciho a tyto provadét zpiisobem
obvyklym. Odklizeni snéhu a uklid parkovacich ploch si uzivatel zajistuje sam.

5) Piedavajici odpovida za udrzbu a opravy piedmétu uzivani, s vyjimkou béznych udrzbovych
a opravnych praci podle odst. 4) tohoto ¢lanku, pokud skodu nezpiisobi uzivatel, kdy v takovém
piipadé¢ bude oprava provedena na naklady uzivatele. Uzivatel odpovida predavajicimu za
veskeré Skody, které mu zpiisobi svou Cinnosti na pfedmétu uzivani. Predavajici upozoriuje
uzivatele, Ze Budova neni pojisténa.

6) Pokud se vyskytnou poruchy ptesahujici moznosti bézné tdrzby a oprav podle odst. 4) tohoto
¢lanku, je uzivatel povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zpisobem oznamit
prostiednictvim mistné pfislusSného zaméstnance spravy budov preddvajicimu tyto poruchy



aumoznit jejich odstranéni, jinak uzivatel odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti vznikne.

7) Predavajici nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit za trvani tohoto uzivaciho
vztahu do predmétu uzivani spolu s osobou opravnénou jednat jménem uzivatele v terminu
a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé¢ za ucelem kontroly dodrzovani tohoto zapisu nebo
bézné udrzby. Tento vstup ma vSak predavajici vzdy v piipadé havarie nebo zivelni ¢i jiné
obdobné udalosti, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt zpiisobena Skoda. O této skutecnosti
je predavajici povinen bez zbytecného prodleni vyrozumét uzivatele, se sdélenim divodu
vstupu do objektu.

8) UZzivatel se zavazuje zajistit u svych zaméstnancli dodrZovani obecné zavaznych pravnich
predpisti a internich predpisii piedavajiciho v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni
ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préci, sjednanych provoznich pravidel a déle
spolupiisobit pii realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku Skod na majetku.

9) Upravy pfedmétu uzivani miize uZivatel provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
ptedavajiciho, a to vZdy na sviij ndklad. Zatizeni a ptedméty upevnéné ve zdech, podlaze stropu
a k pozemku, které nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni
pfedmétu uzivani, piechdzeji upevnénim nebo vlozenim do pfisluSnosti hospodaftit
predavajiciho.

10) Uzivatel je povinen snaSet omezeni v uzivani v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby pfedmétu uzivani, k némuz je povinen predavajici.

VI.
Skondeni uzivani

1) Uzivaci vztah zalozeny timto zapisem je mozné ukoncit pisemnou dohodou nebo vypoveédi
ptedavajiciho nebo uzivatele.

2)Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

3) Predavajici je opravnén ukoncit tento zapis vypoveédi s vypovédni lhitou tficet dnli od
doruceni vypovedi uzivateli nebo okamzitym odstoupenim od zapisu, pokud uzivatel neplni
fadné a vcas své povinnosti anebo predmét uzivani ¢i jeho ¢ast bude pfedavajici potfebovat
k plnéni funkci statu nebo jinych ukolt v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného piredmétu
¢innosti.

4) Pro oznaceni dalSich vypovédnich diivodi a podminek vypovédi se podplirné pouziji
odpovidajici ustanoveni § 2225 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

5) Ke dni skonCeni uzivani je uzivatel povinen predmét uzivani vyklidit a predat jej
predavajicimu nebo jeho povéfenému zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni a pfipadnym upravam oSetfenym v zapisu nebo pisemném souhlasu
predavajiciho. O piedani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.



Soucasti predavaciho protokolu bude odecet stavu ptislusnych métidel k okamziku zpétného
pfevzeti pfedmétu uzivani a soupis pifipadnych Skod zplsobenych na predmétu uZivani
uZzivatelem.

6) Predavajici mé pravo na ndhradu ve vysi ujednanych nakladl, neodevzda-li uzivatel
pfedavajicimu v den skonceni uZivani pfedmét uzivani az do dne, kdy uZivatel pfedavajicimu
pfedmét uzivani skute¢né odevzda.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tento zapis nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 1. 1. 2024.

2) Tento zapis Ize ménit pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jsou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni tohoto
zapisu neplatnd a/nebo netiinnd, nema to za nasledek neplatnost a/nebo neucinnost celého
zapisu. Smluvni strany se v takovém piipad¢ zavazuji, Ze misto neplatnych a/nebo neti¢innych
ustanoveni sjednaji takovou Upravu, kterd se co nejvice piiblizi ucelu, ktery sledovalo neplatné
a/nebo netcinné ustanoveni.

3) Zapis je vyhotoven elektronicky nebo v listinné podobé&, pficemz v takovém piipad¢ je zapis
vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4) Smluvni strany prohlasuji, ze se s timto zapisem sezndmily a na diikaz své svobodné a urcité
vile jej niZze uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze za vzajemnou dorucovaci adresu povazuji adresu uvedenou
v zahlavi tohoto zapisu s tim, ze uzivatel jakoukoli zménu dajii neprodlené¢ a prokazatelné
oznami kontaktni osobé predavajiciho uvedené v zahlavi tohoto zapisu.

Piilohy:
Ptiloha €. 1: Popis pfedmétu uzivani s vymeérami a metodika rozactovani poskytovanych sluzeb
Ptiloha ¢: 2: Umisténi parkovacich mist a celniho prostoru

Uzivatel: Ptedavajici:
Dokument je podepséan elektronickym podpisem
Podepisujici:
Organizace: stredn1 kontrolni a zkusebni tstav zem|
Sériové ¢. cert.: 23012301
DigitéIng podepsano Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a ¢as: 29.12.2023 09:15:44
Hospodafské spravy Diwvod:
Misto: i e
Generalni reditelstvi cel Ustiedni kontrolni a zkusebni ustav zemédélsky
feditelka odboru 13 feditel Odboru majetkové spravy




Ptiloha ¢. 1 — Popis pfedmétu uzivani s vymérami a metodika roziuctovani poskytovanych
sluzeb

1. Strany smlouvy

1) Ptredavajici:
Ustiedni kontrolni a zkusebni ustav zemédélsky
organizac¢ni slozka statu
se sidlem Hroznova 63/2, 603 00 Brno
I1CO: 00020338, DIC CZ00020338

2) UzZivatel
Generalni feditelstvi cel

organizac¢ni slozka statu
se sidlem: Bud¢&jovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 — Michle

2. Postup vypoctu nakladii
- Celkova podlahova plocha budovy: 1224,74 m?
- Pronajimana plocha dle aktualni smlouvy: 147,55 m?
- Prepoctena plocha spoleénych prostor pro uZivatele: 28,93 m? (plocha
pouZzivanych WC, plocha schodisté a pomérna plocha vyuzivané spolecné
chodby)

2.1.Revizni tkony, elektricka energie, topeni
Postup vypoctu:
Celkové néklady za pfedmét plnéni (revize, elektfina...) / celkové podlahové plocha *
pronajimana plocha = rozuctované naklady

2.2.Uklidové sluzby
a) Stanoveni plochy spole¢nych prostor
Plocha spole¢nych prostor / aktualni celkovy pocet zaméstnancti vSech uzivateli objektu =
m?/osoba * aktualni pocet zaméstnancii uzivatele = m? spole¢nych prostor
b) Postup vypoctu nakladii na uklid prostor véetné spolecnych:
Uklidovou sluzbou uétované naklady / uklidova plocha = naklady na m? plochy * plocha
pronajimanych prostor (vcetné spoleénych) = rozi¢tované naklady na uklid prostor

2.3.0dpady
Celkové uctované naklady za svoz TKO / aktualni celkovy pocet zaméstnancii vSech
uzivatelii objektu = nédklady na 1 osobu * aktudlni pocet zaméstnancti uzivatele = rozictované
naklady



2.4.Vodné a stocné
a) Stanoveni primérné ceny za Uctované vodné a stocné:
(ndklady na vodné + nédklady na sto¢né + naklady na pevnou ¢ast vodného + naklady na
pevnou ¢ast sto¢ného) / tctované m3 vody = primérnd cena za m3 G€tovaného vodného a
sto¢ného
b) Postup vypoctu ndkladl na vodné a stocné:

- Pramérna spotieba vody na osobu vychazi ze Smérnych ¢isel roéni
spotieby vody stanovenych ptilohou €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. Pro
potieby pracovisté Plana nad Luznici byla tato hodnota vypocitana na
hodnotu 21 m*/osobu a rok (soucet hodnot pro veiejné budovy s moznosti
stravovani).

Aktudlni pocet zaméstnancii uzivatele * primérna spotieba vody na osobu * primérna cena za
m? uétovaného vodného a stoéného = rozi¢tované naklady



Ptiloha ¢: 2: Umisténi parkovacich mist a celniho prostoru
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