Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

se sidlem: Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

I1CO: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: ucet ¢. - vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

zastoupené: Ing. Rostislavem MatyaSem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy
Vary, na zaklad¢ plné moci ze dne 01.03.2021

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

Zakladni skola a stiredni Skola Karlovy Vary, prispévkova organizace
se sidlem: Vancurova 83/2a, 360 17 Karlovy Vary — Stara Role

I1CO: 66362725

neni platce DPH

zastoupena Mgr. Martinou Kheilovou, feditelkou

na stran¢ druhé (dale jen ,,Ndjemce*)

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi
(dale jen ,,obcansky zakonik*)

SMLOUVU O NAJMU

(dale jen ,,Smlouva*)

2023



Vzhledem k tomu, ze:

A) Pronajimatel je na zakladé zakona &. 172/1991 Sb. - o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem pozemku p.¢. 1896, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1169,
pozemku p.C. 1897/1, jehoz soucésti je stavba bez Cp/Ce a pozemku p.C. 1898, vSe zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho tradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karlovy
Vary, v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, na LV ¢. 1.,

B) Strany této smlouvy uzaviely mezi sebou ohledné¢ Piedmétu najmu dne 1. 7. 1993 Najemni
smlouvu, jakoz i dodatek ¢. 1 k N4jemni smlouvé ze dne 5. 2. 1999, dodatek ¢. 2 k N4jemni
smlouvé ze dne 1. 1. 2001, dodatek ¢. 3 k Najemni smlouvé ze dne 10. 12. 2002, dodatek ¢. 4
k Najemni smlouvé ze dne 23. 3. 2022, dodatek €. 5 k Najemni smlouvé ze dne 14. 8. 2023,

C) Strany se dale dohodly, Ze vztah mezi nimi upravi novou najemni smlouvou, pfi¢emz Néjemni
smlouva ze dne 1. 7. 1993, ve znéni dodatkd, ke dni tc¢innosti této Smlouvy pozbyva platnosti
a uéinnosti a ve vztahu k Pfedmétu najmu je zalozen vztah Najemce touto novou Smlouvou,

D) Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér prondjmu Predmétu najmu byl dle ustanoveni § 39 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢&jsich predpist zvetejnén na ufedni desce Magistratu mésta
Karlovy Vary po dobu od 16.10.2023 do 1.11.2023, tj. po dobu nejmén¢ patnacti dnt.

E) Rada Statutdrniho mésta Karlovy Vary schvélila uzavieni této Smlouvy na svém zasedani dne
14.11.2023, a to usnesenim ¢. RM/1125/11/23;

F) Rada Karlovarského kraje schvalila uzavieni této Smlouvy na svém zasedani dne 2.10.2023, a to
usnesenim ¢. RK 1195/10/23

dohodli se ucastnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU

Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouve na této listin€ nasledujici slova a vyrazy (tam, kde
jsou uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

»Mira inflace*: Znamena ptirtstek primérmého indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index)
za poslednich dvanact mésict proti praimeéru piedchozich dvanacti mésica.

»Najemné*: Znamend ndjemné za uzivani Predmétu ndjmu Njemcem, a to ve vysi uvedené v ¢lanku
5.1. Smlouvy.
»Oprava“: Znamena odstranéni ucinkt ¢astetného fyzického opotfebeni nebo poskozeni za Gcelem

uvedeni do piedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do provozuschopného
stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych neZz pavodnich materiald, dild,
soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni (Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 500/2002).

»Spravee™: Znamena realitni kancelaf RECOM REALITY s.r.o., se sidlem T. G. Masaryka 883/53, 360
01 Karlovy Vary 1, ICO: 25238744, DIC: CZ25238744.

»lechnické zhodnoceni*: Znamena vydaje na dokonCené nastavby, piistavby, stavebni tUpravy,
rekonstrukce a modernizace Pfedmétu ndjmu (vCetné zafizeni), pokud prevysi
ve zdanovacim obdobi ¢astku 80.000,- K¢ (viz § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmu, ve znéni pozdéjsich predpist).

,Udrzba‘: znamena soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a pfedchazi porucham
a odstranuji se drobnéjsi zavady (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.)




A.  PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

L Piedmét najmu
Pronajimatel ptenechava Néjemci pozemek p.¢. 1896, jehoz soucasti je budova €.p. 1169, pozemek
p.C. 1897/1, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce a pozemek p.C. 1898, vSe zapsané v Katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary,
v katastralnim tzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, na LV ¢. 1 (dale jen ,,Predmeét
najmu’),

1L Dalsi udaje o Pfedmétu najmu

2.1. Stav Predmétu najmu
Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu a Ze nezjistil
zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni Smlouvy, nebo které by vedly k nezpisobilosti
Predmétu najmu k vyuziti v rdmeci Gcelu sjednaného Smlouvou.

2.2.  Piedani Pfedmétu najmu
Vzhledem ke skutec¢nosti, Z Najemce uziva Predmét ndjmu na zékladé predchozi Néjemni
smlouvy, ve znéni dodatktl, pfevzal fadné¢ Predmét ndjmu pied podpisem této smlouvy.

111 Uéel ndjmu
Predmét ndjmu je Pronajimatelem pienechavan Ndjemci do ndjmu pro vzdélavani ve Skole,
Skolském zafizeni a Skolském poradenském zafizeni a vedlejsi hospodarskou ¢innost.

1v. Doba trvani ndajmu

4.1. Néjemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neurcitou.

B.  NAJEMNE, SLUZBY

V. Obecné Ndajemné

5.1. Obecna vySe Najemného

a) Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini bézna vyse Najemného za Predmét najmu 245.819,76 K¢
(slovy: dvé sté Ctyficet pét tisic osm set devatenact korun ceskych a sedmdesat Sest haléii) bez
DPH, bez néklada spojenych s uzivanim, za cely Pfedmét najmu a rok.

b) Vedle bézné vyse Najemného specifikovaného pod pism. a) tohoto odstavce se zavazuje
Néjemce hradit za Pfedmét najmu druhou slozku Néjemného ve vysi 250.000,- Ké (slovy: dvé
sté padesat tisic korun ¢eskych) bez DPH, a to po dobu 10 let, tj. do 31. 12. 2033.

Najemné specifikované pod pism. a) a b) tohoto odst. dale také jako ,,Ndjemné*.

c) V pfipad¢, Ze se Najemce stane platcem DPH, bude k cené Najemného pfipocteno DPH v platné
sazb¢ ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni a bude upravena splatnost najemného za prvni
pololeti kalendainiho roku (leden az cerven), hrazeného mesicné, vzdy do 10. dne v mésici
pfedem a za druh¢ pololeti kalendainiho roku (Cervenec az prosinec), hrazeného jednorazovou
pololetni platbou do 10. prosince dané¢ho kalendainiho roku. Za datum dil¢iho zdanitelného
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5.2.

5.3.

VI

6.1.

6.2.

plnéni se bude povazovat posledni den v pfislusném kalendainim mésici.

Najemné v jeho souctu je Najemce povinen uhradit na ucet Pronajimatele €. - vedeny u
Ceské spotitelny, a.s., variabilni symbol: 9048005750

Splatnost Najemného
Pokud neni déle uvedeno jinak, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Najemné takto:

a) Za prvni pololeti kalendainiho roku (leden az ¢erven) bude Najemné hrazeno mésicné, vzdy
do 15. dne v mésici predem.

b) Za druhé pololeti kalendarniho roku (Cervenec az prosinec) bude Najemné hrazeno
jednorazovou pololetni platbou do 15. prosince daného kalendainiho roku.

Najemné, jehoz vyse je specifikovana v odst. 5.1. pism. a) tohoto ¢lanku, bude vzdy k 1. lednu
kazdého kalendarniho roku trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy, pokud to odsouhlasi Rada
mésta Karlovy Vary, zvy$ovano maximalné o Miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem
za ptedchozi kalendaini rok.

V obdobi do vyhlageni vySe miry inflace za ptedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvySeni Najemného v dasledku
inflace, bude N4ajemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vysi dle ptedchoziho kalendainiho roku
jako zaloha na Najemné. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapocCtenim navyseni dle tohoto odst.
Smlouvy) bude Najemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu Pronajimatele Néjemci,
ve které musi byt obsazena ¢astka doplatku Najemného za obdobi dle predchozi véty Smlouvy
a soucasné¢ stanoveno Najemné ve vysi platné pro piislusny kalendaini rok, a to spole¢né s nejblize
nasledujici splatkou Najemného.

Sluzby a Najemné

Néklady Najemce

V Néjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, a to zejména
uhrada za plyn, vodné a stocné, uhrada za elektrickou energii, thrada za odvoz domovniho odpadu,
uklid Pfedmétu najmu.

Uhrada SluZeb

Naklady na sluzby spojené s uzivanim (teplo, studena a tepla voda, elektiina) bude Najemce
povinen hradit ptfimo dodavatelim téchto sluzeb, pfiCemz Najemce prohlasuje, Ze s ohledem na
pfedchozi najemni vztah k Pfredmétu najmu jiz uzaviel s dodavateli Sluzeb smlouvy o dodavkach

sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu a tyto dorucil Pronajimateli, coZ pronajimatel
potvrzuje.

PROHLASENI NAJEMCE

VII.

7.1.

ProhlaSeni o zapisu v registru



Néjemce prohlasuje, Ze je ptispévkovou organizaci Karlovarského kraje. (Ptiloha €. 2 této Smlouvy).

a) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon najemnich

d) dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce ulozené Pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti Ndjemce pii uzivani Predmétu najmu vyplyvajicich z této
Smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpist (viz. ¢lanek 9.2. pism. a) Smlouvy) tak,
aby byla Najemci zachovana minimalné sedmidenni lhita k posouzeni daného rozhodnuti.
Na pisemnou vyzvu Nijemce dorucenou Pronajimateli nejpozdéji tfi dny pred koncem lhuty
k podani piipadného opravného prostiedku (resp. zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na
naklady Najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce ptislusny opravny

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 15:00 hodin) po predchozim pisemném
upozornéni adresovaném nejméné dva dny piede dnem predpokladané kontroly Najemci,
kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Predmétu najmu.

D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN
VIII. Prdva a povinnosti Pronajimatele
8.1.  Zavazky Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
prav Najemce;
c) tadné a vcas platit dan¢ z nemovitosti a dané z pfijmu vazici se k Pfedmétu najmu;
prostiedek (resp. zalobu).
8.2.  Kontrola Pfedmétu najmu
IX. Prava a povinnosti Ndjemce
9.1.  Uzivani Pfedmétu najmu

Néajemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dal§imi pravnimi predpisy.
Ptitom se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného nebo ¢im
by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob (viz ptislusna ustanoveni Obcanského zakoniku).

b) dbat vSech platnych bezpecnostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych
a dalsich norem;

c) v pfipadé Skody na Pfedmétu najmu zplsobené Najemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky,
klienty, studenty ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tietimi osobami zajistit na své naklady
jeji odstranéni do deseti dnti ode dne vzniku $kody, pokud to bude v konkrétnim ptipadé,
s ptrihlédnutim k charakteru Skody, mozné. V piipad€, Ze odstranéni Skody nebude mozné
uvedenim do ptivodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢astecné, uhradi Najemce Pronajimateli
¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnti ode dne, kdy Najemce odstranil
Skodu ¢i mél odstranit Skodu na Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Smlouvy.

d) Néajemce je pfi své Cinnosti v ramci tohoto najemniho vztahu a Gcelu najmu pln€ odpoveédny
za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany a BOZP a dalSich platnych pravnich,
technickych a bezpe¢nostnich norem a piedpist, a to na své naklady. Najemce podpisem této
Smlouvy pfebird plnou odpovédnost za zajisténi a dodrzovani téchto norem a ptedpist
a zavazuje se zajistit plnou bezpecnost a ochranu zdravi vSech svych klientd, personalu
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9.2.

9.3.

9.4.

a ochranu pronajatého majetku pfi provozu Gcelu najmu.

Dalsi zavazky Najemce

Néjemce se zavazuje:

a)
b)

uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméteny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pii uzivani Pfedmétu najmu;

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obliga¢né nezatizit Pfredmét najmu nebo jeho ¢ast;
nepostoupit jakakoli prava ¢i prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i
s touto Smlouvou souvisejici tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Udrzba

Néjemce se zavazuje:

a)

b)
©)

d)

na vlastni naklady Predmét najmu radné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Najemci
Pronajimatelem piredan, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni;

prabézné a na vlastni naklady zajistovat Udrzbu;

pribézné a na vlastni naklady zajisStovat uklid vnitinich prostor a pfistupového schodisté
k prostoru Pfedmétu ndjmu. Za timto ucCelem zajisti Najemce zejména dostateCny pocet
sbérnych nadob na odpady;

pribézné a na vlastni naklady udrzovat Predmét najmu v takovém stavu, aby nedochazelo
ke skodam na zdravi a majetku, pfirodé¢ a Zivotnim prostiedi.

Plan Oprav, udrzby ¢i Technického zhodnoceni PFredmétu najmu

a)

b)

d)

e)

Néjemce je opravnén nejpozdéji do 1. 1. daného kalendéainiho roku ptedlozit Pronajimateli
7adost o provedeni Oprav, Udrzby & Technického zhodnoceni Pedmétu najmu, ktera bude
specifikovat potiebu konkrétniho provedeni jednotlivych &innosti v ramci Oprav, Udrzby
a Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu ve. predpokladaného financ¢niho ramce (dale jen
,Zadost*). Podani Zadosti nevyluuje podani nasledné zadosti Najemce na provedeni jinych
Oprav &i Udrzby, které vzniknou po podani Zadosti v piipadé havarie & nové vzniklé nebo
zjisténé zavady na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje Zadost Najemce projednat nejpozdgji do 15. 3. daného kalendainiho
roku a zaslat Najemci stanovisko, jaky rozsah Oprav, Udrzby ¢&i Technického zhodnoceni
Predmétu najmu v daném roce Pronajimatel zrealizuje sam, ¢i prostfednictvim odborné osoby
a dale, jaky rozsah Oprav, Udrzby & Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu je Najemce
opravnén provést sam, ¢i prostfednictvim odborné osoby.

Hodnota Oprav, Udrzby ¢&i Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu ze strany Najemce dle
predchoziho odstavce je zapocitatelna proti béznému najmu do maximalni vyse 30 % rocniho
Najemného Najemce, pfi¢emz v tomto piipad¢ strany mezi sebou uzaviou dohodu o zapocteni
realizované hodnoty Oprav, Udrzby &i Technického zhodnoceni v daném kalendainim roce
ze strany Najemce proti béznému Najmu za dany kalendaini rok.

Pronajimatel bude realizovat odsouhlasené Opravy, Udrzbu & Technické zhodnoceni
po piedchozim projednani s Najemcem, v terminech dle projednani s Najemcem tak, aby
nebyla ohrozena ¢innost Najemce specifikovana v ¢l. III. této smlouvy shora.

Strany se dale dohodly, Ze v piipadg, Ze by potieba Oprav, Udrzby &i Technického zhodnoceni
pfevySovala hodnotu 30 % ro¢niho najjemného a Pronajimatel by tuto potfebu neuspokojil
v ramci provadénych oprav z jeho strany dle odst. 9.4. pism. b) shora tohoto ¢lanku, zavazuji
se smluvni strany hledat feSeni, aby nebyla ¢innost Najemce narusena.



9.5.

10.1.

a)
b)

11.1.

11.2.

11.3.

Havarijni zavady

Néajemce je povinen:

a) neprodlen¢ po zjisténi havarie na Pfedmétu ndjmu ustné a nésledné pisemné¢ informovat
Spravce, piip. Pronajimatele (technika Odboru majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary) o
pitipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu, jejichz odstranéni nesnese odkladu;

b) ptipadné vzniklé havarijni zavady prukazné zdokumentovat (véetné fotografickych zaznami
¢i audiovizualniho zdznamu);

c) zpiistupnit do odstranéni havarijni zdvady kdykoli Pfedmét ndjmu za tcelem odstranéni
havarijni zédvady a v ptipad€, ze Najemce bez zbyte¢ného odkladu, s ohledem na charakter
havarijni zavady, nezajisti informovani Sprévce, pfipadn¢ Pronajimatele o vzniku havarijni
zavady, tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro
tento piipad se pouzije ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy).

Podndjem a dalsi dispozice s Pfedmétem ndajmu

Pfenechani do podnajmu

Néjemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, vyjma :

Kratkodobych podnajmi, jejichz doba neptesahne 30 dni,

Podnéjemnich vztahtl, kterymi N4jemce pfenechd do podnajmu ucelenou ¢ast Predmétu najmu (v
budove €.p. 1169), jako napft. konkrétni uc¢ebnu, ¢i télocvi¢nu, v rozsahu, ktery neohrozi zptisob
vyuziti Pfedmétu najmu, na dobu urcitou, nejdéle 1 rok, k vyukovym ¢i sportovnim acéeltim.
Pojisténi Predmétu ndajmu

Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét ndjmu:

a) pro pripad poskozeni nebo zni¢eni Pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, tderem blesku,
ptirodnimi zivly, narazem letadla nebo jeho ziicenim, padem stromu a jinych predméti;
b) pro ptipad poskozeni nebo imyslného zniceni Predmétu najmu tieti osobou.

Pipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje
pouzit v plné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Néjemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani ndjmu u Ceského
pojistovaciho ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu.

Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjednano pro piipad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a dale na stejna rizika jako je uvedeno v ¢l. 11.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 11.1. a 11.2. zachovat po celou dobu trvani



najemniho vztahu dle této Smlouvy a v pifipad€, Ze pojisténi ukonci pojistovaci ustav uzaviit
pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného ¢eského pojistovaciho tstavu, a to do ¢trnacti dnt
ode dne zaniku pfedchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji fadné a vcas platit
pojistné za pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruSeni jakéhokoliv ustanoveni ¢l. 9. nebo 10. této
Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich predpisi smluvni pokutu
ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dvatisice korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipad¢ prodleni Najemce s uhradou jakéhokoli splatného zavazku
dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nésl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdg¢jsich predpistt smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
(slovy: jednadesetina procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s thradou dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatnd do ¢trnacti dni od data, kdy byla N4jemci doruc¢ena pisemnd vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné

Smluvni strany v dohodé¢ o skonceni najmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a zavazkt

E. ZAJISTEN{ ZAVAZKU A SKONCENi NAJIMU
XII.  Zajisténi zavazkii
12.1.  Smluvni pokuta
12.2. Smluvni pokuta a Skoda
vysi.
XIII.  Skonceni ndajmu
13.1. Pripady skonceni najmu
Néjem na zakladé Smlouvy skondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;
c) odstoupenim od Smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) znicenim Pfredmétu najmu.
13.2. Dohoda o skonceni najmu
ze Smlouvy.
13.3. Vypovéd’ Pronajimatele

Pronajimatel mtize pisemné vypovédét Smlouvu v dobé€ trvani ndjemniho vztahu bez udani dvodu.



13.4.

13.5.

13.6.

b)

d)

X1V.

14.1.

14.2.

14.3.

Vypovéd’ Najemce
Najemce miize pisemné vypoveédét Smlouvu v dob¢ trvani ndjemniho vztahu bez udéani ditvodu.
Vypovédni lhiita a jeji pocatek

Vypovédni lhiita €ini 1 rok a pocina bézet dnem nésledujicim po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni stran¢.

Vypovéd’ bez vypovédni doby

Uziva-li Najemce véc takovym zplisobem, ze se opotiebovava nad miru pfimétenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniceni véci, vyzve ho Pronajimatel, aby véc uzival fadné, da mu ptfimétenou lhitu
k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou
formu a musi byt najemci dorucena.

Neuposlechne-li Najemce vyzvy podle pism. a), ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

Hrozi-li v§ak v ptipadé uvedeném v pism. a) naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel
pravo najem vypoveédeét bez vypoveédni doby, aniz najemce vyzval k naprave.

Pronajimatel mé pravo postupovat stejn€, jak je uvedeno v pism. a), b), nezaplati-li najemce
Néjemné ani do splatnosti pfistiho Najemného.

Piedani Piredmétu ndjmu pii skonceni najmu

Predavaci protokol o stavu Pfedmétu najmu

Pii skonceni najmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o ptedani Pfredmétu
najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Pfedmétu najmu a hodnoté do t€¢ doby realizovanych
Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skutecného stavu Predmétu najmu a dalsi dilezité
skutecnosti.

Povinnosti Najemce pri predani

Pti skonceni najmu je Najemce povinen piedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den trvani
najmu.

N4ajemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni;

b) predat Predmét ndjmu volny bez jakychkoliv uzivatel;

c) vyklidit z Pfedmétu ndjmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dnti zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a soucasné uhradit pfipadné pohledavky
dodavatela Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho vztahu dle
této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici
Najemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finanéni dusledky ukonéeni najmu

Pokud dojde ke skonéeni pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, nema Najemce narok
na vraceni nakladii na Opravy a Udrzbu a do doby skonceni nijemniho vztahu vynalozenych



naklada na Technické zhodnoceni Nemovitosti.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XV.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Spolecna ustanoveni

Pokud neni v piedchozich castech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né€ piislusné clanky
spole¢nych ustanoveni.

Poi‘adi uhrady

Smluvni strany se dohodly, ze pokud k datu piislusné splatnosti nebude Najemcem uhrazen
jakykoliv splatny zavazek (dluzna ¢astka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici
penézni plnéni ze strany Najemce pouzito Pronajimatelem k uhradé (a to i Caste¢né) dluzné Castky
v potadi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to bud”:

a) k uhrad¢ splatného uroku z prodleni, nebo

b) kuhradé splatnych smluvnich sankei, nebo

¢) kuhrad¢ splatného Najemného a Sluzeb.

OkamZik splnéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle Smlouvy (vCetné uhrad
Najemného) jsou fadn€ a vcas splnéna, pokud byla piislusna castka pfipsana na Gcet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhity jeji splatnosti.

Soucdinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemn¢ veas a fadné, se informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle Smlouvy;
b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

¢) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piislusSnym organem; tato
neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listing.

Doruéovani

a) Veskera podani a jina oznameni, ktera se doru¢uji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.
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15.7.

15.8.

XVIL

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostatecné specifikovana u oznaceni ucastnik této Smlouvy shora.

¢) Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism.
b) tohoto ¢lanku a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti
bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné predaji druhé smluvni stran¢ novou
adresu pro dorudovani na tizemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku
se za fadnou adresu pro doru¢ovani povazuje vzdy adresa fadné dohodnuta smluvnimi stranami
v této Smlouve.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu ¢isla uctu urceného pro zasilani plateb dle této najemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym Najemci, bez nutnosti uzavirani
dodatku k této najemni smlouve.

Reseni sport
Smlouva se idi pravem Ceské republiky.
Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ zaniku pravniho vztahu zalozené¢ho touto Smlouvou
zustavaji v platnosti a ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zistat
nedotcena zanikem pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku
12.1.,12.2. a 15.10. této Smlouvy.

Zavérecnd ustanoveni
Uc¢innost Smlouvy a Registr smluv

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Ve vztahu k u€innosti Smlouvy berou smluvni strany na védomi a vyslovné prohlasuji, ze jsou jim
znamy ucinky zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach wc¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen ,.zdkon
o registru smluv*), ve vztahu k G¢innosti této Smlouvy, tedy ze U¢innost této Smlouvy nastava az
jejim uverejnénim dle zdkona o registru smluv. Pfislusné uvetejnéni dle zékona o registru smluv
zajisti Pronajimatel, pfi plné soucinnosti Najemce.

ProhlasSeni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (véetné ptiloh) piecetly,
s jejim obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, ze Smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych
udajii, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, Najemce obdrzi
jedno vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich potvrzuje,
ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouve byly splnény ze strany Statutarniho mésta Karlovy
Vary veskeré zékonem ¢. 128/2000 Sb., ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy stanovené
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podminky ve form¢ pfedchoziho zveiejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro
platnost tohoto pravniho jednani.

16.5. Najemce ve smyslu ustanoveni § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist
potvrzuje, Ze byly splnény ze strany Karlovarského kraje, jakozto zfizovatele Najemce, veskeré
zakonem €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé& predchoziho zvefejnéni, schvaleni
¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

16.5. Prilohy Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti

Piiloha ¢. 2: Zfizovaci listina Najemce

Ptiloha €. 3: Zakres predmétu najmu

Priloha €. 4: Plnd moc Ing. Rostislava Matyase ze dne 01.03.2021

V Karlovych Varech dne:
Statutarni mésto Karlovy Vary Ziakladni $kola a stiedni §kola Karlovy Vary,
prispévkova organizace
zastoupené Ing. Rostislavem MatyaSem zastoupend Mgr. Martinou Kheilovou, feditelkou
vedoucim OMM MM Karlovy Vary Néajemce
Pronajimatel

Zpracovala: JUDr. Markéta Sitkova
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