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Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zadkon*) tuto

Najemni smlouvu:

l.
Predmét najmu a smluvni konsensus

1.1. Pronajimatel prohlaSuje a ¢ini tak nepochybnym, ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p.
800, v obci Klatovy, ¢ast obce Klatovy Il, v Gorkého ulici. Tato budova je soucasti
pozemku (budova je stavebné situovana na pozemku), ktery je rovnéz ve vyluéném
vlastnictvi pronajimatele, tento pozemek je vsoucasné dobé evidovan v Katastru
nemovitosti Ceské republiky jako stavebni parcela parcelni &islo st. 2384. v katastralnim
uzemi Klatovy a je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Plzeiisky

1



kraj, Katastralni pracovisté¢ Klatovy, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi
Klatovy, obec Klatovy, okres Klatovy. Ve shora uvedené budové se nachazi nize
podrobn¢ specifikovany prostor, ktery dle této smlouvy bude slouzit podnikani najemce
dale jen ,,prostor®).

1.2. Pronajimatel timto pi‘enechiava najemci do do¢asného uZivani prostor a najemce
prostor do docasného uZivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit
pronajimateli sjednané najemné a uhradu za plnéni poskytované s uzivanim prostoru a
uzivat jej vyhradné za nize uvedenym ucelem. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze
prostor odpovida z hlediska svého opotiebeni jeho staii a je pln¢ zplsobily k uzivani za
nize dohodnutym ucelem.

1.

Ucel najmu a doba najmu

2.1. Najemce prohlasuje, Ze je osobou pattici do neziskového sektoru, a ze bude prostor uzivat
vyhradné k této své neziskové Cinnosti, a to konkrétné jako centrum dusevniho zdravi.
2.2. Najem prostoru se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne 1.1.2024.
Pronajimatel zpiistupni ndjemci prostor dne 29.12.2023. O fyzickém piedani a pievzeti
prostoru, véetné klici od néj, vyhotovi pronajimatel protokol. Spravnost uvedenych
udaju potvrdi obé smluvni strany podpisem tohoto protokolu.

1.
Specifikace prostoru a ceny

ucel vyuziti plocha v m?2
konzultaéni mistnost 13,50
konzultaéni mistnost 14,40
ordinace psychiatra 15,98
ordinace psychologa 13,05
kancelar soc. pracovniku 25,02
jednaci mistnost 35,90
kuchyrika 8,10
sesterna 32,85
WC 9,00
WC 8,55
¢ajova kuchyné 8,78
¢ekarna 24,70
uklidova komora 15,75
chodba 11,80
chodba 20,60
sklad 5,40
vstupni prostor 12,48
celkem 275,86
V.

Vvse smluvniho najemného a ihrad za plnéni poskytované v souvislosti
S uzivanim prostor




4.1. Ro¢ni vySe smluvniho nagjemného ................ ... ... ... ..... 240.000 K¢

M¢sicni vySe smluvniho ndjemného ................ ... ... ..... 20.000 K¢
Mgsicni vySe zalohnavodu ......... ... ... . 500 K¢
M¢sicni vySe zalohnasluzby ..... ... ... ... ... ... ... ... .... 200 K¢
Mési¢ni uhrada celkem ... ... 20.700 K¢

Jedna se plnéni osvobozené od dan¢ z pridané hodnoty podle ustanoveni § 56 odst. 4 zdkona

¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

N4ajemné bude hrazeno ode dne, kdy prostor je zptsobily k nastéhovani a uzivani. Tento den

je uveden v piedavacim protokolu.

4.2 Pronajimatel je opravnén zménit vysi zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim nebytového
prostoru podle platnych pravnich piedpisti upravujicich tuto oblast nebo pii zméné
rozhodnych okolnosti.

Zmény oznami pronajimatel ndjemci pisemne.

V.
Splatnost najemného a uhrad za plnéni poskytované v souvislosti
S uzivanim prostor a zpusob jejich platby

5.1. Splatnost najemného a thrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru je
sjedndna kazdy kalendaini mésic vzdy do 25. dne mésice, za ktery je placeno, a to
bezhotovostnim pievodem na bankovni et pronajimatele a pod variabilnim symbolem
uvedenym v zahlavi této smlouvy.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude najemci vystavovat faktury na
najemné a na zalohy na thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru.

5.3. Neuhradi-li najemce najemné nebo uhrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnd po dnu
splatnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci uhradit vedle dluzné castky
najemného a uhrad téZ uroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem. (Nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sh., v platném znéni).

5.4. Neuhradi-li najemce najemné nebo uhrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnd po dnu
splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50 K¢ za kazdy
kalendaini den prodleni, a to az do dne uplného uhrazeni dluzné ¢astky.

5.5. Zaplaceni smluvni pokuty nema Vvliv na povinnosti najemce uhradit trok z prodlenti,
popiipad¢ nahradit pronajimateli Skodu vzniklou nedodrzenim povinnosti na néz se
smluvni pokuta vztahuje.

5.6. V piipad¢ prodleni nijemce s placenim najemného, tthrady nebo jiné platby vyplyvajici
Z této smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu s jednomési¢ni vypoveédni
dobou, jez se pocitd od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

VI.
Sluzby spojené s uZivanim

6.1. Pronajimatel se zavazuje:
- umoznit ndjemci neruseny vykon uzivaciho prava v dohodnutém rozsahu
- zajistit objekt vnémz se pronajimany prostor nachazi proti zivelnym pohromam
vramci celkového pojisténi majetku Mésta Klatovy, ktery zpovéfeni majitele



6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6

pronajimatel spravuje. Pronajimatel neruci za event. Skody nebo ztraty, které¢ by
vznikly ngjemci v dob¢ provozu predmétu najmu, havariemi nebo jinou skodou.

Najemce se zavazuje:
zajistit souhlas OSA dle autorského zakona ¢.121/2000 k uziti chranénych autorskych
del
zajistit na vlastni naklady uklid vSech pronajimanych prostor
zajistit dodrzovani platnych bezpecnostnich a protipozarnich ptredpist
zajistit na vlastni naklady provadéni obvyklé tdrzby spojené s provozem predmétu
najmu a hradit provoz najmu
neprovadét jakékoliv investicni akce nebo stavebni Upravy, zmény V pronajatych
prostorach bez souhlasu pronajimatele
uvést do ptivodniho stavu vSechny stavebni a technické zmény jim provedené bez
souhlasu pronajimatele
umoznit vstup pronajimatele nebo jeho zmocnénych zastupcti do predmétu najmu na
jeho pozadani
7e ptipadné investice ndjemce do pronajatého majetku nad ramec ujednéni obsazenych
Vv této smlouvé budou véas feSeny dohodou ndjemce s pronajimatelem a majitelem
objektu v navaznosti na thradu najemného

VII.
Udrzba a opravy

Veskerou béznou udrzbu pronajatého prostoru zajistuje po dobu ndjmu najemce vcetné
jejich objednavek, uhrady a Gcetni evidence.

BéZnou udrzbou se pro ucely této smlouvy dle dohody smluvnich stran rozumi zejména
pravidelné prohlidky a ciSténi pronajatych prostor a jejich zafizeni, zejména jejich
natirani, malovani, v€etn€ oprav vnitinich omitek, tapetovani, natirani a ¢isténi podlah ¢i
podlahovych krytin, obkladu stén a vnitini natéry.

Ostatni udrZbu prostoru a jeho nezbytné opravy provadi po dobu najmu pronajimatel
vcetné jejich objednavek, uhrady a tcetni evidence, s vyjimkou toho zpiisobu a nebo
druhu ostatni drZzby prostoru nebo s vyjimkou téch nezbytnych oprav prostoru, které
jsou vyslovné uvedeny v piiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Veskeré upravy a zasahy (tj. pfipadné rekonstrukce, prestavby, umistovani reklam na
fasadu budovy a do spolecnych prostor budovy, vylepovani poutaci do oken a vyloh,
a.j. ...) mohou byt najemcem provadény pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni nese ndjemce plnou odpovédnost
za pokuty a sankce uplatnované vici pronajimateli pfisluSnym organem (odbor
vystavby, OSKCR, a.j.). Zptsob thrady zhodnoceni pronajatych prostor zavisi na
dohod¢ smluvnich stran.

Pokud bude pronajimatel provadét na objektu stavebni prace jejichz povaha a rozsah
bude takovy, Ze soucasné neumozni po tuto dobu ndjemci fadné uzivat pronajaty
prostor, oznami tuto skuteCnost v predstihu nijemci. Nijemni vztah a vzajemné
finan¢ni vztahy po tuto dobu budou pfed zapocetim praci upraveny dodatkem k této
smlouvé.

Pokud najemce provede v uzivaném prostoru zmény bez souhlasu pronajimatele, mize
pronajimatel vypovédét tuto smlouvu s mésicni vypovédni dobou, jez se pocita od
prvého dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

7.7. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po zjisténi vad prostoru tyto vady pisemné

0znamit pronajimateli.



VIII.

Ostatni ujednani

8.1. Zpusob rozuctovani skuteCnych nakladii na plnéni poskytovana s uzivanim nebytového

prostoru:

a/ spotieba elektrické energie u pronajatych prostor — zajist'uje si ndjjemce sdm na
zaklad¢ smlouvy s dodavatelem této sluzby

b/ vodné a stoéné — vypoéet z celkovych nakladii v poméru hodnot (m®) odeétenych na
pomérovych vodomérech pro SV v jednotlivych jednotkach

¢/ srazkova voda — pretactovani fakturovanych nakladii

d/ vytapéni — zajist'uje si ndjemce sam na zakladé smlouvy s dodavatelem této sluzby

e/ kontrola a ¢isténi kominti — vypocet z celkovych nékladt podle poctu vyuzivanych

kominovych praducht

f/ odvoz odpadu — zajistuje si ndjemce sam na zaklad¢é smlouvy s dodavatelem této

sluzby

Zpusob rozuctovani mize byt upraven dohodou jinak.

8.2. Kone¢né vyuctovani nakladt bude provedeno nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku. Na
koneéné vyuctovani bude pronajimatelem vystavena faktura.

I1X.
Podnijem

Najemce je opravnén pienechat prostor, nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné fyzické nebo
pravnické osob¢ pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi poruseni tohoto
bodu smlouvy najemcem muZze pronajimatel vypovédét smlouvu s mési¢ni vypoveédni dobou,
jez se pocitd od prvého dne nasledujiciho mésice po obdrzeni vypovédi.

Pronajimatel schvaluje podnajem pro spole¢nost Psychiatrie — ambulance s.r.o., najemce se
zavazuje predloZit podndjemni smlouvu.

X.
Zmény ve vvsi najemného

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdorocniho zvySeni najemného o procentudlni cast,
vyjadiujici miru inflace ¢eské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky ufad. Pfepocet bude
po vyhlaseni inflace provadén vzdy k 1.4. kalendainiho roku.

XI.
Dolozka obecniho ziizeni

Tento pravni tkon byl v souladu a ustanovenim zékona ¢.128/2000 Sb., o obcich, projednan a
schvalen Radou mésta Klatov, usnesenim ¢. 23, ze dne 5.12.2023, pod bodem ¢. 478/23, a
to na zakladé piedchoziho zvetejnéni na ufedni desce Méstského titadu v Klatovech ve dnech
1.11.2022 a7 29.11.2022.

XIlI.
Ostatni ustanoveni

12.1. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se fidi zadkonem C¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik a pravnimi piedpisy souvisejicimi, vSe v platném a
ucinném znéni. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé



smluvnich stran formou pisemnych dodatk vzestupné ¢islovanych. Kazdy z ucastniki
této smlouvy obdrzi jedno jeji vyhotoveni. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami. Najemce podpisem této smlouvy zaroven stvrzuje,
ze mu byla predloZena k seznameni plna moc opraviujici Spravu nemovitosti Klatovy
S.r.0. kK zastupovani Mésta Klatovy v dané pravni zalezitosti.
12.2. Utastnici této smlouvy prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji na zékladé své pravé,
svobodné a vazné viile, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek
a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

V Klatovech dne 29.12.2023 V Klatovech dne 29.12.2023
Ing. Jindfiska Kurcova Mgr. Petr Moravec
jednatelka SNK s.r.o. feditel Ledovce z.s.

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 1

Bézna udrzba nebytového prostoru a drobné opravy nebytového prostoru

Smluvni strany se v souladu s uzavienou najemni smlouvou dohodly, ze béznou udrzbou se rozumi
udrzovani a cisténi nebytového prostoru, které se provadi obvykle pfi delSim uzivani nebytového
prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a €isténi vnitiniho vybaveni nebytového prostoru jako
jsou napf. odsavace par, digestofe, misici baterie, sprchy, ohfivace vody, bidety, umyvadla, vany,
drezy, splachovace, kuchyrniské sporaky, pecici trouby, vafice, infrazafice, kuchyriské linky, vestavéné
skiiné, kamna na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotle etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva.

Rovnéz i ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim, udrzovani a &isténi podlah, malovani
v€. opravy omitek, vnitfni natéry dvefi, vnitfni ¢asti oken a vyloh, vestavénych a zabudovanych skfini.
Bézna udrzba zahrnuje rovnéz deratizaci, desinfekci a desinsekci nebytovych prostor.

Smluvni strany se v souladu s uzavienou najemni smlouvou dohodly, ze za drobné opravy
nebytového prostoru a jeho vnitfniho vybaveni pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a
je ve vlastnictvi pronajimatele se povazuiji:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken, vyloh a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkl, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

o vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistict, zvonk(, domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signalll televizniho vysilani
a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

e vymeény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacu tuku,

e opravy indikatoru vytapéni a opravy pomérovych vodomeéru teplé a studené vody.

e opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek dfez(, splachovacli, kuchynskych
sporakdl, pecicich trub, vaficu, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotll etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etézového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatorl a rozvodu Ustfedniho vytapéni. Rovnéz i vymény drobnych soucasti téchto
predméta.

e za drobnou opravu se povazuje i oprava vySe neuvedena, pokud jeji finanéni naro¢nost
nepresahne ¢astku K& 1000,-



