statutarni mésto Plzen Na Zahonech a.s.
2015/004828

KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
podle § 2079 a nasl. a § 1257 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

SMLUVNI STRANY
Prodavajici a opravnény
ze sluZebnosti: statutarni mésto Plzen
adresa pro dorucovani: namésti Republiky 1, Plzeii, PSC 306 32
zastoupeny: panem Martinem Zrzaveckym, primatorem mésta Plzné
IC: 00075370
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s, pobocka Plzen-mésto

C. 0.3 XXXKXXXXXXXX
V'S XXXXXXKXXXXXX

dale jen ,,prodavajici* nebo ,,opravneny *
a

kupujici a povinny

ze sluZebnosti: Na Zahonech a.s.

IC: 264 42 256

sidlo: Na Zamecké 1518/9, Nusle, 140 00 Praha 4
zastoupeny: panem Helmutem Berghoferem

a panem Ing. arch. Janem Zemankem,
Cleny piedstavenstva

dale jen ,, kupujici“ nebo ,, povinny “
uzaviraji tuto kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti.

1.
UVODNI USTANOVENI

1. Prodavajici je na zakladé § 5 odst. 1 pism. b) zak. CNR ¢&. 172/1991 Sb., o prechodu

nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, vyluénym vlastnikem pozemki p. &. 832/1

0 vyméfe 2 938 m?, ostatni plocha, jina plocha, a p. & 5301/11 o vyméfe 1 373 m?, ostatni
plocha, ostatni komunikace, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni

pracovisté Plzen — mésto na LV €. 1, pro k. 0. Plzen, obec Plzen.

2. Na zaklad¢ geometrického planu ¢. 10316-51/2015 ze dne 14. Cervence 2015, vznikl

slouc¢enim dilu ,,b* pozemku p. ¢. 832/1 o vymeéte 2 561 m? a dilu ,,a* pozemku p. ¢. 5301/11
o vymeéie 56 m?, novy pozemek p. ¢. 832/10, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 2 617 m?,
vse v k. 0. Plzen.

3. Geometricky plan ¢. 10316-51/2015 ze dne 14. ¢ervence 2015 slouzi jako technicky podklad

k této kupni smlouve a je jeji nedilnou soucasti.

Il.
PRODEJ POZEMKU

1. Prodavajici prodava pozemek p. ¢. 832/10 v k. a. Plzei, specifikovany v ¢l. 1. odst. 2 této
smlouvy, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, S veskerymi pravy, uzitky a povinnostmi

kupujicimu a kupujici tento pozemek do svého vyluéného vlastnictvi nabyva.
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\VA
SLUZEBNOST

1. Prodévajici (opravnény ze sluzebnosti) a kupujici (povinny ze sluzebnosti) zaroven touto
smlouvou zfizuji sluzebnost spocivajici v povinnosti kupujiciho a kazdého dalSiho vlastnika
nové vzniklého pozemku p. ¢. 832/10 v k. 0. Plzen strpét pravo chiize:

1) v rozsahu dle geometrického planu ¢. 10316-51/2015 ze dne 14. ¢ervence 2015 (oznaceno
Srafovanim a pismeny ,,A“, ,,B*, ,,C“, ,,D“, ,,E*, ,F*), ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy,

2) Vvrozsahu dle geometrického planu ¢. 10912-42/2017 ze dne 26. kvétna 2017 (oznaceno
Srafovanim a pismeny ,,A“ a ,,B), ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

2. Sluzebnost se zfizuje ve prospéch prodavajiciho, bezuplatné a je ziizovana na dobu
neurcitou.

3. Opravnény se zavazuje, ze po dobu vystavby stavby: ,,ViceuCelova stavba — polyfunkéni
objekty SO 03, SO 04 Plzen — Hamburk® strpi omezeni prava chlze, vyplyvajiciho
ze sluzebnosti, zplisobené touto vystavbou. Smluvni strany se dohodly, Ze omezeni prava
chtize v souvislosti s vystavbou stavby ,,Viceucelova stavba — polyfunk¢ni objekty SO 03,
SO 04 Plzen — Hamburk® je opravnény povinen strpét pouze po dobu této vystavby, nejdéle
vSak do 31. prosince 2023.

V.
DOHODA O UKONCENI SMLOUVY O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

1. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na ukonceni smlouvy o budouci smlouvé kupni
¢. 2010/001292 ze dne 23. dubna 2010, ve znéni dodatkd ¢. 1 ze dne 22. prosince 2011,
¢. 2 ze dne 30. bfezna 2016 a ¢. 3 ze dne 29. zaii 2016, uzaviené mezi statutarnim meéstem
Plzni, jako budoucim prodéavajicim, a pravnim pfedchiidcem kupujiciho - obchodni
spole¢nosti UBM Plzeft — Hamburk s.r.o., IC 278 746 48, jako budoucim kupujicim, za
ucelem vystavby stavby: ,,Vicetcelova stavba — polyfunkéni objekty SO 03, SO 04 Plzen —
Hamburk®, a to dohodou ke dni uzavfteni této kupni smlouvy a smlouvy o0 zfizeni sluzebnosti.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze veSkeré jejich naroky ze smlouvy o budouci smlouvé
kupni €. 2010/001292 ze dne 23. dubna 2010, ve znéni dodatka ¢. 1 ze dne 22. prosince 2011,
€. 2 ze dne 30. bfezna 2016 a ¢. 3 ze dne 29. zaii 2016, jsou ke dni uzavieni této smlouvy
zcela a Gplné vypotadany.

VI.
KUPNI CENA

1. Kupni cena prevadéného pozemku uvedeného v €l. II1. této smlouvy byla smluvnimi stranami
dohodnuta jako cena smluvni, a to ve vysi 14 427 500 K¢ (slovy: ¢étrnact miliond Ctyfi Sta-
dvacet sedm tisic pét set korun ¢eskych). K této cené bude ptipoctena DPH ve vysi 21 %, tj.
3029 775 K¢ (slovy: tii miliony dvacet devét tisic sedm set sedmdesat pét korun Ceskych).
Celkova kupni cena je 17 457 275 K¢ (slovy: sedmnact miliont ¢tyfi Sta padesat sedm tisic
dve sté sedmdesat pét korun ¢eskych). Tato cena je cenou sjednanou

2. Kupni cena 17 457 275 K¢ byla zaplacena kupujicim na ucet prodavajiciho, uvedeny
v zéhlavi kupni smlouvy, pfed podpisem této kupni smlouvy kupujicim, coz je doloZeno
vypisem z uctu prodavajiciho.

str.2z6



statutarni mésto Plzen Na Zahonech a.s.
2015/004828

VII.
POVINNOSTI A OPRAVNENI KUPUJICIHO

1. Kupujici je povinen realizovat stavbu: ,,Vicetcelova stavba — polyfunkéni objekty SO 03,
SO 04 Plzen — Hamburk® (dale jen ,,Stavba“) dle jeji specifikace uvedené ve schvalené
projektové  dokumentaci ke stavebnimu povoleni ze dne 4. <cervna 2010,
sp. zn. STAV/12044/09/REI, které bylo prodlouzeno rozhodnutim vedenym pod sp. zn.
SZ MMP/153273/12/REI ze dne 15. srpna 2012. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je
opravnén v prub¢hu realizace Stavby provést dil¢i zmény stavby oproti specifikaci Stavby
Vv projektové dokumentaci S omezenimi uvedenymi nize. Kupujici v§ak neni opravnén zménit
Stavbu tak, aby doglo ke zvétSeni plochy zastavéné Stavbou o vice nez 14 m?, tj. plocha
zastavéna Stavbou nesmi presahnout vyméru 2 631 m? stim, Ze k navySeni zastavénosti
omax. 14 m? je kupujici opravnén jen za podminek uvedenych niZe (v bodu 5. tohoto
¢lanku).

2. V ptipad¢, ze kupujici porusi povinnost dle posledni véty bodu 1. tohoto ¢lanku a zvétsi
plochu zastavénou Stavbou o vice neZ 14 m? je povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 5 512,99 K¢ (slovy: pét tisic pét set dvanact korun ¢eskych a devadesat devét
haléfi)) vynasobené poCtem metrti CtvereCnich, o které se po dokonéeni Stavby zvysila
vyméra plochy zastavéné Stavbou oproti vyméfe 2 631 m?. Smluvni pokuta bude splatna do
30 dnti od prokazatelného doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji tthradé.

3. Kupujici dale neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu prodavajictho zmeénit
Stavbu ve smyslu zmény stavby pfed jejim dokoncenim dle § 118 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisii (dale jen ,,Zména
Stavby pted jejim dokoncenim®). Kupujici se zavazuje ptipadnou Zménu Stavby pied jejim
dokoncenim v dostate¢ném cCasovém piedstihu piedlozit k odsouhlaseni prodéavajicimu
zastoupenému Technickym ufadem MMP, Skroupova 5, Plzeni a provést ji az po jejim
odsouhlaseni ze strany prodavajiciho.

4. V ptipadé, ze kupujici provede Zmeénu Stavby pifed jejim dokoncenim bez piedchoziho
pisemného souhlasu prodéavajiciho, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) splatnou do 30 dnti
od prokazatelného doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji Gthrade.

5. Kupujici je opravnén zménit Stavbu tak, aby doslo ke zvétSeni plochy zastavéné nad vyméru
sjednanou v této kupni smlouvé, tj. nad vyméru 2 617 m? max. o vyméru 14 m? tj. na
2631 m? a to smérem kulici U Prazdroje (pozemek p. & 832/1 v k. u. Plzefi), a to
po pfedchozim souhlasu prodavajiciho zastoupeného Technickym tufadem MMP, Skroupova
5, Plzen. Toto opravnéni se sjednava nejpozdéji do doby dokonceni stavby, tj. 31. prosince
2023. V piipade, ze pti realizaci Stavby dojde ke zvétSeni zastavéné plochy v souladu s touto
smlouvou, dojde po dokonceni Stavby k tplatnému ptevodu nové vzniklého pozemku
zasazeného Stavbou a oddéleného z pozemku p. ¢. 832/1 v k. u. Plzen s tim, Ze tento pievod
bude samostatné projednan v orgdnech mésta. Kupni cena za ptfevod takto nové vzniklého
pozemku bude stanovena na zakladé znaleckého posudku na cenu obvyklou v misté a Case.

6. Kupujici je povinen nejpozdé€ji do 31. prosince 2023 dokoncit Stavbu do stavu zpisobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a podat u pfislusného stavebniho Gradu
fadnou zédost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu za ucelem
zahdjeni uzivani této Stavby, resp. podat u piislusného stavebniho Ufadu fadné oznameni
0 zahajeni uzivani této Stavby, a to se vSemi ndleZitostmi a piilohami, které pro Zadost
0 vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu, resp. pro oznameni
0 zahgjeni uzivani stanovi pravni predpisy.
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7.

10.

11.

V pripad¢€, ze kupujici porusi nekterou ze svych povinnosti dle bodu 6. tohoto Clanku je
povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 11 858 K¢ (slovy: jedenact tisic osm
set padesat osm korun c¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni, maximaln¢ vsak do vySe
30% z kupni ceny, tj. 4 328 250 K¢ (slovy: ¢tyti miliony tii sta dvacet osm tisic dvé sté
padesat korun ¢eskych - jedna se 0 ¢astku predstavujici celkovou vysi smluvni pokuty vzniklé
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024). Smluvni pokuta bude splatna do 30 dnt od
prokazatelného doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji thradé.

Kupujici je povinen Vv souvislosti s dokon¢enim Stavby piedat prodavajicimu kopii Zadosti
0 vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu, resp. oznameni
0 zahajeni uzivani Stavby, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne jejiho podani.
V piipad¢, ze kupujici porusi tuto povinnost, je povinen uhradit prodavajicimu jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) splatnou do 30 dnt od
okamziku doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji thrad¢.

V piipadé dokonceni Stavby je kupujici povinen predlozit prodavajicimu soucasné
s dokladem dle ptedchoziho odstavce také zaméfeni Stavby.

Kupujici se zavazuje, Ze na vyzvu prodavajiciho uzavie S proddvajicim novou ndjemni
smlouvu na najem pozemku p. ¢. 5317, p. ¢. 832/1, p. ¢. 5301/11, p. ¢. 5301/38, p. ¢. 832/7
ap. ¢. 832/8, vse v k. u. Plzen, za Gcelem vybudovani a provozu nové vybudované technické
a dopravni infrastruktury souvisejici s vystavbou Stavby ,,Viceucelova stavba — polyfunkéni
objekty SO 03, SO 04 Plzen — Hamburk*, a to nejpozdéji do 31. prosince 2017.

V piipad¢ nesplnéni povinnosti dle bodu 10. tohoto ¢lanku je kupujici povinen uhradit
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), ktera
bude splatna do 30 dnii od prokazatelného doruceni vyzvy k uhrad¢ k ithradé smluvni pokuty
kupujicimu.

VIII,
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Kupujici byl sezndmen se skutecnosti, Ze prodejem nemovité véci uvedené Vv €l Ill. této
smlouvy za cenu sjednanou Vv této smlouvé je poskytovana kupujicimu vetejna podpora
malého rozsahu tzv. de minimis ve smyslu Nafizeni Evropské komise ¢. 1407/2013 ze dne
18. prosince 2013 uvefejnéného v Utednim véstniku Evropské unie L 352 ze dne
24. prosince 2013 ve vysi 5200 000 K¢&. Kupujici v této souvislosti prohlasuje, ze
Vv uplynulych tfech letech neobdrZel vefejnou podporu, kterd by souctem spolu s ¢astkou dle
ptedchozi véty piekrocila limit 200 000 EUR.

Prodavajici prohlaSuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné pravni ani faktické vady, na které by m¢l
kupujiciho zvlasteé upozornit, mimo nize uvedené.

Kupujici bere na védomi, Ze je vdzan povinnostmi z kupni smlouvy i v pfipadé ptfevodu
piredmétu prodeje na tteti osobu.

Kupujici bere na védomi, Ze Vv t€sné blizkosti prodavaného pozemku se nachazi kabely
vetejného osvétleni a infrastruktura v majetku prodavajiciho, ve spravé Odboru spravy
infrastruktury Magistratu mésta Plzné. Tato vedeni nezasahuji do proddvaného pozemku.

Kupujici bere na védomi, Ze na pozemcich p. ¢. 832/1 a p. ¢. 5301/11, oba v k. u. Plzen, je
zfizeno vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sit¢ v rozsahu podle
geometrického planu ¢. 7540-576/2007 ve prospéch RWE GasNet, s.r.o. Klisska 940/96,
Klige, Usti nad Labem, a to na zakladd smlouvy o zfizeni vécného bifemene — tplatné ze dne
20. tijna 2007.
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6.

Kupujici bere na védomi, ze v prodavaném nové vzniklém pozemku se mulze nachdzet
technickd infrastruktura, kterd prodavajicimu neni znama. V této souvislosti nebude kupujici
uplatiiovat na prodavajicim nahradu skody.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam skute¢ny stav prodavaného pozemku.

IX.
UJEDNANI O SMLUVNI POKUTE

Smluvni strany se dohodly, ze kupujici je povinen uhradit prodévajicimu smluvni pokuty
sjednané v této smlouvé bez ohledu na zavinéni.

Kupujici se zavazuje uhradit smluvni pokuty na ucet prodéavajiciho uvedeny v ¢l. L. této
smlouvy.

Neni-li splatnost smluvnich pokut sjednana v této smlouvé jinak, jsou smluvni pokuty splatné
do 30 dnt od okamziku doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu.

Prodavajici ma vedle smluvnich pokut narok na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

X.
JISTOTA

Smluvni strany se dohodly na zajisténi penézitych pohledavek prodavajictho na thradu
smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou formou bankovni zaruky vystavené ve prospéch
prodavajiciho (dale jen ,,Bankovni zaruka®), zné&jici na Castku 4 529 250 K¢ (slovy: Ctyfi
miliony pét set dvacet devét tisic dvé sté padesat korun ¢eskych).

Kupujici je za timto ucelem povinen piedlozit prodavajicimu origindl zaruéni listiny
vystavené bankou, a to nejpozd€ji do 30 dnl od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Smluvni strany se dohodly, Ze predlozeni fadné zarucni listiny prodavajicimu je
podminkou pro podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Neptedlozi-1i kupujici prodavajicimu fadnou zaru¢ni listinu dle podminek sjednanych v této
smlouvé nejpozdéji do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami,
je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Bankovni zaruka bude bezpodminecna, neodvolatelnd a vystavena na ¢astku 4 529 250 K¢
abude slouzit kzajisténi vSech pohledavek prodavajiciho na uhradu smluvnich pokut
sjednanych v této smlouvé. Ucinnost bankovni zaruky bude sjednana do 31. biezna 2025.

Banka bude podle zarucni listiny zavazana plnit své povinnosti vic¢i prodavajicimu na prvni
pisemnou vyzvu prodavajiciho, ve které prodavajici uvede, Ze kupujici nesplnil svilj zdvazek
uhradit smluvni pokutu sjednanou v této smlouvé. Banka nebude opravnéna zkoumat, je-li
vyzva prodavajicitho diivodna, a nebude opravnéna uplatiiovat vic¢i prodavajicimu jakékoli
namitky.

XI.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA A OPRAVNENI ODPOVIDAJICI
SLUZEBNOSTI

Kupujici nabude vlastnické pravo k pievadéné nemovité véci a prodavajici nabude opravnéni
odpovidajici sluzebnosti vkladem do katastru nemovitosti vedené¢ho Katastralnim ufadem pro
Plzensky kraj, Katastralnim pracovi$tém Plzen-mésto. Navrh na vklad vlastnického prava
aprava odpovidajiciho sluZzebnosti podle této smlouvy do katastru nemovitosti bude
vypracovan a katastralnimu ufadu podan prodavajicim.
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XII.
DANE A POPLATKY

1. Dan z nabyti nemovitych véci bude hrazena dle zdkonného opatieni Senétu ¢. 340/2013 Sb.,
0 dani z nabyti nemovitych véci. Spravni poplatek za vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti uhradi kupujici.

XIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi predpisy. Smluvni
strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou v podobé¢ oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatkd smlouvy.

2. Ob¢ strany této smlouvy prohlasuji, Zze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumény, Ze
smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 668 ze
dne 10. prosince 2015, ¢. 119 ze dne 3. biezna 2016, ¢. 482 ze dne 8. zafi 2016 a ¢. 332 ze
dne 22. ¢ervna 2017. Obc¢ané mésta byli se zamérem mésta tuto smlouvu uzaviit seznameni
jeho publikaci na Gfedni desce Magistratu mésta Plzné od 19. listopadu 2015 do 7. prosince
2015, od 6. ¢ervna 2017 do 22. ¢ervna 2017.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v poctu péti vytiskl, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
vytisk obdrzi kupujici, tii vytisky obdrzi prodavajici, jeden vytisk bude pouzit pro potiebu
katastralniho ufadu.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu t¢ smluvni strany, kterd ji podepiSe pozdéji,
ucinnosti nabyvd dnem jejtho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni meésto

Plzen.
V Plznidne .......ccoennee. V Plznidne ...........c.......
Plzen, statutarni mésto Na Zahonech a.s.
zast. Martinem Zrzaveckym zast. Helmutem Berghoferem
primatorem mésta Plzné ¢lenem predstavenstva
Na Zahonech a.s.
zast. Ing. arch. Janem Zemankem
¢lenem predstavenstva
prodavajici a opravnény kupujici a povinny
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