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N Á J E M N Í        S M L O U V A
Pronajímatel:   MOSTECKÁ BYTOVÁ, a.s.                            
IČO:

 25438832
se sídlem:
 Most, ul.J.Skupy, č.p. 2522 
Pronajímatel je zapsán v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem oddíl B, vložka 1392, dnem zápisu je 14. prosinec 2001.

a
nájemce :
Domov Alzheimer Most z.ú.
se sídlem:
Táboritů 2180/8, 434 01  Most

IČ:

04654374

Jednající: 
xxx
Zapsaný v rejstříku ústavů vedeném KS v Praze, oddíl U, vložka 199

uzavírají k níže uvedenému dni, měsíci a roku tuto
n á j e m n í  s m l o u v u :
I.
Předmět a účel nájmu
1.1.  Pronajímatel pronajímá nájemci touto smlouvou byt I. kategorie, v Mostě, v ulici  Javorová,  bl. 525, č.p. 3103, byt č. 268, se nachází v 10. NP.  Byt je o 3 pokojích a 1 kuchyni, o celkové výměře 71,27 m². K bytu přísluší sklep a 3 x balkón, který se nezapočítává do celkové plochy bytu. 
1.2. Vybavení bytu je uvedeno v Evidenčním listu tvořícím součást této smlouvy, stav bytu, jeho příslušenství a vybavení jsou podrobně uvedeny v předávacím protokole.
1.3. Nájemce se zavazuje, že bude užívat byt výhradně k bydlení. K jinému účelu (např. k podnikatelské činnosti) lze byt užívat pouze s písemným souhlasem pronajímatele. Pronajatý byt nebo jeho část je nájemce oprávněn jinému přenechat do podnájmu.

II.
Nájemné a úhrady za služby spojené s užíváním bytu
2.1.  Při podpisu nájemní smlouvy uhradil nájemce pronajímateli v hotovosti neúročenou záruku na zařízení a vybavení bytu a na nedoplatky nájemného a služeb (dále jen „kauce“) ve výši 0 Kč a pronajímatel stvrzuje podpisem smlouvy převzetí celé částky.
          Pronajímatel je povinen vrátit kauci nájemci do jednoho měsíce po skončení nájmu a řádném předání bytu. Případné penězi vyčíslení škody a závady zjištěné při předání bytu a dluhy na nájemném a službách budou z kauce odečteny. 
2.2. Nájemce je povinen platit pronajímateli měsíční nájemné ve výši 4 790,- Kč. Nájemce je dále povinen platit pronajímateli úhrady za plnění spojená s užíváním bytu (dále jen „služby“), jejichž přehled, výše záloh na úhrady, výše úhrad a způsob placení jsou obsaženy v Evidenčním listu. Nájemné, zálohy a úhrady jsou splatné vždy do posledního dne kalendářního měsíce, za který náleží.
Zúčtovacím obdobím, nestanoví-li právní předpisy jinak, je kalendářní rok. Vyúčtování zálohových plateb musí být provedeno ve lhůtě stanovené pro tento případ právními předpisy, a nebude-li takto stanovena, do konce měsíce května následujícího kalendářního roku. Rozdíl mezi zálohami na služby a vyúčtováním zálohových plateb bude uhrazen ve lhůtě stanovené pro tento případ právními předpisy, a nebude-li takto stanovena, do tří měsíců ode dne, kdy mělo být vyúčtování provedeno.
2.2.1.
Vyúčtování spotřeby studené vody bude provedeno
a. v případě, že byty v domě, ve kterém se pronajatý byt nachází, jsou vybaveny měřidly, poměrně podle náměru vodoměru v bytě a náměru vodoměrů v ostatních bytech v domě v zúčtovacím období,
b. v případě, že byty v domě, ve kterém se pronajatý byt nachází, nejsou vybaveny měřidly, poměrně k průměrnému počtu osob užívajících byt a průměrnému počtu osob užívajících ostatní byty v domě v zúčtovacím období.
Základem vyúčtování je náměr patního měřiče v domě.
2.3. Pronajímatel je oprávněn jednostranným úkonem zvýšit zálohy na služby a úhrady uvedené v předchozím odstavci, dojde-li ke změně ceny služby nebo z dalších oprávněných důvodů. Změněná měsíční záloha může být požadována nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení nové výše zálohy.
2.4. Pronajímatel je oprávněn každoročně upravit nájemné o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců posledního kalendářního roku proti průměru 12 – ti předcházejících měsíců zveřejněnou Českým statistickým úřadem. Úpravu ve smyslu zvýšení nájemného je pronajímatel oprávněn učinit písemně výměrem nájemného (evidenčním listem nájemníka). Sjednává se, že účinnost této úpravy je od 1. února příslušného roku s tím, že zpětná úprava nájemného je splatná do 45 dnů od doručení výměru. Výměr zvýšeného nájemného (Evidenční list nájemníka) zasílá pronajímatel na poslední nájemcem uvedenou adresu, nebo předá osobně oproti podpisu.
2.5. Nezaplatí-li nájemce nájemné nebo úhrady za služby či zálohy na ně nebo jejich doplatky podle vyúčtování do data splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli úroky z prodlení ve výši stanovené právními předpisy.
2.6. Záznamy o změnách měsíční úhrady za nájem bytu a za služby spojené s užíváním bytu budou uvedeny v evidenčním listě.
2.7. Osobami, které spolu s nájemcem bezprostředně po uzavření nájemní smlouvy budou v bytě bydlet, jsou:  
Nájemce bytu je povinen oznámit pronajímateli změny v počtu osob bydlících v bytě do 60-ti dnů od vzniku těchto změn. Dále je nájemce povinen zajistit, aby v bytě žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých a hygienicky vyhovujících podmínkách, tedy maximálně -- osob.
III.
Trvání smlouvy
3.1.   Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou do 31.12.2025 který je posledním dnem jejího  
          trvání.
3.2.  Tato smlouva může být ukončena :
a. písemnou dohodou sjednanou mezi nájemcem a pronajímatelem,
b.  písemnou výpovědí  

c. uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán,
3.3. V případě ukončení této smlouvy výpovědí činí výpovědní doba tři měsíce, která běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně, nestanoví-li občanský zákoník jinak.  
3.4.  Poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, má pronajímatel právo vypovědět nájem bez výpovědní doby. Nájemce porušuje svou povinnost zvlášť závažným způsobem, zejména:
a. nezaplatil-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců,
a. poškozuje-li byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným způsobem, nebo tak činí opakovaně,
b. způsobuje-li závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí,
c. užívá-li neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.
3.5.  Nejpozději do sedmi dnů po zániku nájmu bytu je nájemce povinen byt vyklidit, řádně uklizený a vyklizený a vybílený bílou barvou, odevzdat pronajímateli, a to se vším vybavením a zařízením, ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a údržbě. O odevzdání bytu pořizují smluvní strany zápis. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného neodevzdá-li nájemce byt pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá.
3.6. Nepředá-li nájemce pronajímateli byt ve sjednaném stavu, je pronajímatel oprávněn i bez předchozí výzvy byt uvést do takového stavu na náklady nájemce a nájemce je povinen nezbytné náklady s tím spojené uhradit do 15 dnů od doručení příslušného vyúčtování.
3.7. Nepředá-li nájemce byt včas, je pronajímatel oprávněn na základě dohody stran do bytu vstoupit bez přítomnosti nájemce a byt na náklady nájemce vyklidit (včetně nákladů přepravních), a to i bez jeho přítomnosti. Věci nájemce budou zlikvidovány a nájemce je povinen zaplatit pronajímateli náklady tím vzniklé ve skutečné výši.
IV.
Ostatní práva a povinnosti
4.1.  Nájemce je dále povinen:
a) dodržovat domovní řád vydaný pronajímatelem,
b) užívat byt řádným způsobem, udržovat jej v čistotě a obstarávat jeho běžnou údržbu 
a opravy na vlastní náklady, 
c) jestliže neobstará včasné provedení drobných oprav a běžnou údržbu bytu, strpět, aby tak učinil pronajímatel na náklady nájemce,
d) vykonávat práva z nájmu tak, aby prostředí v domě zajišťovalo ostatním nájemcům nerušený výkon jejich práv,
e) dodržovat dobré mravy v domě,
f) neprodleně oznamovat pronajímateli potřebu oprav v bytě, které hradí pronajímatel 
a umožnit mu jejich provedení, přičemž nájemce odpovídá za škody, které vzniknou nesplněním této povinnosti,
g) odstranit na vlastní náklady veškeré závady a poškození, které způsobil v domě a v bytě nájemce nebo osoby, které s ním žijí v bytě nebo osoby, kterým umožnil do domu či do bytu přístup, a jestliže tak neučiní, má pronajímatel právo takové závady a poškození odstranit sám na náklady nájemce, 
h) neprovádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny v bytě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, přičemž v případě porušení této povinnosti je pronajímatel mimo jiné oprávněn požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny neprodleně odstranil,
i) umožnit pronajímateli přístup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybavení a dodržování povinností z nájmu a k provedení odečtu měřidel.
Ujednání odst. 4.1. se přiměřeně vztahuje i na osoby, které s nájemcem žijí v bytě.
4.2. Nájemce má právo chovat v bytě zvíře, nepůsobí-li chov pronajímateli nebo ostatním obyvatelům domu obtíže nepřiměřené poměrům v domě. Vyvolá-li chov zvířete potřebu zvýšených nákladů na údržbu společných částí domu, nahradí nájemce tyto náklady pronajímateli.
4.3. Evidenční list nebo listy jsou nedílnou součástí této smlouvy.


V.
Závěrečná ustanovení
5.1. Nedílnou součástí této nájemní smlouva je v souladu s §7 a zákona 406/2000 Sb. v plném znění kopie Průkazu energetické náročnosti budovy. Originál Průkazu energetické náročnosti budovy je k dispozici u správce domu:

Stavební bytové družstvo Krušnohor
Se sídlem Most, tř. Čs. Armády 1766, PSČ 434 01, IČ 000 43 257
5.2. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky včetně změn dohodnutých podpisy dalších Evidenčních listů, to se netýká případů změn nájemného dle odst. 2.3. a 2.4. a změn výše nájemného, cen za služby a jejich splatnosti vyplývajících z právních předpisů, takové změny budou na evidenčních listech pouze zaznamenány.
5.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotovení obdrží každá smluvní strana.
5.4. Smluvní vztahy neupravené touto smlouvou se řídí platnými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem v platném znění.
5.5. Při nakládání s osobními údaji se smluvní strany řídí Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů).
5.6.  Sjednává se, že smluvní strany považují povinnost doručit písemnost do vlastních rukou za splněnou i v případě, že adresát zásilku, odeslanou na jeho v této smlouvě uvedenou či naposledy písemně oznámenou adresu pro doručování, odmítne převzít, její doručení zmaří nebo si ji v odběrné lhůtě nevyzvedne, a to desátým dnem ode dne vypravení písemnosti.
5.7. Nájemce souhlasí s tím, aby pronajímatel zpracovával ve smyslu zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 110/2019 Sb.“), nájemcem touto smlouvou pronajímateli poskytnuté osobní údaje nájemce obsažené v této smlouvě či na jejím základě dále sdělené, a to pro účely plnění této smlouvy a realizaci práv a povinností pronajímatele s tímto plněním spojených, jakož aby pronajímatel tyto údaje poskytl svým obchodním partnerům, kteří mu budou poskytovat služby související s realizací práv a povinností pronajímatele dle této smlouvy. Tento souhlas je poskytnut na dobu určitou na dobu trvání touto smlouvou založeného nájemního vztahu a dále až do doby vyrovnání veškerých závazků stran s touto smlouvou souvisejících.
5.8. Nájemce prohlašuje, že byl v souladu se zák. č. 110/2019 Sb., informován o zpracování jeho osobních údajů za shora uvedeným účelem, jakož i o svých právech souvisejících se zpracováním jeho osobních údajů. Nájemce se zavazuje změny těchto osobních údajů pronajímateli písemně oznámit do 15 dnů ode dne vzniku jejich změny.
5.9. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dne 1.1.2024. Obě strany se dohodly, že tímto dnem pozbývá účinnosti smlouva uzavřena mezi stranami dne 1.1.2023.
5.10. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem smlouvy před podpisem dobře seznámily a že tato odpovídá jejich svobodné vůli. Na důkaz toho připojují své podpisy. 
V Mostě dne: 




.......................................................

………
………………         ………………………..
                     pronajímatel


                  

nájemce
…………..
      
Rozdělovník :
1x nájemce, 1 x  MOSTECKÁ BYTOVÁ, a.s.   
Vyhotovil: xxx
_2147483647.unknown

