C.j.: VS-264087-5/CJ-2023-800551

NAJEMNI SMLOUVA

(déle jen ,,smlouva‘)

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,ob¢ansky z&konik) a v souladu s ustanovenim § 27
zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,ZMS®).

Clanek I.
Smluvni strany

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky

Se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4.

Zastoupena: Vrchnim radou, plk. Mgr. Valdemarem Kropackem, feditelem
Vémice Vinafice, na zakladé povéieni ze dne 1. 12. 2021, ¢.:
VS-198338-2/C1-2021-800020-SP.

Adresa véznice: Vézeniska sluzba Ceské republiky
Véznice Vinafice,
c.p. 245
273 07 Vinarice

1CO: 00212423

DIC: CZ 00212423
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na strané jedné (ddle také jen ,viastnik*),
a

Marek Sol¢ansky

Adresa sidla: Zdenka Hermana 975, 273 06 Libusin

ICO: 44713070

DIC: CZ7405250666

Fyzicka osoba podnikajici podle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstfiku,
Zivnostensky list vydany Magistratem: Mésta Kladno, obecnim Zivnostenskym tfadem pod ev.
¢. 320301-106278- 00 o
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na stran€ druhé (dale také jen ,uZivatel*).
v v . . 3 " s 2N M ’ o«
spoleéné dale jen ,,smluvni strany* nebo téZ jednotlivé ,smluvni strana®.

Vlastnik a uzivatel, spole¢né jako ,,smluvni strany®, uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a
roku tuto smlouvu:
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Clanek IL
Uvodni ustanoveni

Ceska republika je vlastnikem a Vézefiska sluzba Ceské republiky, jako organiza&ni slozka
statu, je opravnéna na zakladé ZMS, vyhlasky €. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich
sloZek statu a stdtnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdgjsich predpist a zdkona ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpisii, hospodafit s nasledujicimi
nemovitostmi:

- objektem &.p. 33 (vyroba, podlahova plocha 659,4m?) na pozemku p.¢. 2111/3,

- objektem bez &.p. (vyroba, podlahova plocha 438m?) na pozemku p.¢. 2111/2,

- pozemkem p.&. 2110 = vodni plocha o vyméfe 1442 m?,

- pozemkem p.&. 2111/1 — ostatni plocha o vyméie 1929 m?,

- pozemkem p.¢. 2111/2 — zastavénd plocha a nadvoii o vymeére 461 m?,

- pozemkem p.&. 2111/3 — zastavéna plocha a nadvoti o viméfe 867 m?,

- pozemkem p.&. 2112 — ostatni plocha o vyméfe 327 m?,

- pozemkem p.& 2115 — ostatni plocha o vymeéfe 1276 m?,

vie vobel Libudin, katastralni tizemi Libusin, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 972 u
Katastralniho Gfadu pro Stfedocéesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno (déle jen ,,pfedmét
uzZivani)“.

Dne 20.9.2023 bylo na pfedméiny nemovity majetek vydano Rozhodnuti o docasné
nepotiebnosti majetku podle §14 odst.7 zédkona €.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjSich piedpish.

Touto smlouvou vlastnik predédva uZivateli predmét uzivéni specifikovany v Elanku II.
odstavec (1) této smlouvy o celkové vyméie podiahové plochy objektit 1097,4 m* a plochy
pozemkii o celkové vyméfe 4974 m? Objekty a pozemky jsou vyznaGeny ve vypise z
katastru nemovitosti a kopii katastralni mapy, které tvoii pilohu ¢.1 a £.2 této smlouvy.
Podlahova plocha objekti je vyznadena v priloze €.3 této smlouvy.

. UZivatel pfedmét uZivani, za podminek sjednanych touto smlouvou, do svého uZivani

pFijima.

. Stav a vybaveni pfedmétu uZivani je uveden v pfedavacim protokolu, jehoz vzor tvofi

pfilohu €. 4 této smlouvy. V pfeddvacim protokolu bude uveden také stav elektroméru, a to
ke dni predani ptedmétu uzivani.

Clanek 1L
Uéel uzivani

. P¥edmét uzivani je sjedndvan za uéelem vyroby a skladovani , michani a baleni raselinovych

substratii uZivatelem. Uvedena ¢innost nebude realizovana prostiednictvim osob ve vykonu
trestu odnéti svobody.

. Vlasmik prohlasuje, Ze pfedmet uZivani je podle stavebné-technického urceni a na zakladé

schvaleni pfisludnych statnich organi uréen k vySe uvedenému predmétu uzivani.
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3. Uzivatel nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob &i jeji podminky, nez jak
to vyplyva ze sjednaného G&elu a podminek. NedodrZeni tcelua podminek pfedmétu uzivani
je povarovano za hrubé poruSeni smluvnich povinnosti vi€i vlastnikovi ve smysiu
ustanoveni § 2309 obé&anského zakoniku.

Clanek 1V,
Doba trvani uzivani

1. Doba uzivani se siednava se na dobu wréitou v trvani osmi (8) let ode dne iinnosti smlouvy.

Clanek V.
Skondéenif uzivatelského vztahu

1. Uzivatelsky vztah zaloZeny touto smlouvou skoné{ uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Uplynutim doby uzivani zanika a uZivatel je povinen pfedmét uZivani vyklidit do patnacti
(15) dni od skonéeni uZivani.

2. Vlastnik je opravnén ukonéit uzivatelsky vztah zaloZeny touto smlouvou vypovedi, pokud:
a) UZivatel uZiva pfedmét uzivani v rozporu s touto smlouvou
b) Ugzivatel je po dobu vice neZ jednoho (1) mésice v prodleni s thradou za uZivani
predmétu uZivani nebo s thradou za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim.
¢} Uzivatel poruduje reZimova opatieni stanovend vlastnikem
d) Uzivatel se chové v rozporu s ustanovenim § 2304 obCanského zakoniku.

3. Uzivatel je opravnén ukongit uZivatelsky vztah zaloZeny touto smlouvou pouze pisemnou
formou jestlize:

a) Ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti dle ¢lanku I11. odst.1 smlouvy.

b) Piedmét uzivani se stane bez zavinéni uZivatele nezptisobily ke smluvenému uzivani.

¢) Vlastnik nezabezpetil fadné pnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim piedmetu
wZivani spojeno a neumo¥nil uZivateli neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim ve
smyslu této smlouvy.

4. Vypovédni doba je tii (3) mésice a jeji béh zac¢ina prvnim (1) dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemné vypovéd dorugena druhé smluvni strané. Bude-li néktera ze
smluvnich stran odmitat z jakéhokoliv divodu piijeti pisemné vypovédi, plati pro pfipad
sporu, Ze bude-li takto dvakrat po sob& odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem
s pisemnou dorugenkou s ovéfenym obsahem, vypovéd bude pokladana za dorucenou ke
dni, ktery bude, na v pofadi drihé obaice s dorucenkou, vyznacen postovnim razitkem.

Z obalky musi byt patrné, Ze jedna o vypovéd’ smlouvy.

5. Vlastnik i uzivatel mohou pisemng vypovédét smlouvu v tii (3) mési¢ni vypovédni thuté bez
udani diivodd. Beh vypovédni lhiity zaéind prvnim (1) dnem mésice nasledujictho po mésici,
v némz byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
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Smluvni strany sjedndvaji pravo vlasinika okamZité pisemné odstoupit od smlouvy
v pifpadé, Ze vyvstane potieba vlastnika pouzit predmét uzivani k pfedmétu své ¢innosti a
dale v pfipadé, Ze uZivatel neplni fadné a v&as své povinnosti, zejména uziva véc v rozporu
s podminkami sjednanymi ve smlouvé nebo veas neplati sjednanou Ghradu za uZivani
pfedmétu uzivani. UZivatel neni opravnén v pfipad€ vyuziti tohoto ustanoveni ze strany
viasmika, uplatfiovat nahradu $kody nebo jiné naroky viiéi vlastnikovi. Uéinky odstoupenti
od smlouvy nastavaji okamzikem prokazatelného doruceni pisemného odstoupeni od
smlouvy uZivateli.

. Vlastnik mé téz pravo vypovédét uZivatelsky vztah bez vypovédni lhiity a poZadovat, aby

mu uZivatel bez zbyte¢ného odkladu odevzdal pfedmét uZivani, nejpozdé€ji do jednoho (1)
mésice od skondeni uZivani, jestlize uZivatel porudi svoji povinnost zvlast zdvaznym
zpusobem. Porusenim povinnosti zvlast zavaznym zplsobem se rozumi:

a) UZivatel fadné a vcas neplati ihradu za uzivéni a ndklady spojené s uzivanim
pfedmétn uzivani za dobu alespori dvou (2) mé&sicil.

b) Uzivatel uzivé predmét uZivani v rozporu s a€elem, neZ jaky byl sjednan touto
smlouvou.

¢) Utzivatel pienecha pfedmét uzivani do uZivani jinému subjektu.

d) Uzivatel poskozuje predmét uZivani zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, ktery
zapii¢inuje jinak zavaZzné Skody nebo obtiZe vlastnikovi nebo jinym osobam, jeZ
predmét uzivani vzivaji.

. Smluvni strany mohou uZivatelsky vztah ukonéit také na zdkladé oboustranné pisemné

dohody o ukondeni smlouvy ke sjednanému datu podle ustanoveni § 1981 obcanského
zakoniku. Dohoda o ukon¢eni smlouvy bude obsahovat vyporadani vzajemnych zévazka.

Clanek VL.
Pi'edani a prevzeti predmétu uzivani

. O predani pfedmétu uzivani dle této smlouvy pofidi smluvni strany pisemny piedavaci

protokol, ve kterém budou, vedle ndleZitosti podle €lanku II. odstavec 5 této smlouvy
uvedeny také poéty kli¢Q, zjevné vady nebo dalsi skute¢nosti souvisejici se stavem predmétu
uZivani.

. Uzivatel piebere po podpisu pfedavaciho protokolu piedmét uZivani uvedeny v této smlouvé

s kliét od predméth uZivani, k jejich vyhradnimu uZivani.

Clanek VIL
Platby za uzivani, jeji zptisob,
naklady spojené s uzivanim a inflacni dolozka

. Za uzivani predmétu uzivani specifikovaném v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy, se uZivatel

zavazuje platit vlastnikovi ndjemné, jehoZ vyse je stanovena na zakladé nabidky uZivatele
(piiloha &. 5), ktera respektuje cenovy limit stanoveny §27 odst.3 ZMS, a to astku za 1 m?
a rok takto:



o

a) Objekty —cena za Im%/roK .................. 175,- K&
za roéni uzivani objektd o celkové podlahové plose 10974 m? ¢astka 192.045,- K&
(slovy: stodevadesatdvatisicétyticetpét korun ceskych)
za Ctvrtletni uzivani objekti ¢astka ............ 48.011,25 K¢
(slovy: Ctyficetosmtisicjedenact korun Ceskych, dvacetpét haléfi).

b) Pozemky — cena za Im?/rok .................. 29.. K&
za roéni uZivani plochy o celkové vymeéte 4974 m? Sastka 144.246,- K&
(slovy: stodtyFicetétyfitisicdvéstétyticetSest korun ceskych)
za Stvrtletni vZivani Castka ............ 36.061,50 K¢
(slovy:tiicetSesttisicSedesatjedna korun Eeskych, padesat haléin).

Platba za uZivani pfedmétu uzivani bude hrazena v pravidelnych ctvrtletnich splatkach,
vzdy ke kazdému t¥icatému (30) dni pfisludného prvniho kalendarniho meésice Ctvrtleti na
udet vlastnika, a to na zdklad€ danového dokladu vystaveného vlastnikem a piedancho
uZivateli nejpozdéji ke kazdému desitému (10) dni piislusného prvniho kalendainiho
mésice tvrtleti. Uhrada bude realizovana na t&et vlastnika uvedeny v dafiovém dokladu.
Podle ustanoveni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich piedpisd, je dhrada za uzivani pfedmétu uzivani osvobozena od dané z piidané
hodnoty.

U#ivatel je povinen pfevést méfici zafizeni elektrické energie pro objekty nejpozdéji do
deseti (10) dnii po nabyti i¢innosti této smlouvy na své jméno, pii¢emz platby za tyto sluzby
se budou uskute¢tiovat piimo mezi uzivatelem a dodavatelem elektrické energie. Naklady
spojené s prevodem méficich zafizeni, véetn€ pripadnych nakladii za instalaci mé¥ich hradi
uzivatel. Vlastnik se zavazuje uzivateli poskytnout veskerou soucinnost s prevodem sluzeb.

. Soucasti sluZeb poskytovanych s uzivanim pfedmétu uzivani, nejsou sluzby odvozu odpadi.

V tomto ptipadé se uzivatel zavazuje, Ze s odpady nalozi na vlastni ndklady podle zdkona &.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich piedpisi a podle dalSich obecné plamych
piedpisi tykajicich se naklddani s odpady.

. V pfipadé, Ze dojde k mimofadnému uzavieni nékterého z objektl z dlvodh na strané

vlastnika a toto uzavieni pfesahne dobu sedmi (7) kalendatnich dnd, budou thrady za ndjem
snizeny o pomérnou &ast podle délky uzavieni provozu. O uzavieni musi byt poiizen
protokolarni zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

. V pfipadé, Ze se uZivatel dostane s platbou za uzivani pfedmétu uzivani do prodleni

ptesahuyjici jeden (1) mé&sic, vyzve vlastnik pisemné uZivatele k thrad€. Ve vyzvé musi byt
stanovena ndhradni lhita k Ghradé v délce sedmi (7) dnl. Neuposlechne-li uzivatel vyzvu a
tthradu v nahradni stanovené Ihiit¢ neuhradi, ma vlastnik pravo podle § 2228 odst. 2
ob&anského zikoniku vypovédét uzivani bez vypovédni lhuty.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlasinik je opravnén jednostranné zvysit stanovenou thradu
za uZivani podle indexu cen Ceského statistického Gfadu za pronajem vlastnich nemovitosti
- kéd 682 statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem provedena vzdy k 1. 4.
kalendainiho roku. Na toto zvyseni platby za uZivani se uZivatel zavazuje pfistoupit formon
sepsani pisemného dodatku ke smlouvé podepsaného ktomu opravnénymi zéstupci
smluvnich stran.
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Clanek VIIL.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Vlastnik je povinen piedat uzivateli pfedmét vzivani ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani a zajistit uzivateli piny vykon prav spojeny s uzivanim pfedmétu uZivani ke
smlouvou sjednanému tacelu.

Vlastnik se zavazuje zajistit uZivatell neruSeny vykon prav spojenych suZivanim
predmétu uzivani.

UZivatel je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by naruSovala nebo mohla
narudovat vykon prav v objektu, ve kterém se pfedmét uZivani nachazi.

Uzivatel je opravnén uZivat pfedmét uzivani v rozsahu sjednaném touto smlouvou a
obecn& zavaznymi pledpisy, zejména oblanskym zakonikem a na né&j navazujicimi
pravnimi piedpisy, pfi¢emz je povinen uZivat pfedmét uzivani s pé¢i ¥adného hospodare,
udrZovat jej v Fadném a &istém stavu, chréanit jej pfed Skodou a zabezpecovat vlastnim
nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. UZivatel odpovida za zniCeni, odcizeni a
za jiné znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu uzivani.

Vybaveni movitymi vécmi, provoznimi predméty, materidlem a zasobami predmétu
uzivani si zajistuje uzivatel sdm na vlastni néklady.

Uzivatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit vlastnikovi potfebu oprav nad ramec
b&zné Gdrzby a umoznit vilastnikovi provedeni téchto oprav. Drobné opravy predmétu
uZivani souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s bézmou tdrzbou provadi a hradi
uZivate].

Pojem drobnych oprav a ndkladi spojenych s b&znou udrzbou pfedmétu uZivani si
smluvni strany pro Gcely této smlouvy sjednavaji takto:

a) Zadrobné opravy se povazuji opravy predmétu uzivani a jeho vnitini vybaveni, pokud
je toto vybaveni souddsti predmétu uZivani a je ve vlastnictvi vlastika, a to podle vyse
nakladu, jestlize niklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1 000,00 K¢&. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Néaklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladi na tuto opravu nezapolitavaji, jsou vsak soucasti roéniho limitu niZe
uvedeného.

b) Naklady spojené s b&Znou udrzbou pfedmétu uZivani jsou naklady na udrZovani a
disténi pfedmétu uZivani, které se provadéji obvykle pii delSim uZivani. Isou jimi
zejména pravidelné ¢isténi pfedmétu uZivani, malovani véetné opravy omitek, ¢iStént
podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén, iste€ni zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Zjisti-li uZivatel v ptedmétu uzivani poskozeni nebo vady, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami tuto skute€nost ihned vlasinikovi. Jinou vadu nebo poSkozeni, které
brani obvyklému uZivani pfedmétu uZivani, oznami vlastnikovi bez zbyteéného odkladu.
Uzivatel u¢ini podle svych moznosti to, co lze o¢ekavat, aby poSkozenim nebo vadou,
které je tfeba odstranit, nevznikla dalsi Skoda. UZivatel ma prdvo na nahradu ndkladi
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11.

12.

14.

15.

0Celné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly
zptisobeny okolnostmi, za které uzivatel odpovida.

Nesplni-li viastnik svoji povinnost odstranit zavady a prekazky bréanici obvyklému uZivani
predmétu uZivani, nebo jimiZ je vykon prava uzivani ohroZen, ma uzivatel pravo, po
predchozim upozornéni vlastnika, zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
vlastnika nahradu téeln€ vynaloZenych nakladi.

Toto pravo musi uzivatel uplatnit u vlastnika bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do jednoho (1) mésice od odstranéni zdvad.

Neoznami-li uZivatel vlastnikovi poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co
je mél a mohl pfi fadné pé¢i zjistit, nema pravo na nahradu nédkladd.

Odstrani-li uzivatel po$kozeni nebo vadu sadm, nemd prave ani na slevu z thrady za
uZivani pfedmétu uzivani.

Uzivatel neni opravnén provadét na predmétu uZivani zadné stavebni dpravy ani jiné
podstatné zmény. PFipadné stavebni Upravy nebo opravy, které by mohly mit vliv na
uzZivani pfedmétu uZivani, budou realizovany vlastnikem, vzdy po predchozim upozoméni
uZivatele.

UZivatel se zavazuje umozZnit piistup uréenym zastupciim vlastnika do predmétu uZivani
kdykoli o to vlastnik pozada, za i€elem kontroly technického stavu predmétu uzivani a za
ucelem kontroly dodrzovani ucelu a podminek uZivani dle ¢lanku HI. této smlouvy a také
za U¢elem kontroly dodrZzovani ostatnich podminek smlouvy.

V piipadé mimoiadnych bezpecnostnich opatfeni v objektu vlastnika, je vlastnik opravnén
ke vstupu do pfedmétu uZivani i bez pfedchoziho pozadéni.

U#zivatel neni opravnén prenechat predmét uZivani nebo jeho €ast do uZivéni dal§im
osobam.

Uzivatel na pracovi$ti plni povinnosti na useku pozarni ochrany jako majitel objektu.
Vlastnik pro tento uéel pfedd uZivateli zpracovanou poZarni dokumentaci, kterou je
uZivatel povinen dodrzovat (pozarni poplachova smérnice, poZarni evakuacni plan).
UZivatel nejpozdéji do 30 dnil od zahgjeni ¢innosti v objektu véznice, provede zaclenéni
¢innosti dle pozarniho nebezpedi v souladu s ustanovenim § 4 zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

Dokument o za¢lenéni predlozi organu zvlastniho pozarniho dozoru — technikovi PO
véznice.

UZivatel ur¢i osobu zodpovédnou za plneni dkolid na Useku poZarni ochrany pracovisté.

.UZivatel a jeho zaméstnanci maji povinnost zachovavat mléenlivost o v3ech

skute¢nostech, o nichz se dozvi od vlastnika v souvislosti s pln€nim pfedmétu smlouvy, a
to nejen po celou dobu u€innosti smlouvy, ale i po jejim ukondeni.

UZivatel je povinen seznamit svoje zaméstnance se zasadami sjednanymi touto smlouvou
a s bezpeénostnimi a provoznimi piedpisy vlastnika.

Po skonceni provozu jsou uzZivatel a jeho spolupracovnici povinni denné pred svym
odchodem zkontrolovat pfedmét uzivani z hlediska bezpecnosti (oher, elektfina, voda
vniknuti neopravnénych osob) a fadn¢ jej uzamknout.
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16. V piipadé skondeni uZivaciho vztahu je uzivatel povinen pfedat vlastnikovi pfedmét
uZivani vyklizeny a vy&istény, véetné vraceni kli¢t, které mu byly pfedany. Predmst
uZivani bude pteddn ve stavu, vjakém byl uzivateli preddn, s piihlédnutim
k odpovidajicimu béZnému opotiebeni a k upravam ¢i opravam, které byly uzivatelem
nebo jeho prostiednictvim €&i se souhlasem vlastnika provedeny. Pokud uZivatel tuto
povinnost nesplni nebo prace nedokonéi, ma vlastnik prévo provést tyto prace na naklady
uZivatele.

O pfedani pfedmétu uzivani pii skoneni uZivatelského vztahu sepi$i smluvni strany
protokolarni zapis.

Clinek IX.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana veskerého majetku vlastnika umisténého v pfedmétu uZivani pied jeho ztratou.

poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi, je vyluéné na stran€ uZivatele a jeho nakladd.

. Vlastnik nezodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku uzivatele umisténého v pfedmétu

uzivani a nezodpovida ani za jiné $kody a nezodpovida ani za jiné Skody, které by uZivateli,
jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerim, vznikly v souvislosti s uZivanim predmétu
uzivani, s vyjimkou piipadii prokazatelné zavinénych vlastnikem.

Uzivatel odpovidd vlastnikovi za veSkeré jim zavinéné Skody zplsobené na predmétu
uZivani. zpisobené v prabéhn trvani uzivatelského vztahu a v souvislosti s nim.

. Porusi-li uZivatel povinnost sjednanou touto smlouvou, nahradi Skodu ztoho vzniklou

vlastnikovi. Této povinnosti se uZivatel zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze
smlouvy branila mimofadnad, nepfedvidatelna a nepiekonatelna prekazka, vznikla nezavisle
na jeho vitli. Pfekazka vznikla z osobnich pomérti uzivatele nebo vznikla az v dobé¢, kdy byl
uzivatel s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani piekazka, kterou byl uzivatel
povinen podle smlouvy pfekonat, jej viak povinnosti k nahradé€ Skody nezprosti.

. Uzivatel odpovida za 8kody zplisobené i zavinénim z nedbalosti. UZivatel se zavazuje bez

zbyteéného odkladu, nejpozdéji do patnacti (15) dnii po nabyti Ucinnosti této smiouvy,
sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tietim osobam a pfedat kopii pojistné
smlouvy vlastnikovi. Déle se uZivatel zavazuje informovat vlastnika o vSech zménach ve
sjednaném pojisténi.
Pro piipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany préavo vlastnika od smlouvy
okamZité odstoupit.

Clinek X.
Smluvni pokuty a uroky z prodleni

. Ocitne-li se uZivatel v prodleni s placenim za uzivani pfedmétu uZivani, je vlastnik opravnén

uzivateli u¢tovat zdkonny urok z prodleni z neuhrazené dluzné &astky podle ustanoveni §
1970 ob&anského zakoniku a ve vysi stanovené podle § 2 a § 3 nafizeni viady €. 351/2013
Sb., v platném a 0¢inném znéni.
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Pfi nedodrZeni lhity splatnosti je vlastnik opravnén také uUctovat a uZivatel je povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapoCaty den prodleni.
Neuhrazeni dafiového dokladu je také povazovano za hrubé poruseni sjednanych smluvnich
podminek a je diivodem k okamzitému ukonceni této smiouvy.

. Pro p¥ipad prodleni uZivatele s vyklizenim pfedmétu uZivani za podminek podle ¢lanku V.

a ¢lanku VIIL této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K& (slovy: pét set
korun &eskych) za kazdy zapocaty den prodleni uZivatele.

Vliastnik je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

. Pro ptipad poruseni povinnosti uZivatele dle ¢lanku III. této smlouvy se sjedndva smluvni

pokuta ve vy§i 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych), za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni povinnosti.

Vlastnik je opravnén pozadovat tuto smluyni pokutu bez zretele k tomu, zda mu vznikla
skoda.

. Za poruSeni povinnosti uZivatele zachovavat micenlivost podle ¢lanku VIIIL. odstavec (13)

této smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 30 000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun
Ceskych), a to za kazdy ptipad zvlast.

Vlastnik je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd pravo vlastnika na nahradu zpisobené Skody.

Clinek XI.
Opravnéné osoby

. Za vlastnika jsou ve véci této smlouvy jednat:

a) Bez omezeni rozsahu: Vrchni rada»zﬁf‘:'.:‘%-,g;-* e feditel véznice,
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Cianek XII
Zvlastni ujedniani

. Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo ob&ma smluvnim stranam Castecn€ nebo uplné

znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy. jsou povinni se o tom bez zbyte¢ného
odkladu informovat a spoleéné podmiknout kroky k jejich prekonani. Nesplnéni této
povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera se poruSeni smlouvy v tomto
piipadé€ dopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera tak zistavaji platnd a ¢cinnd. Smlovni strany se v tomto
piipadé zavazwji nahradit ustanoveni neplatné/mneudinné novym ustanovenim
plamym/aéinnym, které nejlépe odpovidd plivodné zamySlenému ustanoveni
neplatného/met¢inného a to formou dodatku k této smlouvé. Do té doby plati uprava a
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky.

Clanek XIII.
Zavéredna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, kazdy s platnosti originalu, pfiCemz vlastnik

obdrzi dva vytisky a uZivatel jeden vytisk.

Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v Registru
smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvia$tnich podminkach éinnosti nékterych
smluy, uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjich predpist (dale jen
sregistr smluv®). Po vzajemné dohod& smluvnich stran, pfipadne povinnost zvefejnéni
smlouvy v registru smluv na vlastnikovi.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti

dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy.

Tato smlouva, jeji vyklad, zni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou
neupravené se FHdi Seskym pravem, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., ZMS, ve znéni

~twy

pozdéjsich predpist.

. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsana podie jejich pravé a svobodné vile,

uréite. vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany se pred podpisem této smiouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad snim
souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

. Smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii prilohy:

Piiloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti
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Piiloha ¢. 2 — kopie katastralni mapy
Ptiloha ¢. 3 — ptdorysy objekti
Ptiloha ¢&. 4 — Vzor ptedavaciho protokolu
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Vrchni rada
plk. Mgr. Valdemar Kropacek
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