Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

1. Pronajimatel: Vysoka skola chemicko-technologicka v Praze
se sidlem: Praha 6, Technicka 5, PSC 166 28
zastoupena: xxxxx, rektorem
bankovni spojeni: xxxxx
IC: 60461373
DIC: CZ60461373

(dale jen pronajimatel)
na strané jedné

2. Najemce: Ranido s. r .o0.
zapsana u Méstského soudu v Praze pod znackou C 105138
se sidlem: Thakurova 531/4, Praha 6, Dejvice
zastoupena: xxxxx, jednatelem
IC: 27216331
DIC: CZ27216331

(ddle jen ndjemce)
na strané druhé spole¢né dale jen jako ,smluvni strany”, samostatné
,smluvni strana”

uzaviraji na zakladé vzajemné dohody a dle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném
znéni (dale jen , obéansky zdkonik”), za Gcelem realizace vyzkumné vyvojovych, experimentaélnich a
inovacnich ¢innosti tuto

smlouvu
o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,smlouva“)

¢l L. - Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci:

laboratof €. 405 o celkové vyméfe 51,89 m? vybavenou laboratornim nébytkem a dal3im
zafizenim, vSe uvedené v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

kancelare €. 406, o vymére 34,95 m?, a &. 407, o vyméie 33,72 m?, vybavené kanceldfskym
nabytkem a dalSim zafizenim, vSe uvedené v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

prostory & 403, 404, predsii a chodba, o vyméie 19,8 m? vybavené kuchyfikou s
prislusenstvim a dal$im zafizenim, vie uvedené v Pfiloze €. 1 této smlouvy,

mistnosti 408, 409, WC.

KancelaF €. 507 o vymére 33,67 m?, vybavenou laboratornim nabytkem a dal$im zafizenim, vie
uvedené v Ptiloze €. 1 této smlouvy,

Celkova vyméra pronajimanych prostor je 174,03 m? plocha mistnosti 409 a 409 se
nezapocitava.
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2. Uvedené prostory se nachdzeji v budové Technoparku Kralupy Vysoké Skoly chemicko-
technologické v Praze, Namésti G. Karse 7, 278 01 Kralupy nad Vitavou, postavené na pozemku
parc. €. 22, zapsano na LV €. 4869, vse v katastralnim Uzemi Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy
nad Vltavou (dale jen pfredmétné prostory).

¢l I - Utel najmu

1. Ndajemce bude predmétné prostory vyuZivat za Ucelem realizace vlastnich vyzkumnych a
vyrobnich aktivit spocivajicich predevsim v navrhu, pfipravé a testovani heterogennich a
homogennich katalyzatord pro chemicky primysl.

¢l. I11. - Doba najmu

1. Najem se uzavird na dobu urcitou od 1.1.2024 do 31. 12. 2026.

2. Doba najmu muzZe byt dohodou pronajimatele a ndjemce déle prodlouZena na dalsi obdobi,
pokud se smluvni strany dohodnou na podminkdach pro takové dalsi obdobi.

3. Smluvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni §2230 ob¢anského zékoniku.

¢l. IV. — VySe najemného, splatnost a zpusob platby najemného a plnéni spojenych s uZivanim
predmétnych prostor, dalsi finan¢ni ujednani

1. Ndjemce se timto zavazuje za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 uhradit pronajimateli za
prondjem vySe uvedenych prostor s vybavenim a sluzbami uvedenymi v bodé 3 tohoto ¢lanku
Castku 556 800 K¢ (slovy pét set padesat Sest tisic osm set korun ceskych) bez DPH. Mésicni
najemné je tedy 46 400 K& mésicné bez DPH. K cené najemného bude pfipoctena DPH 21 %.

2. 0d 1. 1. 2025 bude ¢astka najemného uvedena v pfedchozim odstavci zvySovana (valorizovana)
s ucinnosti k zac¢atku kazdého kalendafniho roku (k 1. lednu) o primérnou ro¢ni miru inflace
spotitané na zakladé informace uverejnéné Ceskym statistickym Gfadem. Poprvé bude ndjemné
zvy$eno 1. ledna 2025. Rozdil ndjemného uhrazeného k 15. lednu pfislusného roku v souladu
s odst. 2 tohoto ¢lanku a ndjemného zohledriujici valorizaci bude uhrazen do 30 dni ode dne
vyhldseni primérné roc¢ni miry inflace. Pro zamezeni pochybnostem se stanovi, Ze najemné
zvySené v souladu s timto odstavcem se stavd najemnym zdkladnim pro uhradu ndjemného a
vypocet valorizovaného najemného v dalSich obdobich. Najemné pro roky 2025 a 2026 bude
stanoveno tak, Ze najemné pro rok 2024 uvedené v predchozim odstavci se bude navysovat na
zékladé ,,Primérné ro¢ni miry inflace vyjadiené prirGstkem primérného indexu spotfebitelskych
cen inflaéniho koeficientu” vydaném CSU za obdobi 2024, resp. 2025.

3. Najemné zahrnuje poplatky za tyto sluzby:
- pristup do pronajatého prostoru pomoci magnetickych karet
- monitorovani spoleénych prostor kamerovym systémem
- pfipojeni k internetu
- uklid

- ostraha
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- vytapéni, klimatizace
- vodné a stocné
- el. energie
- vybaveni laboratornim a kanceldiskym nabytkem
- odvoz komunalniho odpadu
- parkovani pied budovou
- vybavena kuchynka — rychlovarna konvice, lednice, MW trouba,
B sluzby recepce
B pouZiti tiskarny OKI 322
4. Spotiebni material, tj. tonery, papiry a béZnou udrzbu tiskdrny OKI 322 si hradi ndjemce sam.

5. Meésicni najemné je splatné do 5. dne kalendafniho mésice na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, na Gcet pronajimatele u bankovniho Ustavu, ktery je uveden v zahlavi této
smlouvy.

6. Neuhradi-li ndjemce najemné véas, je pronajimatel oprdvnén na ndjemci vymahat smluvni Grok
z prodleni ve vysi 0,1 % z dluZzné ¢astky za kazdy den prodleni s placenim najemného.

¢l. V. - Vypovéd' smlouvy o najmu pronajimatelem nebo najemcem, pocatek béhu a délka vypovédni
doby, dalsi prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Pronajimatel a ndgjemce mohou ndjem, dle této smlouvy, pisemné vypovédét, a to pokud jsou
naplinény vypovédni dlivody uvedené v § 2308 a 2309 zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni nebo pokud najemce zavaznym zplsobem porusuje tuto smlouvu. Vypovéd
smlouvy musi byt dle § 2310 odst. 1 zék. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, v platném znéni,
odlivodnéna. Vypovédni doba cini 3 (tfi) mésice, pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Uplynutim vypovédni doby ndjem kondi.

2. V pfipadé, kdy ndjemce opotiebovava pfedmétné prostory nad miru pfimérfenou okolnostem
nebo v pfipadé, kdy ¢innosti ndjemce hrozi zni¢eni predmétnych prostor a naléhavé hrozi
vaziné nebezpedi z prodleni a dale, v pfipad€, nezaplatil-li ndjemce najemné ani do splatnosti
pristiho najemného nebo ¢innost ndjemce v pronajatych prostorach je v rozporu s platnymi
pravnimi predpisy a zakonnymi normami, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem i bez
vypovédni doby, a to aniZ by vyzval najemce k ndpravé. Dorucenim vypovédi ndjmu bez
vypovédni doby najem konci.

3. Zadorucenivypovédize strany pronajimatele se poklada dle této smlouvy i doruceni uplynutim
Ihaty k uloZeni doporucené zasilky s doruc¢enkou na posté v souladu s piedpisy Ceské posty s.
p., a to vpripadé, kdy si adresat zasilky zasilku v pfislusné |h(té nevyzvedne. VeSkeré
pisemnosti uréené najemci mohou byt, kromé adresy ndjemce uvedené v zahlavi této smlouvy,
zaslany také na nasledujici adresu ndjemce: Nam G. Karse 7, 278 01 Kralupy nad Vltavou a
taktéz do datové schranky. Toto ustanoveni lze pouZit i pro pfipad dorucovani pisemnych vyzev
a ozndmeni dle této smlouvy.

4. Najemce je povinen provadét v predmétnych prostorach béznou Gdribu a opravy predmétu
najmu vlastnim nakladem. Veskeré upravy prfedmétnych prostor je najemce opravnén
provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to vlastnim nakladem.

5. Najemce timto stvrzuje, Ze prebira pfedmétné prostory zplsobilé k okamZitému nastéhovani.
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Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, popf. jim zmocnénému zastupci a technickym

pracovnikiim pronajimatele, pfistup do predmétnych prostor. Najemce se zavazuje zpfistupnit
predmétné prostory ihned v pfipadé havarie a mimoradné situace v pfedmétnych prostorach,
nebude-li toto mozné, ndjemce poskytuje timto pronajimateli, popf. jeho zdstupci souhlas ke
vstupu do predmétnych prostor v jeho nepfitomnosti, a to za i¢elem odstranéni havarie.

7. ZpUsobi-li najemce v predmétnych prostorach, resp. v budové Technoparku Kralupy Vysoké
skoly chemicko-technologické v Praze, svou cinnosti poplach, tj. stav, kdy bude nezbytné
zapojeni slozek integrovaného zdchranného systému, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 10 000KE. Smluvni strany timto vylucuji aplikaci §2050 obcanského zakoniku.

8. Pronajimatel se zavazuje:

a.
b.

h.

zajistit pfistup najemce k energiim a k spotiebé vody, telefonnim a datovym sluzbam,
zajistit potiebné revize plynovych rozvodi v laboratofi ¢. 405

zajistit najemci osvétleni a vytapéni (klimatizaci) predmétnych prostor,

zajistit bézny Uklid a likvidaci komunalniho odpadu ndjemce,

zajistit pozarni ochranu budovy Technoparku Kralupy VSCHT Praha a pfisluina
protipoZarni opatfeni,

zajistit prijem zasilek na jméno najemce,

zajistit uvedeni firmy ndjemce na viditelném misté v prostoru recepce budovy

Technoparku Kralupy VSCHT Praha a oznaceni pronajatych prostor,

zajistit potfebné mnoistvi vstupnich karet.

9. N3ajemce se zavazuje:

Q

uZivat pfedmétné prostory v souladu s pokyny pronajimatele,
informovat pronajimatele o poctech svych zaméstnancl pracujicich v TPK,

dodrzovat pravidla bezpecnosti, ochrany Zivotniho prostfedi a majetku v souladu
sobecné zdvaznymi prdavnimi predpisy a pfislusSnymi vnitfnimi smérnicemi
Technoparku Kralupy VSCHT Praha,

najemce plné odpovida za pripadné skody vzniklé Cinnosti jeho zaméstnancl nebo
navstév,

uzavrit pojisténi, které bude kryt pfipadné skody, které zplsobi pronajimateli,

informovat pronajimatele o latkdch a technologickych postupech pouZivanych
v pronajatych prostorech, pfedevsim pak o latkach toxickych, vybudnych, nebo jinak
nebezpecnych,

zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadil, mimo komunalniho odpadu, které vzniknou
jeho ¢innosti

pouzivat zalohované zasuvky pouze se souhlasem pronajimatele,

zavdzat své zaméstnance k ucasti na pozarnich a havarijnich cvi¢eni organizovanych
pronajimatelem,

neohroZovat a neomezovat svou cinnosti pronajimatele, zaméstnance pronajimatele
ani ostatni subjekty sidlici v Technoparku Kralupy VSCHT Praha, zvlasté nadmérnym
hlukem nebo zdpachem,

zajistit si vlastnim nakladem likvidaci nebezpecnych odpadu.
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10. Pronajimatel predal ndjemci pfedmétné prostory s vécmi a zafizenim nachdzejicim se v jeho
vlastnictvi, dle pfilohy ¢ 1 této smlouvy, které najemce od pronajimatele pfejal pfed podpisem
této smlouvy, a to na zakladé preddvaciho protokolu k najemni smlouvé uzaviené smluvnimi
stranami dne 2. 10. 2019. Do dne skonceni ndjmu je ndjemce povinen protokolarné predat
predmétné prostory pronajimateli vyklizené, ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni a
se zafizenim avécmi nachdzejicimi se ve vlastnictvi pronajimatele, dle Pfilohy €. 1 této
smlouvy. Nepfeda-li ndjemce predmétné prostory pronajimateli tak, jak stanovi predchozi
véta, je pronajimatel oprdavnén tyto prostory prevzit i bez prfitomnosti najemce, jeho
zaméstnancl nebo zastupce, s tim, Ze movité véci naleZici ndjemci je pronajimatel opravnén
uskladnit na naklady najemce. Pro tento pfipad najemce timto souhlasi s vyse uvedenym
postupem pronajimatele. Nepfeda-li ndjemce predmétné prostory pronajimateli vyklizené a
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni do dne skonéeni ndjmu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢, slovy dvacet pét tisic korun ¢eskych, za kazdy
den prodleni s pInénim této povinnosti, opravnéni pronajimatele poZadovat na najemci vydani
bezdivodného obohaceni najemce na uUkor pronajimatele nebo opravnéni poZadovat na
ndjemci nahradu skody neni uplatnénim této smluvni pokuty dotceno.

11. Ndjemce je opravnén vstupovat do vyse uvedené budovy Technoparku Kralupy Vysoké Skoly
chemicko-technologické v Praze a pronajatych prostor v pracovni dobé Technoparku od 6 hod.
do 22 hod., po pisemné dohodé s pronajimatelem o podminkach plsobeni ndjemce v budové,
také mimo pracovni dobu, o sobotach, nedélich a svatcich.

12. Navstévy pfrichazejici k najemci se povinné zaregistruji v recepci a ndjemce si je nasledné
odvede do predmétnych prostor nebo do spolecnych prostor vySe uvedené budovy
Technoparku Kralupy Vysoké skoly chemicko-technologické v Praze.

13. Pronajem dalSich prostor v Technoparku je moZny na zdkladé dodatku této smlouvy nebo
jednorazovych objednavek.

14. Smluvni strany timto, po vzdjemné dohodé, vyluéuji pouZiti § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

15. Nadjemce neni opravnén prenechat predmétné prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu.

16. Zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatk( k této smlouvé,
schvdlenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

¢l. VII. - Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech exemplafich, z nichZz dva obdrzi pronajimatel a jeden
ndjemce.

2. Dispozitivni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisQ, ktera jsou stouto smlouvou
v rozporu, se nepouziji. Odpovéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 ob¢anského
zdkoniku, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani
kdyZ podstatné nemeéni podminky nabidky.

3. Zadny zévazek dle této smlouvy neni fixnim zavazkem podle § 1980 ob&anského zakoniku.

4. Bude-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy shleddno pfislusnym soudem nebo jinym organem
neplatnym, nedfinnym, nevymahatelnym, nebo takovym, Ze se k nému nebude pfihliZet, bude
takové ustanoveni povazovadno za vypusténé z této smlouvy a ostatni ustanoveni této smlouvy
zGstanou v plném rozsahu v platnosti a U¢innosti, pokud z povahy takového ustanoveni nebo
z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyvd, Ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této smlouvy. Smluvni strany v takovém pfipadé uzavrou takové dodatky k
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V Praze

Ptilohy:

této smlouvé, které budou nezbytné k dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak
co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosaZeno neplatnym ustanovenim, nevymahatelnym
ustanovenim, nebo ustanovenim, ke kterému se nepfihliZelo.

Na tuto smlouvu se neuplatni ustanoveni § 1793 obcanského zdkoniku (neumérné zkraceni)
ani § 1796 obcanského zakoniku (lichva). Obé smluvni strany na sebe berou riziko nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 ob¢anského zakoniku.

Najemce svym podpisem nize potvrzuje, Ze souhlasi s tim, aby obraz smlouvy véetné jejich
pfiloh a pfipadnych dodatk(i a metadata k této smlouvé byla uverejnéna v registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpis. Smluvni strany se dohodly, Ze podklady dle pfedchozi véty odesle za ucelem jejich
uverejnéni spravci registru smluv pronajimatel.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a vazné vili, prosté
omylu, Ze si ji fadné precetly a Ze souhlasi s jejim obsahem, na dlikaz ¢ehoz pfipojuji k této
smlouvé své podpisy.

dne 20.12.2023 V Praze dne 22.12.2023

pronajimatel ndjemce

Pfiloha €. 1 Pfedavaci protokol

6/6



TECHNOPARK
KRALUPY

Predavaci protokol

Najemce
RANIDO s.r.o.
Thakurova 4
160 00 Praha 6
IC: 27216331

Najemce stvrzuje, ze od pronajimatele prevzal prostory najmu v 4NP a 5 NP laboratof €.405, 2x
kancelar €. 406,407, 2x socidlni zafizeni €. 408,409, pfedsin & 403,chodba €.404 a kancelaf €.

507 v nasledujicim stavu. Tento protokol je pfilohou najemni smlouvy mezi najemcem a

Pronajimatel

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze
Technicka 1905/5

166 28 Praha 6

IC:60461373

DIC: CZ60461373

pronajimatelem ze dne 22.12. 2023 ¢ 2362 570 012 na najemni prostory v budové

Technoparku Kralupy, nameésti G. Karse €. 7, Kralupy nad Vitavou, 278 01. Obé strany podpisy
stvrzuji, ze prostory odpovidaji popisu, ktery je uveden v tomto pfedavacim protokolu. VeSkeré

zjisténé zavady byly zaevidovany a najemce nema dalSich namitek k jejich uzivani. PFilohou

predavaciho protokolu je pofizena fotodokumentace mista najmu.

1. Vybaveni a zjisténé zavady

Laboratof €. 405

Dig 01-Digestof

Lab 01.1a-Sestava oboustranna 4,8m
Lab 02.8-Sestava jednostranna s policemi
Lab 03.1-Stdl bez polic

Lab 03.4P-Lab.stll s dfezem pravy

Lab 05.1-Vahovy st

Lab 08.1-Lab.skfif se Satnou

Lab 08.2-Lab.skfif s vysuvnymi policemi
Lab 09.2-Nadoby pro tfidény odpad 3-dilné
Mob 02.3-Konferenéni stlil zaobleny

Mob 23-Kancelarsky odpadkovy ko$

Mob 21-Vés§ak solitérni

Mob 10.5-Laboratorni zidle

Mob 10.2-konferenéni Zidle stohovatelna

N N = a A N 2 2 a N "2 a -



Mob 10.6-Zidle k vahovému stolu

Mob 22-Stolni lampa, LED
Telefon Mitel

Zjisténé zavady:

Kancelar ¢. 406

Mob 01.1-Sestava pro 2 osoby

Mob 02.3-Konferenéni stlil zaobleny
Mob 03.2-Kancelafska skfin, v.1,8m

Mob 03.3-Kancelafska skFin, v.1,1m

Mob 10.1-Kancelarska Zidle

Mob 10.2-Konferenéni Zidle stohovatelna
Mob 23-Kancelafsky odpadkovy ko$
Mob 21-Vésak solitérni

Mob 22-Stolni lampa, LED

Zjisténé zavady:

Kancelar ¢. 407

Mob 01.2-Sestava pro 2 osoby

Mob 02.3-Konferenéni stll zaobleny
Mob 03.2-Kancelarska skiif, v.1,8m

Mob 03.3-Kancelafska skfin, v.1,1m
Mob 10.1-Kancelarska zidle

Mob 10.2-Konferencéni zidle stohovatelna
Mob 23-Kancelarsky odpadkovy ko$
Mob 21-Vé&§ak solitérni

Mob 22-Stolni lampa, LED
Telefon Mitel

Zjisténé zavady:
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Mistnost WC ¢. 408

Zt 02-Zasobnik papirovych ubrousk(
Zt 03-Zasobnik toaletniho papiru

Zt 05-Davkovac tekutého mydla

Zt 08-WC koS zavésny

Zt 09-Ko$ na papirové ubrousky

Zt 10-WC souprava

Zt 12-Dvojhacek

Zt 21.1-Zrcadlo

Zjisténé zavady:

Mistnost WC ¢. 409

Zt 02-Zasobnik papirovych ubrousk
Zt 03-Zasobnik toaletniho papiru

Zt 05-Davkovac tekutého mydla

Zt 09-Ko$ na papirové ubrousky

Zt 10-WC souprava

Zt 12-Dvojhacek

Zt 21.1-Zrcadlo

Zjisténé zavady:

Chodba ¢. 404

Mob 11.1-Kuchyriska sestava s lednici, mikrovinou troubou,

kavovarem, konvici
Mob 03.4-Vestavéna skfin

Kancelar ¢. 507

Mob 01.1-Sestava pro 2 osoby

Mob 03.2-Kancelarska skfif, v.1,8m
Mob 03.3-Kancelarska skfif, v.1,1m
Mob 10.1-Kancelarska zidle

Mob 23-Kancelafsky odpadkovy ko$
Mob 21-Vésak solitérni

Mob 22-Stolni lampa, LED

Telefon Mitel

Zjisténé zavady:
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3. Klice a vstupni karty

Podnajemce obdrzel vstupni karty :
vstupni karty S

klice od mistnosti:

4. Dalsi ujednani

Podnajemce souhlasi s tim, Ze byl nalezité poucen

V Kralupech nad Vitavou dne: 22. 12. 2023

Podpis najemce - prebirajiciho Podpis pronajimatele - pfedavajiciho





