SMLOUVA 
o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
studijní středisko Praha-Hostivař


Smluvní strany

Univerzita Karlova 
Ústav jazykové a odborné přípravy
sídlem Vratislavova 28/10, 128 00 Praha 2
zastoupená: PhDr. Dana Hůlková Nývltová, Ph.D., ředitelka ÚJOP UK
IČO: 00216208 | DIČ: CZ00216208
na straně jedné
(dále také jen „Pronajímatel“)

a

FRAGRANZA PRO s.r.o.
sídlem Heřmanova 597/61, Holešovice, 170 00 Praha
zastoupená: RENIER RODRIGUEZ MENDEZ
IČO: 28175751
DIČ: CZ28175751
na straně druhé
(dále také jen „Nájemce“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, tuto

SMLOUVU O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ


Čl. I.
Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel prohlašuje, že se s platností od 1. 11. 2014 stal pověřenou součástí Univerzity Karlovy v Praze pro správu následujícího majetku (budov a pozemků) v k. ú. Hostivař, 102 00 Praha 10: budova č. 3, č. p. 1448, parc. č. 2416/4, na adrese Weilova 2c (dále také jen „Objekt“).


Čl. II.
Předmět a účel nájmu
1. Pronajímatel přenechává Nájemci do užívání prostor v suterénu budovy č. 3, č. p. 1448, parc. č. 2416/4, na adrese Weilova 2c, 102 00 Praha 10, k. ú. Hostivař. Jde o prostor 1. PP této budovy o celkové výměře 131,5 m2 (dále také jen „prostor sloužící podnikání“). Prostor sloužící k podnikání je specifikován v příloze č. 1 této smlouvy.
2. Nájemce bude prostor sloužící k podnikání užívat v souladu s předmětem své činnosti jako sklad.
3. Pronajímatel zároveň umožní Nájemci užívání WC v přední části suterénu budovy č. 3.




Čl. III.
Doba trvání nájmu
1. Nájemní vztah se sjednává na dobu určitou v trvání od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2026.
2. Pronajímatel se zavazuje odevzdat Nájemci prostor sloužící k podnikání nejpozději v den začátku nájmu podle této smlouvy. Zároveň mu odevzdá vše, čeho je třeba k řádnému užívání prostoru sloužícího k podnikání.
3. O prodloužení doby nájmu může Nájemce požádat nejpozději tři měsíce před jejím uplynutím, a to písemnou formou.


Čl. IV.
Cena a platební podmínky
1. Nájemné za prostor sloužící podnikání bylo stanoveno dohodou a činí měsíčně 10.800,- Kč (slovy: desettisícosmset korun českých) + příslušná sazba DPH.
2. Nájemce souhlasí s tím, že na začátku nového kalendářního roku, a to počínaje rokem 2024, může být nájemné upraveno podle míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem.
3. Platba bude probíhat na základě faktury – daňového dokladu (dále jen „faktura“) vystavené Pronajímatelem vždy k 1. pracovnímu dni daného měsíce. Splatnost faktury bude 10 kalendářních dnů ode dne vystavení.
4. Fakturu bude Pronajímatel zasílat Nájemci elektronicky na adresu: 
[bookmark: _GoBack]Email: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx Telefon: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
5. Smluvní strany se dohodly, že v případě, že nájemné nebo služby spojené s nájmem nebudou placeny řádně a včas, je sjednána smluvní pokuta ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení se zaplacením dlužné částky až do jejího zaplacení. 
6. V případě prodlení Nájemce s platbou nájemného nebo úhrady za služby, které je Nájemce povinen platit ve stanovém termínu dle tohoto článku, o více než jeden měsíc, je Pronajímatel oprávněn tuto smlouvu vypovědět se čtrnáctidenní výpovědní lhůtou, která se počítá ode dne doručení Nájemci. Toto ustanovení nemá vliv na možnost Pronajímatele požadovat po Nájemci náhradu vzniklé škody.


Čl. V.
Práva a povinnosti stran a další ustanovení
1. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel přenechává prostory sloužící podnikání Nájemci a Nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat tyto pronajaté prostory řádným a obvyklým způsobem v souladu se zákonem a touto smlouvou.
2. Pronajímatel prohlašuje, že pronajaté prostory jsou způsobilé ke sjednanému účelu užívání, což Nájemce stvrzuje svým podpisem na této smlouvě.
3. Nájemce je povinen užívat pronajaté prostory tak, aby Pronajímateli nevznikla žádná újma. Nájemce odpovídá za to, že v pronajatých prostorách nebudou skladovány žádné zdraví škodlivé či nebezpečné předměty nebo materiály, např. hořlaviny, chemikálie, výbušniny apod. Porušení těchto povinností je výpovědním důvodem smlouvy a zakládá důvod pro okamžité odstoupení od této smlouvy.
4. Nájemce není oprávněn bez vědomí a výslovného písemného souhlasu Pronajímatele pronajaté prostory dále poskytovat k užívání jiným právnickým nebo fyzickým osobám. V opačném případě odpovídá za škody, které nesplněním této povinnosti vznikly, a zároveň zakládá důvod pro okamžité odstoupení od této smlouvy.

5. Nájemce se zavazuje, že bude provádět drobnou údržbu a případné opravy pronajatých prostor (např. instalatérské, elektrikářské, sklenářské, malířské práce apod.) na své náklady. Nájemce se zavazuje, že bude zajišťovat úklid pronajatých prostor na své náklady.
6. Smluvní strany se dohodly, že jakékoliv úpravy pronajatých prostor je Nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím jednání s Pronajímatelem a s jeho výslovným písemným souhlasem a na své náklady. 
7. Nájemce je povinen zajistit v pronajatých prostorech při provozování své činnosti dodržování zásad bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, předpisů o bezpečnosti technických zařízení a požárních předpisů. Nájemce je dále povinen na své náklady zajišťovat pravidelné servisní a revizní prohlídky všech technických zařízení podle norem ČSN a pokynů výrobců. Kopie těchto prohlídek vždy předá Pronajímateli. Nájemce je povinen v pronajatých prostorách zajišťovat požární prevenci v souladu s platnými právními předpisy. Nájemce je povinen proškolit všechny pracovníky vstupující do pronajatých prostor z jeho pověření o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci a požární ochraně, a je povinen zabezpečit jejich vybavení ochrannými pomůckami.
8. Vznik havarijních stavů a poruch na zařízení Objektu je Nájemce povinen bezodkladně oznámit Pronajímateli a umožnit mu provedení těchto oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním těchto povinností vznikla.
9. Nájemce bere na vědomí, že odpovídá za veškeré škody způsobené provozem své činnosti v pronajatých prostorách i na zařízení Objektu mimo tyto prostory. Vznik těchto škod je povinen neprodleně hlásit Pronajímateli a bez prodlení odstranit na svoje náklady. 
10. Nájemce je povinen umožnit pověřeným zaměstnancům Pronajímatele na jeho požádání přístup do pronajatých prostor za přítomnosti Nájemce. Ke zpřístupnění těchto prostor v případě nezbytného zásahu Pronajímatele k odvrácení akutně hrozící škody bude náhradní klíč od pronajatých prostor uložen v zapečetěné obálce u Pronajímatele nebo v hlavní recepci areálu.
11. Nájemce je povinen provozovat svou činnost tak, aby byly zajištěny standardní podmínky pro ubytované studenty, zejména aby nebyl rušen noční klid.
12. Porušení této povinnosti je výpovědním důvodem smlouvy, výpovědní lhůta je v tomto případě čtrnáctidenní a počítá se ode dne doručení písemné výpovědi Nájemci. 
13. Nájemce je povinen zachovávat mlčenlivost o všech informacích, údajích a skutečnostech, o kterých se dozvěděl v souvislosti s touto smlouvou. Této mlčenlivosti může být Nájemce zbaven jen podle obecně platných právních předpisů.


VI. 
Předání a odevzdání předmětu nájmu
1. O předání předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajímaných prostor v okamžiku předání (při zahájení i skončení nájmu).
2. Nájemce je při ukončení nájemního vztahu povinen předmět nájmu předat ve stavu uvedeném v předávacím protokolu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání.
3. Při odevzdání předmětu nájmu je Nájemce oprávněn oddělit si a vzít si vše, co do předmětu nájmu vložil nebo na něj vnesl vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata předmětu nájmu nebo neztíží-li se tím nepřiměřeně jeho užívání.
4. Nájemce je povinen odstranit v předmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu Pronajímatele, ledaže Pronajímatel Nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; Nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými Nájemcem bez souhlasu Pronajímatele.



VII.
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou výtiscích s platností originálu.
2. Jakékoliv změny a doplňky této smlouvy jsou platné pouze tehdy, pokud byly uzavřeny písemně a podepsány oběma stranami smlouvy.
3. Práva a povinnosti smluvních stran, které vyplývají z Nájemního vztahu podle této smlouvy a nejsou v ní výslovně upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.
4. Nájemce bere na vědomí zpracovávání a uchovávání osobních údajů, které v souvislosti s nájmem Pronajímateli sdělí, Pronajímatelem nebo osobou jí pověřenou. Osobní údaje zpracovává Pronajímatel i za účelem případného vypořádání závazků, vztahujících se k této smlouvě. 
5. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv.
6. Smlouva může být vypovězena oběma smluvními stranami bez udání důvodů. Výpovědní doba je dva měsíce a počíná od prvního dne následujícího měsíce, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
7. Smluvní strany podpisem této smlouvy potvrzují, že jsou si vědomy, že se na tuto smlouvu vztahuje povinnost jejího uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, a potvrzují, že tato smlouva neobsahuje obchodní tajemství. Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí Pronajímatel.
8. Smluvní strany shodně prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena na základě jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, a že se seznámily s jejím obsahem, bez výhrad s ním souhlasí, na důkaz čehož připojují své podpisy.
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V Praze dne 
za Pronajímatele:





_____________________________
PhDr. Dana Hůlková Nývltová, Ph.D.
ředitelka ÚJOP UK
V Praze dne 
za Nájemce:





_____________________________
Renier Rodriguez Mendez

