Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejnd vysoka Skola — reZim existence podle zdkona &. 111/1998 Sb., o vysokych £koldch a 0 zméné a
dopinéni daldich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: €Z61989592

Bankovni spojeni: S B

¢.o. [

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D,

osoba opravnéna ktechnickému jednani: Ing. Jifi Herinek, feditel Védeckotechnického parku
Univerzity Palackého v Olomouci, Slechtitel(i 21, 783 71 Olomouc

(dale jen ,pronajimatel”), na strané jedné,

Annabis, s.r.o.

Slechtitelii 813/21, Holice, 779 00 Olomouc

IC: 28627164, DIC: CZ28627164

bankovni spojeni: NN TGN

c.o.: I

jednajici: Ing. Robin Kazik, tel.: || GGG

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 44762
{dale jen ,nijemce”), na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a ndsl. zakona & 89/2012 Sh,,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,0Z"), tuto Smlouvu 0 najmu prostor
slouZicich k podnikani {dale jen ,,smlouva®):

l.
Preambule

Pronajimatel je vlastnikem nernovitosti €.p. 899 bez .e. nachdzejici se na pozemku p.¢. 1705735,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro Olomoucky kraj, katastralni
pracoviité Olomouc, na listu vlastnictvi €. 1557 pro ohec Olomouc, k.0. Holice u Olomouce (dale jen
L~nemovitost”).

1.
Predmaét najmu

1. Pronajimatel pfenechava timto najemci k doasnému uZivani nize specifikované prostory slouzici
k podnikani nachazejici se v nemovitosti:

2.
€Cislo mistnosti/ podlazi Oznaceni Plocha v m2
1.16 zadvefi 4,88

| 1.17 provozni prostor-kancelaf 67,49






















resp. do 30 dnd ode dne pozbyti G€innosti smlouvy, nebo povinnost ve stanovené Ihiité pfestat
pouZivat veskeré odkazy na postovni adresu, nebo pevinnost prestat poskytovat tfetim osobam
reklamni, informa&ni & obchodni materidly, které by tuto adresu obsahovaly, s vyjimkou
uvedenou v €l. Xlll. odst. 4 posledni véta, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vyii 100,- KC za kaZdy zapocaty den prodleni se spinénim kterékoliv uvedené povinnosti.
Sjedndnim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimateli na ndhradu Skody, a to i ve vysi
pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2050 OZ se nepoutije.

Xl.
Uzivani postovni adresy

Nédjemce je opravnén beziplatné uZivat adresu najemce Védeckotechnicky park Univerzity
Palackého v Olomouci, Stechtitel 21, 783 71 Olomouc {déle jen ,po3tovni adresa”) jako adresu
svého sidla. Tato smlouva je titulem pro zépis poStovni adresy jako sidla Najemce do prisludného
rejstiiku.

Najemce je opravnén bezuplatné vyuiivat sluzby recepce Védeckotechnického parku UP (dale jen
SVTP UPY) spofivajici v prevzeti pisemnosti adresovanych Ndjemci na postovni adresu
pronajimatele opravnénou osobou pronajimatele, které opravnéna osoba pronajimatele uloZi a
nasledné na poiadani najemce tomuto vydd. Opravnéna osoba pronajimatele vyrozumi najemce
o obdrieni pisemnosti 1x tydné zaslanim emailu na adresu || JEEE rebo sms zprivy na
tel. ¢islo [ Néjemce je povinen pisemnosti jednou za mésic na recepci vyzvedavat.

Néjemce je opravnén uivat poStovni adresu pronajimatele a sluiby recepce VTP UP po dobu
sjednanou v £l. IV, odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé pozbyti ufinnosti smiouvy uplynutim doby, vypovédi ¢i dohodou je najemce povinen
provést zménu v sidle v pfislusném rejstfiku k poslednimu dni doby najmu; v pfipadé ukonceni
ucinnosti smlouvy odstoupenim od smiouvy ¢i jinym zplGsobem pak do 30 dni ode dne pozbyti
ucinnosti smlouvy. K poslednimu dni doby ndjmu, resp. k poslednimu dni 30-ti denni IhGty dle
predchorzi véty, je ndjemce povinen piestat pouZivat veskeré odkazy (af jiz v elektronické ¢i fyzické
podobé) na postovni adresu, stejné jako prestat poskytovat tfetim osobam reklamni, informacni &i
obchodni materidly, které by tuto adresu obsahovaly. Povinnost zakotvena v pfedchozi vété se
nevztahuje na predplacenou inzerci, v niz nelze Udaje o sidle ndjemce k poslednimu dni aginnosti
smlouvy, resp. k poslednimu dni 30-ti denni lhaty, zménit.

XIl.
Zavérecna ujednani

Spory, které vzniknou z této smlouvy, se smluvni strany zavazuji Fesit prfedevsim jednanim a
dohodou ve smyslu Géelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterakoliv smluvni strana prave pfedloZit spor
k feseni mistné a vécné prislusnému soudu.

Zménit tuto smlouvu je moiné jen pisemnymi, datovanymi, poradové Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravnivztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se Fidi prisluinymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Ohledné doruéovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele poitovnich
sluzeb se § 573 obfanskéhe zakoniku ve vztahu k doru€ovani zasilek najemcem pronajimateli
nepoufije.



5.  Smlouva je sepsdna ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nich kazda ze smluvnich stran
ohdrzi dvé vyhotoveni,
6. Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:

za najemce: Ing. Robin Kazik, [ NN
za pronajimatele: [ SN I

7. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Cenik slueb

Priloha €. 2: Vzor Mési¢niho vydétovani sluzeb

Pfiloha €. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace

PFiloha C. 4: Odpadové hospodarstvi — specifikace

Priloha €. 5: Zakladni uklid pronajatych prostor - specifikace

Pfiloha €. 6: Telefonni linky a stfedna — specifikace

Pfiloha €. 7: Strukturované rozvody a pfipojeni na internet — specifikace
Priloha £. 8: Prohla3eni najemce o Cerpéni podpory de-minimis

Pfiloha €. 9: Pldorysy pronajimanych nebytovych prostor

Ptiloha €. 10: Protokal o pfedani a pfevzeti pronajatych prostor a seznam vybaveni pronajatych
prostor
Pfiloha ¢. 11: Provozni fad objektu VTP UP

7. Tato smlouva nabyva acinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

V Olomouci dne . V Olomouci dne

; , MLA,, Ph.D. ng. Robin Kazi
rektor UP jednatel
za pronajimatele najemce






Pfiloha £. 2: Vzor Mésiniho vyGétovani sluzeb

Mésicni vyuétovani siuzeb - Védeckotechnicky park

Najemce firma: Annabis, s.r.o.
Prostory burika €. 10
Vyuctovani za mésic 02/2017

cena za pocet
poloZzka jednotka jednotku jednotek | cena celkem
Zakladni sluzby
woda studena - odecet m3 72.41 9 651,69
elektiina - odecet kWh 1,54 640 985,60
wtapéni pronajatych ploch GJ 521 5 2605
smésny komunalni odpad * m2 2 237 474
Doplrikové sluzby
zakladni uklid pronajatych prostor* m2 55 0 0
sprava internetove pripojky* PC 250 1 250
poplatek za telefonni pfipajku * linka 100 0 0
hovorné dle wuctovani z astredny Ké 1 0 0
parkovaci misto pro osobni automobil* |misto 500 0 0
sluzby recepce* prondjem skolici mistnosti 0
SLUZBY CELKEM (bez DPH) 4966,29
z toho:
voda 651,69
elektfina 985,60
teplo 2605
howorné 0
* sluzby spojené s najmem 724

dne: 14/3/2017




Priloha €. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace

Provoz socidinich zafizeni
- uZivani kuchynky, toalet, sprchy, osvétleni, otop, pravidelny tklid

Sluzby recepce

- poskytovani informaci a recepnich sluZeb v pracovni dny mezi 7.30 — 16.30 hod. (ohlaovani
ndvitéy, prepojovani telefonnich hovord, poskytovdni zékladnich informaci uzivatelim budowvy,
prebirdni poStovnich zasilek od podtovni sluiby a pfedavani postovnich zdsilek najemcim.
Zasilky cenin a doporulené posty prebirat pouze po pfedchozi domluvé s ndjemcem.

Parkovaci stani pro osobni automobily

a) parkovaci stani pred hiavnim vchodem budovy VTP UP blok A
- pfidélené parkovaci stani Cislo [JJJj

b} parkovaci stani pred hlavnim vchodem budovy VTP UP blok B
- pridélené parkovaci stani &islo [









Pfiloha &. 6: Telefonni linky a Gstfedna — specifikace
Telefonni tstfedna umoiiuje nésledujici sluzby:

- prepojeni hovoru

- konferentni spojeni

- presmérovani volani

- automatické zpétné volani

- opakovani volby posledné volanéha Cisla
- parkovani hovoru

- zkracend volba

- hlasova posta AUDIX

Pro mezinarodni hovory je pfistupna sluzba IP telefonie.

Pfistupovy kdd do vefejnych siti Jfj
Spojovatelka UP : i} / Informace o telefonnich gislech UP /
Bezplatné volani do Fakultni nemocnice Olomouc: [JiJ/ informace o tel. &islech FNO/

Provolby:

CESNET 2:

Voldni do sité cesnet je cela automatické. Telefonni gstfedna je nakonfigurovana tak, aby rozpoznala,
zda se vola do sité cesnet.

Uplnd specifikace a navod k poutivani nalezeni na:
http://portal.upol.cz/wps/portal/lut/p/.cmd/cs/.ce/7 Q A/.s/7 O 441/ s.7 0 A/7 O 44L










Vyse uvedené zmény spotivajici ve spojeni ¢i nabyti podnikd
[] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[] nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu,

4. Zadatel prohlaiuje, Ze podnik (Zadatel} v sou¢asném a 2 pfedchézejicich téetnich obdobich
x nevznikl rozdélenim {rozitépenim nebo oditépenim®) podniku.
[] vznikl rozdélenim nize uvedeného podniku:
Obchodni jméno podniku Sidlo I€

a prevzal jeho innosti, na néz byla diive poskytnuta podpora de minimis pouZita®. Podniku (Zadateli) byly
piidéleny ndsledujici (dfive poskytnuté) podpory:
Datum poskytnuti Poskytovatel Castka v K&

Wyse uvedené zmény spotivajici v rozdéleni podnikd
[] jsou ji? zohlednény v Centrainim registru podpor malého rozsahu,
] nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu,
5. Zadatel nize svym podpisem
» potvrzuje, Ze vwySe uvedené ddaje jsou pfesné a pravdivé a jsou poskytovdny dobrovoing;

# se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmény pfedmétnych tdaji v pribéhu administrativnihe procesu poskytnuti
podpary de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané podpery o zménach, které u néj nastaly;

» souhlasi se zpracovdnim svych osobnich ddajit obsazenych v tomto prohlaieni ve smyslu zdkona ¢&. 101/2000
Sb., o ochrané osobnich Gdajd, ve znéni p. p., za Ucelem evidence podpor malého rozsahu v sculadu se
zadkonem ¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a o zméné zdkona o podpofe
vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p. Tento scuhlas udéluji spravci’ a zpracovateli®, kterym je Univerzita palackého
v Olomouci, pro viechny ddaje obsaiené v tomto prohlddeni, a to po celou dobu 10 let ode dne udéleni
souhlasu. Zaroveri si je Zadatel védom swych prav podle zikona €. 101/2000 Sb., o ochrané psobnich udaji.

Datum a misto podpisu

Iméng a podpis osoby Razitko {pockud je
opravniné zastupovat Ing. Robin Kazik soutdsti podpisu
jadatele Zadatele)

° Wiz § 243 zdkona & 125/2008 Sb.

% Pokud by na zakladé pfevzatych Einnosti nebylo moiné diive poskylnuté podpory de minimis rozdélit, rozaéll se podpora pomérnym zptisobem
na zakladé uéetn! hodnoty vlastnihe kapitdlu novych podnik k daty Gginku rozd&leni (viz €. 3 odst. @ naffzeni &, 1407/2013, & 1408/2013 a &
717/2014).

7 Spraveam je koordinaéni orgdn ve smysiu zakona é. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a ¢ zméné zakana o
podpofe yyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p.

¥ Zpracovatelem je poskytovatel podpory de minimis.



Najemce prohlaiuje, Ze ke dni podpisu ndjemni smlouvy v rozhodném obdobi, tj. v soucasném a dvou
predchdzejicich Gcetnich obdobich obdriel podpory malého rozsahu {de minimis) v celkovém rozsahu
14.041,10 € (info z rejstfiku).

Ucetni obdobi pouzivana vyée uvedenym subjektem jsou shodnd s kalendainimi roky - tedy vidy 1. 1.
—31. 12. pfisludného roku / nejsou shodna s kalendafnimi roky, a jsou nasleduijici:

Od Do
Souctasné Géetni obdobi 17 31.12.2017
Predchazejici ucetni obdobi Qm 31.12.2016
Predchazejici ucetni obdobi 2 1.1.2015 31.12.2015

Ndjemce prohlasuje, Ze na zakladé této smiouvy o ndjmu nebytovych prostor, poskytuje Univerzita
Palackého v Olomouci zastoupenad rektorem prof. Mgr. Jaroslavem Millerem M.A. CSc. Spoleénosti
Annabis, s.r.0., se sidlem: Slechtitel( 813/21, Holice, 779 00 Olomouc, zastoupené Ing. Robinem
Kazikem, financni podporu malého rozsahu {de minimis):

v rallbava wnigi- 1 A7 Ann . r7¥

SKUTECNE nNajemne
(Ké/m2/rok) 1 500,00
najemné pro dotaci

(K&/m2/rok) 3 500,00
de minimis (K&/m2/rok) 2 000,00
pronajaté m2 237,90
fakturované ndjemné/mésic 29737,50
fakturované najemné / 3

roky 1 070 550,00
de minimis / mésic 39 650,00
de minimis / 3 roky 1427 400,00

K naslednému pfepoltu CZK na EUR bude poulit kurz vydany Evropskou centraini bankou platny k datu
poskytnuti podpory de minimis.

Sleva z ceny najemného oproti trini cené obvyklé v misté a Case plnéni pfedstavuje podporu
de minimis dle nafizeni Komise (ES) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouiiti ¢lankd 107 a 108
Smlouvy o fungovéni Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéné v Ufednim véstniku EU L 352/1
dne 24.12. 2013, poskytovanou objednateli ze strany zhotovitele. Objednatel se zavazuje kdykoliv na
vyzvu zhotovitele a podle jeho pokyni zajistit podpis prohladeni o pfijeti podpory de minimis
v navaznosti na plnéni této smlouvy svym statutdrnim organem.

Spole€nost Annabis, s.r.o. stvrzuje svym podpisem pfijeti podpory malého rozsahu (de
minimis). Pfijatd podpora bude zapséna do Centralniho registru podpor malého rozsahu (de minimis).

Dne:

Ing. Robin Kazik






Pfiloha €. 10: Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu a seznar vybaveni pronajatych
prostor

Dnem podpisu ndjemni smlouvy byly najemci predany:
Pfedavané prostory:

viz jejich seznam v Clanku Il. odstavci 2

Predavané vybaveni prostor:

Predavané prostory byly bez vybaveni

Predavané klice a vstupni karty — byly pfedany na zikladé samastatnych predavacich protokoli
0 ks kli¢d od vstupnich dvefi do bloku A, burka €.10

0 ks klitd od brany na parkovi§té budovy Podnikatelsky inkubator

0 ks kligh od vstupnich dvefi budovy
0 ks Cipovych karet

an oo

Stavy méridel médii:

Elektrickd energie — elektromér & stav k 30.4.2017

Voda - vodomér [l stav k 30.4.2017 - |

Teplo — méFi¢ i stav k 30.4.2017 |

Dne.




Priloha €. 11: Provozni fad Bloku B Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci

Provozni Fad uklddd povinnosti jak vsem zaméstnanclim pronajimatele a najemcim v budové, tak i
viem osobam vstupujicim do budovy.

Provozni fad je vytvofen k zabezpedeni majetku a k ochrané informaci a smluvnich stran, jejichz
majetek je v objektu uchovavan.

Kontakt na recepci VTP UP :

1. Pravidla pro reiim pohybu osob vietné navitév v objektu

- KaZda navitéva najemce je povinna se pfi vstupu do bhudovy Podnikatelského inkubdtoru ohlasit
na recepci. Za splnéni této povinnosti zodpovida ndjemece.

- Navitdévy ndjemce jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do pronajatych prostor,
spoleénych prostor a do mistnosti socidlniho zafizeni.

- Zaméstnanci najemce jsou opravnéni samostatné vstupovat do pronajatych prostor, do
spolednych prostor a do mistnosti socialniho zafizeni.

- Do ostatnich prostor ohjektu mohou zaméstnanci najemce vstupovat pouze v doprovodu
pronajimatele.

- PFi vstupu do budovy musi ndjemce prekontrolovat stav zakédovani pronajatych prostor a
v pfipadé jeho aktivace jej deaktivovat.

- Pfi odchodu z budovy je ndjemce povinen aktivovat zakddovani pronajatych prostor, kod pro
aktivaci/deaktivaci alarmu obdrzi ndjemce od spravce budovy. V pfipadé marného vyjezdu
zasahové sluZby je ndajemce povinen zaplatit naklady spojené s vyjezdem zasahové sluzby.

2. Pravidla pro reZim pohybu zafizeni a materiald v objektu
Pfi pohybu materidlu v objektu jsou najemci povinni fidit se pokyny spravce budovy a chovat se
tak, aby se zabranilo vzniku $kody nebo ohroZeni majetku.

L1

. Pravidla pro manipulaci s kli¢i od vstupu do objektu a prostor

1. Kli¢e, pouzivané k uzamykani pronajatych prostor, musi byt uloZeny v jednom wyhotoveni
v zapeleténé obalce na recepci budovy v trezoru.

2. Najemce je zodpovédny za uzamykani pronajatych prostor v dobé své nepfitomnosti.

3. V pfipadé ztraty kii¢l je povinen na své naklady si nechat vyménit zdmek a u spravce objektu

zajistit uloZeni nového klice. Spravce objektu nesmi bez souhlasu najemce vstupovat do

pronajatych prostor, s vyjimkou pfipadi chroZeni Zivota nebo ohroZeni majetku.

4. Instalace zafizeni a kontrola zafizeni instalovanych v objektu
PF¥i instalaci nového zafizeni (jiného nei béiného kancelarského vybaveni) do objektu
pronajimateie najemcem nebo jinym tfetim subjektem je spravce ohjektu povinen pfedem
projednat podminky umisténi pfedmétného zafizeni a uzavfit se smluvnim subjektem smlouvu o
umisténi zafizeni s vymezenim podminek umisténi a provozovani.

5. Provoz recepce
Provoz recepce je zajistén v dobé od 7.30 do 16.30 hodin v pracovnich dnech. Zdkladni sluiby
recepce (pfepojovani hovorl, pfichozi posta, rezervace zasedacich mistnosti) jsou zdarma.











