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C.j. NPU-430/101428/2023
. sml.3010J123063

Ndrodni pamatkovy Ustav,

statni pFispévkova organizace, zfizend rozhodnutim MK CR, £ j. 11617/2002

se sidlem Vald3tejnské ndm. 3, 118 01 Praha 1- Mal4 Strana,

i 75032333, DIC: C7 75032333,

zastoupeny Mgr. Petrem Pavelcem, Ph.D., feditelem Uzemni pamétkové spravy NPU v Ceskych Budé&jovicich

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Gstav,

dzemni pamatkova spréva

nadm. Pfemysla Otakara I1. 34, 370 21 Ceské Bud&jovice,

bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel”)

Mésto Trebon

se sidlem Palackého ndm. 46/, 375 01 Trebo#,
zastoupené PaedDr. Janem Vanou, starostou mésta
IC: 00247618, DIC: C200247618,

bankovni spojeni:

{dale jen ,ndjemce”)

jako smiluvni strany uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu nemovité véci:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu statni zamek Trebof. Soutasti
uvedené nemovitosti je nemovitost & p. 110 na pozemku par. & 2/1, zapsaném na LV 295 pro k. 1.
Tfebori, v nemovitosti jsou tyto prostory:

Vstupni mistnost - studovna 51,0m2
Socialni zafizen{ 15,4 m2
Vystavni sal - expozice 45,7 m2
Lednice ~ technickd pamatka 10,3 m2
Vstupni mistnost 2im2
Vystavni sal 70,5 m2
Vystavni sal 56,5 m2
Celkem 286,1 m2

(ddle jen ,pfedmét najmu”)

1. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu néjmu je dosaieno Gcelngj§iho nebo
hospodérnéjiho vyuZiti véci pFi zachovéni hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem
na povahu pfedmétu ndjmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizacnim sloZkdm a ostatnim statnim
organizacim.

2. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisd,
a to zejména zdkona . 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisti, a zékona &.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, na této najemni smlouvé.
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Clének I1.

Pfedmét smiouvy

Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
docasnému uZivani pfedmét ndjmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy podie této smlouvy pfijima do uZivéni a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndiemné.

Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu nadjmu oprévnéni uZivat movité
véci, kterymi je pfedmét ndjmu vybaven. Najem téchto véci je soucdasti samostatné smlouvy c.sml
30101123062 {dale jen ,mobilidar”}.

Mobilidf je ndjemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smiouvu véetné
ptipadnych omezeni uvedenych v scupisu inventéfe.

Predmét ndjmu uiivé najemce dlouhodobé, proto nebude po podpisu smlouvy sepsén zépis o pfedani
a prevzeti predmétu ndjmu. Za stav prostor pfeddvanych do uZivani se ma stav, ve kterém pfedmét
ndjmu byl vokamiiku uzavieni prvni nadjemni smiouvy vroce 2003 s ptihlédnutim k béZnému
opotfebeni.

Clanek lii.
Uel ndjmu

Predmét ndjmu bude uZivan wyluéné k nasledujicimu Gelu a ¢innostem: muzejni expozice ,,Dim pfirody
Treboriska” se stalou expozici Krajina a lidé

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lénku, jakoZ i poruSeni podminek uZivdni mobilidfe,
je-li sjednano, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K€ za kaidy
takovyto pripad.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému uZivani
pfijima.

Clanek IV.

Cena ndjmuy, jeho splatnost a zphsob thrady
Cena prondjmu je stanovena minimainé ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Najemné pro rok 2024 bylo stanoveno ve vysi 166.704 K¢.
Takto stanovené ndjemné je splatné ve cCturtletnich splatkdch ve vySi 41.676K¢ vidy k10. 2.,
10. 4, 10. 7. a 10. 10. 2024 na zdkladé 1éto smiouvy, a to pfevodem na et pronajimatele
¢&. 4.: 300003-60039011/0710 pod VS 301023063.
Najem nemaovité véci (pozemku, jehoZ soudésti je stavba, stavby nebo jednotky) trvajici nepfetrzité vice
ne7 48 hodin je pinéni osvobozené od DPH podie § 56a zdkona ¢ 235/2004 Sh., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, to neplati pro pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.
Najemné se povaiuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na Glet pronajimatele. V pfipadé
prodieni s platbami ndjemného &i sluieb je ndjemce povinen uhradit smiuvni pokutu ve wsi 0,25 %
z dluZné Castky vietné DPH za kaidy zapoclaty den prodlent.
Pokud by se smluvni strany pisemné dohodly pokraCovat v najmu po uplynuti sjednané doby je
pronajimatel dle svého uvaieni a aktudlni situace na trhu opravnén ndjemné podinaje rokem 2025
valorizovat vidy k 1. 1. kaZdého roku o inflaci vyjddfenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem (¢i obdobnym
urfadem opravnénym kvyhlasovdni zminéného indexu) za uplynuly kalendafni rok. Toto zvyseni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. bfezna prisiusného roku. Vysledna
vySe ndjemného se vidy zackrouhli na desetikoruny smérem nahoru. ZvySeni ndjemného pronajimatel
najemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu mohou uzaviit dodatek
s deklaratornimi Géinky.
V pfipadé ukonleni najmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamiiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.
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Cldnek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Platby za odbér elektrické energie a odvoz domovniho odpadu bude ndjemce hradit pfimo
dodavateliim téchto sluZeb.

Za vodné a stolné podle podruiného vodoméru hradi nijemce spoleéng s Ghradou nadjmu ve vyie
uvedenych terminech rovnéi zélohu ve wy3i 350,- K¢, celkova roéni zaloha &ini 1 400,- K&. SkuteZnost
bude vyictovana k 30. 11. 2024 fakturou vystavenou spravou zamku. Pfipadnou vyménu odedtového
vodoméru provadi pronajimatel na naklady ndjemce.

Cldnek vI.

Podndjem
Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho &st do podndjmu daldi osobé, s vwiimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za porueni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &anku, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 50 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

Clanek Vil

Stavebni a jiné Gpravy
Veskeré opravy a stavebni tipravy provddéné na pfani najemce, které bude ndjemce v pronajatych
nemovitostech provadét, budou realizovdny na jeho ndklad. Najemce je povinen veikeré stavebni
Upravy predmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pfed zapotetim stavebnich tprav vyZadujicich ohlaSeni
nebo povoleni ve smyslu zdkona & 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim Fadu {stavebni
zakon), v platném znéni, vyZadat si patfi¢na povoleni nebo takovou &innost ohldsit organu urfenému
timto pfedpisem.
Najemce je povinen udriovat fadny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy & informaéniho
zafizeni (informacniho $titu tabulky a podobné&) na pfedmat najmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu
ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv(ij naklad pfipadnou reklamu & informaéni zafizeni.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétii o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisludenstvi predmétu naimu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Rovné? nebude zasahovat do mist s potencionainim vyskytem
archeologickych nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypd kleneb.
Najernce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavy, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvykiého opotfebeni pfi fadném ufivani a odstranit veikeré zmény a
pravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a dpravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechdny, nemé najemce narok na jakékoliv vypofadani z divodd moiného zhodnoceni pfedmétu
nadjmu.

Clanek Vil
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a neruleny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moino dosahnout Géelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachdzi jakykoliv pracovnik nijemce, a to zejména za ucelem provadéni Gdriby,
nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovadniho a dalétho vedeni. Neni-li
moZné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni téchto prostor a
poskytne mu ktomu pfiméfenou Ihiitu. Po uplynuti thity miZe pronajimatel do predmétu najmu
vstoupit a provést zamyslené &innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zamé&stnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind podobna skute&nost. Q tomto musi pronajimatel najemce
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neprodiend uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moino ndjemce
informovat pfedem.

Rovné? v pfipadé, e pronajimatel bude pofadén o provedeni drobnych tprav na pfedmétu najmu, je
opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlife nema moinost provést tuto
opravu v jiném ¢ase a na tuto skuteénost pronajimatele upozorni.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni ndhradni kiie pfedmétu najmu a najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. VSechny pfedané klice,
ptipadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu ndjmu po skondeni
najmu bez naroku na nahradu naklad( spojenych s jejich pofizenim.

Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli vwwkon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smiouvy a
obecné zdvaznych predpist.
Najemce je povinen na sviij naklad provadét béZnou udribu pfedmétu ndjmu. Mezi béZnou ddribu se
fadi napf¥iklad: vymalba, pravidelny Gklid pfedmétu ndjmu, Gdriba podlah, Udriba elektroinstalace,
revize elektrospotfebitli, oprava a vyména koncowych zdrojd osvétleni a vypinall, oprava a vyména
vodovodnich baterii, oprava a vyména sanitdrniho zafizeni, pro definici béZné ddrzby se podplrné uZije
NV &308/2015 Sb. Zajisténi pravidelnych prohiidek a servisu viech uZivanych zafizeni, a to v intervalech
stanovenych platnym predpisem.
Néjemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkiadu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umaZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
$kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Nédjemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je souldsti pamatkové chrdnéného objektu a zavazuje se
dodriovat viechny obecnd zévazné pravni pfedpisy, zejména pFedpisy na Useku pamidtkové péle,
bezpefnostni a protipoZarni pfedpisy. Ndjemce je povinen podinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby
nezavdal svym jedndnim pficinu ke vzniku pozdru nebo jiné Zivelni udélosti.
Nédjemce v predmdtu ndjmu zajidtuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroleni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace {ddle jen
Jrizika®), jako? i bezpeénost daldich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zdvaznych pfedpisi a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto pfedpish a za
$kody, které vzniknou jeho innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plisobenim.
Pronajimatel ma prdvo provadét kontrolu zabezpefovéani bezpelnosti prace a protipoZdrni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach scudinny.
Ndjemce se zavazuje béhem uZivdni pfedmétu ndjmu dodriovat organizalni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnanch pronajimatele.
Najemce je povinen pfedmét ndjmu ufivat tak, aby nedochdzelo kruseni navstévnického provozu
pamatkového objekiu ve spravé pronajimatele, kde se pfedmét ndjmu nachazi.
Najemce je povinen o pfedmét ndjmu fadné pelovat a provadét zde pravidelny dklid.
Néjemce si bude podinat tak, aby nedodlo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce odpovidé za viechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu ndjmu. Najemce odpovida za
$kodu, které tyto osoby zplisobi.
Nédjemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urdi pronajimatel).
V pfipadé ve¥ejného provozovdni autorskych dél (Zivé nebo z nositl) ndjemcem je ndjemce povinen
uzaviit s pfislu§nym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila {licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik{ pfislusného spravcee.
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
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Pronajimatel neodpovida za bezpe€nost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu ndjmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani Einnosti uvedené v &l. 11l této smiouvy.

Pronajimate! neodpovidd za $kody zplisobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

Ndjemce bere na védomi, 7e v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich pfedpist.

Najemce je povinen zajidtovat na své naklady uklid v prostorach pfilehlych k nebytovému prostoru vné
domu pronajimatele i na pfilehlém chodniku, véetnd jeho udriovani ve schiidném stavu v zimnim
obdobi.

Najemce bude respektovat provozni dobu Stitniho zamku v Tieboni, i viechna specifika provozu
zémku v pribéhu daného roku. K jednani ve véci provoznich zaleZitosti z této smlouvy vyplyvajicich je
za pronajimatele opravnén vedoudi spravy SZ Trebon.

Mezi smluvnimi stranami je uzaviena dlouhodoba smlouva ze 4. 4. 2005, ktera fesi finandni podil
smluvnich stran na Gdribé £7S.

Clének X.
Doba ndjmu
Tato smiouva se uzavird na dobu uritou, a to od 1. 1. 2024 do 31.12.2024.
KaZdd ze smluvnich stran miZe smiouvu pisemné vypovédét i bez udani divodi s vypovédni thitou
30 dni. Vypovédni doba béii od dne nasledujiciho poté, co vypovéd doila druhé strané.
Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét nijem bez vypovédni doby v piipadech dle obZanského
zdkoniku a v pfipadech, kdy ndjemce poruiuje své povinnosti zviast zavainym zplsobem. Za zviasf
zdvaZné porudeni povinnosti ndjemcem se povauje zejména:
a.jestlize ndjemce uZivd pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému ne? sjednanému Géely,
nebo nedodriuje zadvazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu,
b.jestliZe najemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaZnym nebo nenapravitelnym zptsobem nebo
zplsobi-li jinak zdvaZnou 3kodu na pfedmétu najmu,
¢. jestliZe ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluieb spojenych s najmem po dobu
del$i 15 dnd.
Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po dorugeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moZnost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podie ldnku 1. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po dorugeni pisemného
odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukongeni ndjemniho
vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zépis. V
pripadé prodieni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét nijmu nebo jeho c&ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 3.000 K¢ za kazdy den prodieni se spinénim této povinnosti, a {o bez ohledu na
jeho zavinéni.
Pokud se po skonteni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli vici, které do pFedmétu
ndjmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pivodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi méJe nalogit podle svého
uvaZeni; méze si je i pfivlastnit, &i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smiuvni strany sjednaly, e ust. § 2230 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.
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Clanek XL

Ustanoveni pfechodna a zavéreina
Smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vyiétovéni odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Nérok na thradu
smiuvni pokuty ani Skody neni nikterak doten odstoupenim od smiouvy.
Tato smiouva se uzavird elektronickou formau s elektronickymi podpisy smiuvnich stran.
Tato smlouva podiéhd povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviddtnich podminkach
uéinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv {zdkon o registru smluv},
nabude Gdinnosti dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smiuvni strany berou na
védomi, Ze tato smiouva miZe byt pfedmétem zvefejnénii dle jinych pravnich pfedpisd.
Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako oscba povinna v souladu se zékonem &. 320/2001 Sb., o
finanfni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkont (zédkon o finanéni kontrole}, ve znéni
pozdéjsich pfedpisd.
Smlouvu je moiZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podie své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smicuvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smiuvni strany urdita a srozumitelna.
Informace kochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
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www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja”.
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