Smlouva o zpracovani zjednodusené studie Domova se zvlastnim rezimem

v Bucovicich

kterou podle ust. § 2586 a nasl. a ust. § 2358 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,,obéansky zakonik"), uzaviraji:

Nazev:

Zastoupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

ID datové schranky:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

(dale jen ,,objednatel”)

Nazev:
Zastoupena:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankovni spojent:
Cislo u¢tu:

ID datoveé schranky:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B vloZka 3645.

(dale jen ,zhotovitel)

Jihomoravsky kraj

Megr. Janem Grolichem, hejtmanem Jihomoravského kraje
Brno, Zerotinovo nam. 3, PSC 601 82

70888337

CZ70888337
x2pbgzg

K4 a.s.

Ing. Arch. Vladimirem Packem
Kocianka 8/10, Sadova, 612 00 Brno
60734396

CZ60734396

hk7evpv

(spolecne téz ,smluvni strany”)

I.  Uvodni ustanoveni

1. Tatosmlouva je uzavirana smluvnimi stranami na zakladé vysledku vybé&rového fizeni na verejnou
zakazku malého rozsahu na sluiby ,Zpracovani zjednodusené studie Domova se zvlastnim
rezimem v Bucovicich” (dale jen ,,vefejna zakazka”), ktera byla zadavana dle ust. § 6 v navaznosti
na ust. § 31 zakona &. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,ZZVZ"). Pfivykladu smlouvy jsou smluvni strany povinny pfihlizet k podminkam
vybérového Fizeni a k dalsim GUkondm smluvnich stran udinénym vjeho pribéhu, jako
k relevantnimu jednani smluvnich stran o obsahu smlouvy pied jejim uzavifenim. Ustanoveni
platnych a ucinnych pravnich pfedpist o vykladu pravnich Gkon( tim nejsou nijak dotcena.



2. Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi smlouvy jsou v souladu s prdvnim stavem
platnym v dobé uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény Gdajd uvedenych v zahlavi
smlouvy neprodlené pisemné oznami druhé smluvni strané. Smluvni strany prohlasuji, Ze osoby
podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto Ukonu opravnény.

3. Zhotovitel podpisem smlouvy prohlasuje, Ze se detailné seznamil se vsemi podklady k verejné
zakdzce, s rozsahem a povahou predmétu plnéni smlouvy, Ze jsou mu znamy veskeré technické,
kvalitativni a jiné podminky nezbytné pro realizaci pfedmétu plnéni smlouvy a Ze disponuje
takovymi kapacitami a odbornymi znalostmi, které jsou nezbytné pro realizaci pfedmétu smlouvy
zpUsobem a v terminech stanovenych smlouvou za dohodnutou smluvni cenu uvedenou ve
smlouvé.

4. Predmét smlouvy dle €l. lll. smlouvy se zhotovitel zavazuje plnit sdm nebo je oprdvnén povéfrit
zpracovanim dil¢ich ¢asti predmétu plnéni dle smlouvy tfeti osobu (poddodavatele). Zhotovitel je
povinen zabezpelit ve svych poddodavatelskych smlouvach splnéni povinnosti vyplyvajicich
zhotoviteli ze smlouvy, a to pfimérené k povaze a rozsahu poddodavky. Pfi poskytovani kterékoliv
Casti predmétu plnéni poddodavatelem mad zhotovitel odpovédnost, jako by pfedmét plnéni
poskytoval sdm.

5. V pripadé plurality osob na strané zhotovitele se tyto osoby zavazuji, Ze budou v(ci objednateli
a tfetim osobam z jakychkoliv pravnich vztah( vzniklych v souvislosti s plnénim predmétu smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilng, a to po celou dobu plnéni smlouvy, i po dobu trvani jinych zavazku
vyplyvajicich ze smlouvy.

II.  Ucel smlouvy

1. Objednatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1402/1 v k.4. a obci Budovice, na kterém zvazuje
vybudovani domova se zvldstnim rezimem (dale jen ,Domov”). Studie, jejiz zpracovani je
predmétem smlouvy, bude pro objednatele jednim z podkladd pro rozhodnuti o realizaci DOmova.

2. Ulelem smlouvy je zérover zajiténi informaci a podklad pro dal$i navazujici projektovou
pfipravu Domova.

M. Pfedmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je zavazek zhotovitele provést nize specifikované dilo na sv(j naklad
a nebezpedi, a to v souladu se vSemi zdvaznymi pravnimi pfedpisy, jakoZ i sjednanymi podminkami,
a soucasné zavazek objednatele prevzit fadné provedené dilo a zaplatit zhotoviteli za fadné a vcas
provedené dilo cenu ve vysi a za podminek sjednanych touto smlouvou. Dilem se pro ucely
smlouvy rozumi zpracovani studie Domova dle nasledujicich parametrd v prvni etapé:

a. vyhodnoceni a sumarizace predlozenych a verejné dostupnych podkladd Gzemné
planovaci dokumentace, PD inZenyrskych siti a dalSich,

b. vyhodnoceni feSeného pozemku ve vztahu k mozné vystavbé Domova pfi maximalnim
mozném zohlednéni parametrl popsanych v pfiloze ¢. 1 smlouvy,

c. primarni navrh feSeni Domova (zdkres uvaZované hmoty na pozemku) na zakladé
analyzy Uzemniho planu, inZenyrskych siti i prostorovych podminek v feSeném tzemi,

d. odborny odhad investi¢nich nakladd na vystavbu Domova,

e. projednani vyse uvedenych bodu( s objednatelem

a dle nasledujicich parametrd ve druhé etapé:



a. schéma dispozi¢niho feseni interiéru, schéma dispozi¢niho fesSeni objektu a hmotové
feSeni objektu, véetné vyhodnoceni z hlediska hygienickych a pozarné-bezpeénostnich
predpist,

b. vizualizace moZzného reseni objektu,
uptesnéni odhadu investi¢nich nakladd a odborny odhad provoznich naklad Domova
s kvalifikovanym odhadem ¢élenéni na jednotlivé stavebni/tematické objekty (stavebni
Cast, technologicka ¢ast — vytapéni, chlazeni, reseni destovych vod, FVE, atp.),

d. definice poZadavkld na technické provedeni dalSich stupnl projektové pfipravy
(prtizkumy, standardy, BIM, atp.).

Vystup z kazdé etapy bude predan objednateli v elektronické podobé na odpovidajicim nosici —
vykresova ¢ast ve formatu *.dwg, *.pdf, textové ¢asti ve formatu *.doc *.xIs nebo *.docx *.xIsx a
*

.pdf.

Podkladem pro provedeni dila dle smlouvy jsou informace uvedené v pftiloze ¢. 1 smlouvy.

Predmétem plnéni smlouvy je dale poskytnuti vyhradni licence k uZiti vystupl ¢innosti zhotovitele

evvs

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost nezbytnou k radnému splnéni jejich
povinnosti dle smlouvy.

V. Povinnosti zhotovitele

Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych touto smlouvou fadné na sv(j naklad a na své
nebezpedi ve sjednanych terminech splnit cely predmét smlouvy.

Zhotovitel se pfi realizaci predmétu plnéni dle smlouvy bude fidit pokyny objednatele
a postupovat v uzké soucinnosti s objednatelem. Pokud objednatel neposkytne v dostatecném
predstihu zhotoviteli potfebné pokyny, je zhotovitel opravnén postupovat samostatné tak, aby
byly radné chranény zajmy objednatele, které zhotovitel zna nebo znat ma.

Zhotovitel prohlasuje, Ze je odborné zpUsobily k realizaci predmétu plnéni dle smlouvy a ma
opravnéni na Uzemi Ceské republiky poskytovat za Uplatu viechny sluzby, jejich? poskytnuti je
nezbytné k realizaci predmétu plnéni dle smlouvy.

Zhotovitel je pfi plnéni smlouvy povinen postupovat s nalezitou odbornou pédi, zajistovat plnéni
smlouvy v souladu se zajmy objednatele, které znd nebo znat ma, ozndmit objednateli vSechny
okolnosti, které zjisti pfi vykonu své ¢innosti a jeZ mohou mit vliv na zménu pokynd objednatele.
Zjisti-li zhotovitel kdykoliv v pribéhu pInéni ze smlouvy, Ze pokyny objednatele jsou nevhodné ci
pro plnéni predmétu smlouvy neucelné, je povinen na to objednatele upozornit.

VSechna upozornéni dle predchozich odstavcll Cini zhotovitel vici objednateli bez zbyte¢ného
odkladu, a to pisemné nebo jinym vhodnym zptsobem (napf. e-mailem, telefonicky nebo osobné).
Pokud o to objednatel pozadd, je zhotovitel povinen upozornéni ucinit pisemné; v opa¢ném
pfipadé se ma za to, Ze objednatele neupozornil.

Zhotovitel se zavazuje provadét dilo v souladu se vSemi zdvaznymi pravnimi predpisy a
podminkami smlouvy. Zhotovitel je povinen pti provadéni dila zejména dodrzet veskeré podminky
stanovené ve stavebnim zdkoné, jako i souvisejicich pravnich predpisech.

Zhotovitel se zavazuje veskeré své Cinnosti a Ukony vedouci k plnéni svych zavazk( vyplyvajicich
vUci objednateli ze smlouvy Cinit ve stanovenych Ihitach.

Zhotovitel se zavazuje provadét dilo prostfednictvim nalezité kvalifikovanych a odborné
zpUsobilych osob.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Za Ucelem provadéni dila je zhotovitel povinen opatfit si veskeré podklady, jez jsou nezbytné pro
fadné provedeni dila dle smlouvy. V souvislosti s povinnosti zhotovitele dle predchozi véty se
objednatel zavazuje poskytnout zhotoviteli nezbytnou soucinnost, a to vyjma ¢innosti odborné
povahy ve vztahu k predmétu smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje veskeré vystupy provést v ceském jazyce.

Vsechny uUkony vici objednateli, které zhotovitel Cini k realizaci svych povinnosti ze smlouvy,
adresuje objednateli, a to k rukam pfislusnych kontaktnich osob objednatele.

Zhotovitel se zavazuje konzultovat zpracovani vSech vystupl dle smlouvy
se zastupcem objednatele nebo pfislusnou kontaktni osobou. Konzultace budou probihat dle
potfeby v sidle objednatele a z kazdé konzultace zhotovitel vyhotovi zapis. Zapisy z téchto
konzultaci budou mit po vzajemném odsouhlaseni zdstupci obou smluvnich stran platnost
zavaznych pokyn(. Zhotovitel se dale zavazuje predloZit objednateli pred konec¢nym predanim
zpracované vystupy dle smlouvy ke schvaleni, a bezodkladné, nejpozdéji do 3 pracovnich dni po
upozornéni, odstranit zjiSténé vady a nedodélky na vystupech na své naklady.

Zhotovitel je povinen po dokonceni jednotlivych vystupl dle smlouvy vratit podklady zapljcené
objednateli ke zpracovani vystupl (pokud objednatel takové podklady zhotoviteli zapujcil) a znicit
vSechny vytvorené kopie téchto podkladu.

Zhotovitel je povinen priibéiné informovat objednatele o vSech zménach, které by mohly
v prlbéhu realizace pfedmétu plnéni dle smlouvy nebo po jejim dokonceni zhorsit pozici
objednatele, dobytnost pohleddvek nebo prav z odpovédnosti za vady. Zejména je zhotovitel
povinen oznamit objednateli zménu své pravni formy, zmény v osobach statutarnich zastupcd,
vstup do likvidace, upadek apod.

Zhotovitel je opravnén povérit plnénim casti predmétu smlouvy tieti osobu, poddodavatele.
Zhotovitel odpovida za ¢innost poddodavatele tak, jako by predmét smlouvy plnil sdm. Zhotovitel
je povinen zabezpecit ve svych poddodavatelskych smlouvdch splnéni povinnosti vyplyvajicich
zhotoviteli ze smlouvy, a to pfimérené k povaze a rozsahu poddodavky.

Zhotovitel je povinen zajistit fadné a véasné plnéni financ¢nich zavazk( svym poddodavatellim, kdy
za radné a vcasné plnéni se povazuje plné uhrazeni (vyjma pfipadnych sjednanych pozastavek)
poddodavatelem Fadné vystavenych a dorucenych faktur za plnéni poskytnuta k plnéni verejné
zakazky, a to vidy do 10 pracovnich dnl od obdrZeni platby ze strany objednatele za konkrétni
plnéni. Zhotovitel se zavazuje prenést totoZznou povinnost do dalSich Urovni dodavatelského
fetézce a zavazat své poddodavatele k plnéni a Sifeni povinnosti téZ do nizSich Urovni
dodavatelského retézce.

Zhotovitel se zavazuje zajistit dodrZovani pracovnépravnich predpisi, zejména zakona
¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisl (se zvlastnim zfetelem na regulaci
odmeéniovani, pracovni doby, doby odpocdinku mezi sménami, atp.), zdkona ¢&. 435/2004 Sb., o
zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich predpisl (se zvlastnim zfetelem na regulaci zaméstnavani
cizincl), a to vlci vSem osobam, které se na provadéni dila podileji, a bez ohledu na to, zda jsou
prace na dile provadény bezprostifedné zhotovitelem ¢i jeho poddodavateli.

V. Povinnosti objednatele
Objednatel se zavazuje za provedené dilo dle smlouvy zaplatit zhotoviteli cenu sjednanou touto
smlouvou.

Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli veskerou soucinnost potfebnou pro radné plnéni
predmétu smlouvy, zejména vcas predat zhotoviteli veskeré podklady, dokumenty a listiny, jakoz
i informace a vysvétleni nezbytné k plnéni predmétu smlouvy.

4



Objednatel je povinen bezodkladné upozornit zhotovitele na vSechny zmény a jiné skutecnosti,
které se dotykaji predmétu plnéni smlouvy a jsou pro plnéni smlouvy ze strany zhotovitele
rozhodujici. Podstatné zmény musi byt ozndmeny pisemné.

VI.  Doba a misto predani plnéni

Zhotovitel se zavazuje dokoncit a pfedat plnéni prvni etapy do 19.1.2024 a plnéni druhé etapy do
19.2.2024.

Zhotovitel je povinen zapocit s plnénim povinnosti stanovenych touto smlouvou bezodkladné
po nabyti ucinnosti smlouvy.

Lhata dle tohoto ¢lanku smlouvy neni dotcena pripadnou prekazkou na strané zhotovitele,
v dUsledku které zhotovitel nebude schopen po uréitou dobu provadét dilo dle smlouvy. Za
prekazku na strané zhotovitele se povaZuje zejména nezajisténi potiebnych podkladi a prizkum
zhotovitelem pro provadéni dila dle smlouvy, jako i ostatni prekazky, jez nebyly prokazatelné
vyvoldny porusenim povinnosti objednatele dle smlouvy.

Mistem predani dila je sidlo objednatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené v Uvodu
smlouvy.

VILI. Pfedani a prevzeti predmétu plnéni

Zavazek zhotovitele dle smlouvy je splnén fadnym a véasnym dokonéenim a predanim
jednotlivych etap plnéni stanovenych smlouvou objednateli. Kazda etapa bude objednatelem
prevzata pisemnym Protokolem o predani a prevzeti, podepsanym obéma smluvnimi stranami,
pfipadné jejich opravnénymi zastupci.

V pripadé skrytych nedostatkd, které jsou v rozporu se smlouvou nebo zdvaznymi predpisy,
se zhotovitel nezbavuje odpovédnosti za Skody.

Objednatel muZe poZadovat bezplatnou opravu nebo Upravu predmétu plnéni tak, aby
odpovidalo Ucelu, pro ktery bylo podle smlouvy objednatelem objedndno a zhotovitelem
zpracovano.

VIII.  Cena za pfedmét plnéni

Cena za prvni etapu predmétu plnéni smlouvy ¢ini 80 000 K¢ bez DPH. Cena za druhou etapu
predmétu pInéni smlouvy ¢ini 100 000 K¢ bez DPH.

Do sjednanych cen za predmeét plnéni jsou zahrnuty veskeré naklady zhotovitele na zhotoveni
pfedmétu plnéni a jeho hmotné zachyceni, zejména cestovni vydaje, ndklady na softwarové
vybaveni pouZité pro zhotoveni predmétu plnéni a jeho hmotné zachyceni. Sjednana cena
za predmét plnéni zahrnuje téZ odmény autorim autorského dila za poskytnuti licence
objednateli uzivat autorské dilo k realizaci predmétu plnéni dle smlouvy v souladu s ¢lankem XI.
smlouvy.

K fakturované castce bez DPH bude pfipoctena DPH v procentni sazbé odpovidajici zdkonné
Upraveé ucinné k datu uskutecnéni zdanitelného plnéni. Zhotovitel odpovida za to, Ze jim Uctovana
DPH je stanovena v souladu s platnymi a uc¢innymi pravnimi predpisy.

Rozsah a cenu pfedmétu plnéni je mozné ménit pouze pisemnym dodatkem ke smlouvé.



IX. Platebni podminky

Zalohy na platby nejsou sjednany.

Podkladem pro Uhradu ceny za kazdou etapu plnéni jsou zhotovitelem vystavené dariové doklady
(faktury), které musi mit veskeré naleZitosti dafiového dokladu dle zvlastnich pravnich predpisd,
zejména dle obcanského zakoniku, zakona ¢. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpis a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,ZDPH"). Dariovy doklad (faktura) bude vystaven v elektronické podobé v terminu do 15 dni
ode dne tadného preddni a prevzeti kazdé etapy predmétu plnéni mezi zhotovitelem a
objednatelem a bude mit zejména tyto naleZitosti:

- oznaceni ucetniho dokladu a jeho poradové Cislo

- identifika¢ni udaje zhotovitele véetné DIC

- identifikacni udaje objednatele véetné DIC

- popis obsahu ucetniho dokladu

- datum vystaveni

- datum uskutecnéni zdanitelného plnéni

- cenu celkem bez DPH vypocitanou na dvé desetinnd mista (na halére) bez provedeného
zaokrouhleni zvysujici vyslednou ¢dstku

- sazbu DPH

- Cdstku DPH vypocitanou na dvé desetinnd mista (na halére) bez provedeného zaokrouhleni
zvysujici vyslednou cdstku

- cenu celkem vcetné DPH vypocitanou na dvé desetinnd mista (na haléfe) bez provedeného
zaokrouhleni zvysujici vyslednou ¢dstku

- podpis odpovédné osoby dodavatele

Podkladem pro vystaveni faktury je objednatelem podepsany protokol o predani a prevzeti
pfislusné etapy dila.

Lhata splatnosti faktury je 30 kalendarnich dnli ode dne jejiho doruceni objednateli. Zhotovitel
doruci fakturu objednateli v elektronické formé do datové schranky (ID: x2pbqzqg) nebo e-mailem
na adresu posta@kr-jihomoravsky.cz. Objednatel uhradi fadné predloZenou fakturu (danovy
doklad) prevodem na ucet zhotovitele uvedeny v zahlavi smlouvy. Za okamzik Uhrady faktury
se povazuje den, kdy byla predmétna ¢astka odepsana z uctu objednatele.

V pfipadé predloZeni vadné faktury, tj. faktury, kterd neobsahuje poZzadované udaje nebo obsahuje
nespravné udaje, neni objednatel povinen takovou fakturu hradit. Objednatel je oprdvnén vadnou
fakturu pred uplynutim IhGty splatnosti vratit zhotoviteli k provedeni opravy. Ve vracené fakture
objednatel vyznaci dlvod vraceni. Zhotovitel provede opravu vystavenim nové faktury. Nova
30denni IhGta splatnosti faktury zacne béZet ode dne doruceni nové vyhotovené faktury
objednateli.

Zhotovitel prohlasuje, ze
a) nema v Umyslu nezaplatit DPH u zdanitelného plnéni podle smlouvy,
b) nejsou mu zndmy skutecnosti nasvédcujici tomu, Ze se dostane do postaveni, kdy nemuze
DPH zaplatit a ani se ke dni podpisu smlouvy v takovém postaveni nenachazi,
c) nezkrati DPH nebo nevyldka danovou vyhodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se zhotovitel nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a ZDPH
nebo pokud cislo uctu zhotovitele uvedené v zahlavi smlouvy nebude zverejnéno zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 ZDPH nebo se jedna o ucet vedeny v zahranici
ve smyslu § 109 odst. 2 pism. b) ZDPH, je objednatel opravnén ¢ast ceny plnéni odpovidajici DPH
z kazdé fakturované castky na zakladé smlouvy zadrzZet a tuto pfimo zaplatit (aniz k tomu bude
vyzvan jako ruditel) na uUcet spravce dané ve smyslu § 109a ZDPH. Stejny postup bude aplikovan
pfi naplnéni podminek ruceni dle § 109 odst. 1 ZDPH, tedy kdy se objednatel dozvi, Ze:
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a) dan uvedena na danovém dokladu nebude Umysiné zaplacena,

b) platce, ktery uskutecnuje toto zdanitelné plnéni nebo obdrzi Uplatu na takové plnéni,
se Umyslné dostal nebo dostane do postaveni, kdy nemUzZe dan zaplatit, nebo

c) dojde ke zkraceni dané nebo vylakani darfové vyhody.

Po provedeni Uhrady DPH pftislusnému spravci dané v souladu s timto ¢lankem smlouvy je Uhrada
zdanitelného plnéni zhotoviteli bez pfislusné DPH (tj. pouze zdkladu dané) smluvnimi stranami
povazovana za fadnou Uhradu, resp. fadné splnéni dluhu objednatele, dle smlouvy (tj. zakladu
dané i vySe DPH), a zhotoviteli nevznikd Zadny narok na Uhradu pfipadnych urokd z prodleni,
penale, nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci v{i¢i objednateli, a to ani v pfipadé, Ze by mu
podobné sankce byly vyméreny spravcem dané.

X.  Zarucni podminky

Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku, ze kazda etapa pfedmét plnéni dle smlouvy bude ke dni
predani a prevzeti mezi zhotovitelem a objednatelem zplsobild k uZiti k ucelu sjednanému
smlouvou a bude mit vlastnosti stanovené smlouvou.

PInéni dle smlouvy ma vadu, jestlize neni zhotovitelem provedeno vécné nebo formdlné spravné.
Vécnou spravnosti se rozumi soulad predmétu plnéni dle smlouvy s poZadavky objednatele
vyplyvajicimi z pfipadnych pokynd objednatele danych zhotoviteli v pribéhu realizace predmétu
plnéni. Formalni spravnosti se rozumi realizace predmétu plnéni dle smlouvy, jejich pfiloh,
v souladu s provadéci dokumentaci, pravnimi piedpisy a technickymi normami CR.

Zhotovitel odpovida za vady, jez ma plnéni dle smlouvy v dobé pfedani, a za vady, které se vyskytly
v zarucni dobé. Za vady, které se projevily po zarucni dobé, odpovida zhotovitel jen tehdy, pokud
byly zplsobeny porusenim jeho povinnosti ze smlouvy. Zhotovitel poskytuje objednateli na pInéni
dle smlouvy zaruku v délce 24 mésicli ode dne fadného predani a prevzeti kazdé etapy plnéni mezi
zhotovitelem a objednatelem.

Zarucni doba se stavi po dobu, po kterou nem(iZe objednatel plnéni dle smlouvy fadné uzivat pro
vady, za které nese odpovédnost zhotovitel.

Veskeré vady plnéni dle smlouvy je objednatel povinen uplatnit u zhotovitele do 60 dnl poté, kdy
vadu zjistil, a to formou pisemného oznameni (za pisemné ozndmeni se povazuje i ozndmeni
ucinéné e-mailem), obsahujiciho co nejpodrobnéjsi specifikaci zjiSténé vady.

Zhotovitel je povinen odstranit vadu pInéni dle smlouvy, je-li tato odstranitelnd zplsobem, kdy
bude i po jejim odstranéni naplnén ucel smlouvy, nejpozdéji do 5 kalendarnich dnl od jejiho
oznameni objednatelem, pokud se smluvni strany v konkrétnim pfipadé nedohodnou pisemné
jinak. O dobé, predmétu vady a zplsobu odstranéni vady dle tohoto ustanoveni sepisi smluvni
strany pisemny zdpis, ktery obé smluvni strany podepisi.

Zhotovitel je povinen uhradit objednateli Skodu, ktera mu vznikla vadnym plnénim, a to v plné vysi.
Zhotovitel rovnéz objednateli uhradi ndklady vzniklé pfi uplatfiovani prav z odpovédnosti za vady.

Pokud je vada plnéni neodstranitelnd, ma objednatel vici zhotoviteli tato prava z odpovédnosti
za vady:

- pravo na poskytnuti primérené slevy z ceny predmétu plnéni vyplacené zhotoviteli
objednatelem na zakladé smlouvy, ato ve vysi odpovidajici rozsahu nenaplnéni ucelu
smlouvy v disledku vady;

- pravo na odstoupeni od smlouvy;

- pravo na zaplaceni nakladl na odstranéni vad v pfipadé, kdy si objednatel nedostatky
odstrani sdm nebo poufzije treti osoby k jejich odstranéni.



9. Neodstrani-li zhotovitel reklamované vady ve Ihité 14 dnli ode dne doruéeni ozndmeni o vadach,
je objednatel opravnén povéfit odstranénim reklamované vady jinou odborné zpusobilou
pravnickou nebo fyzickou osobu. Veskeré takto vzniklé naklady uhradi zhotovitel do 14 dn( ode
dne, kdy obdrZel pisemnou vyzvu objednatele k uhrazeni téchto naklad(. Uhrazenim naklad
na odstranéni vad jinou odborné zpUsobilou osobou podle tohoto odstavce neni dotéeno pravo
objednatele poZadovat na zhotoviteli zaplaceni smluvni pokuty za poruseni povinnosti zhotovitele
odstranit ve sjednaném terminu objednatelem reklamované vady.

Xl. Licen¢ni ujednani

1. Zhotovitel prohlasuje, Ze je na zakladé svého autorstvi ¢i na zakladé pravniho vztahu s autorem,
resp. autory kazdé etapy plnéni (studie) opravnén svym jménem a na svlj ucet vykonavat
majetkovd prava k tomuto autorskému dilu ve smyslu ust. § 2 zdkona ¢. 121/2000 Sb., o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonu (autorsky
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,autorsky zakon“), véetné jeho hmotného
zachyceni.

2. Zhotovitel poskytuje objednateli vyhradni licenci k uziti kazdé etapy plnéni (studie). Pravem uzit se
rozumi pravo objednatele nerusené uzivat kazdou etapy plnéni (studii) vSemi zpUsoby uZiti tak, jak
je nutné k dosazeni ucelu uvedenému v ¢l. Il. smlouvy. Zejména je objednatel opravnén studii
vyuzit jako podklad pro navazujici projektovou pfipravu Domova véetné toho, Ze studie di
informace v ni obsaZzené mohou byt soucdsti zadavaci dokumentace pro vybér zhotovitele
projektové dokumentace stavby Domova, pfipadné zhotovitele stavby Domova stim Ze,
objednatel ¢i jeho dodavatelé jsou opravnéni studii a informace v ni obsaZené libovolné
rozpracovavat ¢i ménit.

3. Licence je objednateli poskytnuta zhotovitelem na celou dobu trvani majetkovych prav zhotovitele.
Smluvni strany sjednavaji, Ze objednatel je oprdvnén uzivat Studii bez teritoridlniho, mnozstevniho
nebo ¢asového omezeni.

4. Zhotovitel poskytuje licenci dle smlouvy jako vyhradni, ¢imZz se rozumi, Ze zhotovitel nesmi
poskytnout licenci obsahem ¢i rozsahem zahrnujici prava poskytnutd objednateli dle smlouvy treti
osobé a je povinen se zdrzet vykonu prava uZivat vysledky své tvlrci ¢innosti dle smlouvy véetné
jejich hmotného zachyceni zplsobem, ke kterému poskytl licenci objednateli.

5. Objednatel neni povinen licenci, kterou mu touto smlouvou zhotovitel poskytuje, vyuZit.

6. Objednatel je opravnén poskytnout tuto licenci nebo opravnéni tvofici soucast licence dle smlouvy
zcela nebo z¢asti treti osobé, a to ve stejném rozsahu v jakém je opravnén jich sam uZivat.
Zhotovitel udéluje objednateli vyslovny souhlas s pfipadnym postoupenim licence dle smlouvy
tfeti osobé.

7. Odmeéna za poskytnuti licence dle tohoto ¢lanku smlouvy je zahrnuta v cené za predmét plnéni dle
¢lanku VIII. smlouvy.

XIl. Sankce

1. Bude-li objednatel v prodleni s Uhradou faktury, je zhotovitel opravnén pozadovat na objednateli
zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni, a to
az do doby zaplaceni dluzné castky, a objednatel je povinen takto pozadovany urok z prodleni
zaplatit.

2. Bude-li zhotovitel v prodleni s dokonéenim a predanim radné dokoncené kterékoli etapy plnéni dle
smlouvy, je objednatel opravnén pozadovat na zhotoviteli zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 %



z ceny za pfisluSnou etapu plnéni uvedené v c¢lanku VIIl. smlouvy, a to za kazdy i zapocaty den
prodleni az do fadného dokonceni a pfedani pfislusné etapy plnéni objednateli, a zhotovitel je
povinen takto poZzadovanou smluvni pokutu zaplatit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo objednatele na nahradu Skody vzniklé objednateli v pfi¢inné souvislosti s porusenim
povinnosti zhotovitele, jejiz splnéni je zajisténo touto smluvni pokutou.

Nesplni-li zhotovitel v dohodnutém terminu svij zavazek odstranit vady a nedodélky vytknuté
pfi prevzeti kterékoli etapy plnéni nebo v priibéhu zarucni doby, je objednatel opravnén pozadovat
na zhotoviteli zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z ceny za pfedmét plnéni uvedené v ¢lanku
VIII. smlouvy, a to za kazdy i zapocaty den prodleni az do jejich Uplného odstranéni a zhotovitel se
zavazuje takto pozadovanou smluvni pokutu objednateli zaplatit. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doteno prdvo na nahradu Skody vzniklé objednateli v pfi¢inné souvislosti s porusenim povinnosti
zhotovitele, jejiz splnéni je zajisténo touto smluvni pokutou.

Smluvni pokuty, Uroky z prodleni a nahrady skody dle smlouvy jsou splatné do 30 dn(i ode dne, kdy
povinna strana obdrzi od strany opravnéné pisemnou vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty, Grok{
z prodleni ¢i ndhrady Skody. V pfipadé prodleni povinné smluvni strany se zaplacenim smluvni
pokuty nebo ndhrady Skody je opravnénd smluvni strana opravnéna ke smluvni pokuté nebo
nahradé skody uctovat zakonny urok z prodleni.

Vyuctované smluvni pokuty je objednatel opravnén zapocdist proti pohledavce zhotovitele.

XIll. Zanik smlouvy

Tuto smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran. Dohoda o ukonéeni smluvniho vztahu musi byt
pisemna, jinak je neplatna.

Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna od smlouvy odstoupit z dlvodl predpokladanych
obcanskym zakonikem pro odstoupeni od smlouvy nebo z diivodd uvedenych ve smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze za podstatné poruseni smlouvy povazuji zejména prodleni
zhotovitele s predanim kterékoli etapy plnéni smlouvy objednateli o vice nez 7 kalendafnich dnu.

Je-li ztejmé jiz v pribéhu plnéni smlouvy, Ze pravni, technické, financni ¢i organizacni zmény na
strané zhotovitele budou mit podstatny negativni vliv na plnéni smlouvy, miZe objednatel od
smlouvy odstoupit.

Objednatel si dale vyhrazuje pravo od smlouvy odstoupit, pokud zjisti, Ze zhotovitel pfi podani
nabidky do vybérového fizeni pfedchdzejiciho uzavieni smlouvy uved| nepravdivd prohlaseni nebo
informace ¢i predlozil doklady neodpovidajici skute€nosti za Ucelem ziskat zakdzku nebo jiny
majetkovy prospéch.

Odstoupeni musi mit pisemnou formu s tim, Ze je u¢inné od jeho doruceni druhé smluvni strané.

V pfipadé zaniku tohoto zavazkového vztahu pred Fadnym splnénim zavazk(i ze smlouvy
vyplyvajicich je zhotovitel povinen ihned predat objednateli nedokoncené vystupy vcetné véci,
které zhotovitel opatfil a které jsou soucasti vystupl a uhradit pfipadné vzniklou Skodu. Objednatel
bude povinen uhradit zhotoviteli cenu véci, které zhotovitel opatfil a které se staly soucdsti
objednateli pfedanych vystup.

Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena ustanoveni tykajici se smluvnich pokut, Urokd z prodleni
a ustanoveni tykajici se téch prav a povinnosti, zjejichz povahy vyplyva, Ze maji trvat
i po odstoupeni (zejména jde o povinnost poskytnout penézitd plnéni za plnéni poskytnuta pred
ucinnosti odstoupeni).



10.

XIV. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné ve smlouvé neupravené se fidi obcanskym zakonikem
a autorskym zakonem. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nebudou-li sporné otazky vyplyvajici
ze smlouvy odstranény dohodou smluvnich stran, je k projednani spor( pfislusny obecny mistné a
vécné prislusny soud objednatele.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét plnéni podle smlouvy neni plnénim nemoznym, pfedmét
smlouvy neodporuje ani neobchazi zakon, ani se nepfi¢i dobrym mravim a Ze smlouvu uzaviraji
po peclivém zvazeni vsech moznych dlsledkd.

Smlouva je uzavirdna v elektronické podobé s uzndvanymi elektronickymi podpisy osob
opravnénych k tomuto pravnimu jednani za smluvni strany.

Zhotovitel nemUze bez souhlasu objednatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze smlouvy
treti strané.

Nastanou-li skutecnosti, které jedné nebo obéma smluvnim strandm c¢dsteéné nebo Uplné
znemozZni plnéni jejich povinnosti podle smlouvy, jsou smluvni strany povinny se otom bez
zbytecného odkladu informovat. Zaroven jsou obé smluvni strany zavazany spole¢né podniknout
veskeré kroky k pfekonani prekazek plnéni smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni smlouvy, ktera zlstavaji platnd a G¢inna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i neldcinné novym ustanovenim platnym a uéinnym, které
nejlépe odpovidd plvodné zamyslenému ekonomickému uUcelu ustanoveni neplatného ¢i
neG¢inného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské
republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, v pfipadé, Ze je smlouva
podepisovana smluvnimi stranami v rlzném case, nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni
strany, ktera ji podepise pozdéji. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéniv registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zdkon o registru smluv“).

Jakakoliv zména smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsdna osobami opravnénymi
za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat nebo osobami jimi zmocnénymi. Zmény smlouvy
se sjedndavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym oznacenim poradovym cislem pfislusné zmény
smlouvy. Pfedlozi-li nékterd ze smluvnich stran navrh na zménu smlouvy formou pisemného
dodatku ke smlouvé, je druhd smluvni strana povinna se k ndvrhu vyjadfit nejpozdéji do 3
pracovnich dnli ode dne nasledujiciho po doruceni navrhu dodatku ke smlouvé.

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru objednatele zhotovitel svym podpisem smlouvy udéluje
objednateli svij vyslovny souhlas se zverejnénim smluvnich podminek obsazenych ve smlouvé
vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpisi (zejména zakona
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist). Zhotovitel
dale vyslovné prohlasuje, Ze Zaddna ¢ast smlouvy neobsahuje jeho obchodni tajemstvi.

Obé smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva vcetné vsech jejich pfiloh, zmén a dodatk( bude
v souladu s internimi predpisy objednatele uverejnéna na jeho profilu zadavatele ve smyslu ZZVZ
a ddle bude uverejnéna dle zdkona o registru smluv, ¢i jinych pravnich predpis stanovicich
objednateli povinnost jejiho uverejnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni smlouvy véetné
uvedeni metadat v registru smluv zajisti objednatel, ktery soucasné zajisti, aby informace
o uverejnéni smlouvy byly zaslany druhé smluvni strané do jeji datové schranky, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.
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11. Zhotovitel prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spolecenské odpovédnosti a zakladni
lidska prava.

12. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze maji plnou zpUsobilost k pravnimu jednani a Ze tato smlouva
byla sepsana podle jejich skuteéné, svobodné, vainé a omylu prosté vile, nikoli v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek ani pod natlakem, Ze si ji fadné precetly, bezezbytku porozumély jejimu
obsahu, souhlasi s nim a na ddkaz toho k ni zastupci smluvnich stran pfipojuji své podpisy.

13. Nedilnou soucasti smlouvy je pfiloha €. 1 - Parametry architektonického feseni Domova.

Dolozka dle ustanoveni § 23 zakona & 129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpis(:

Tato smlouva byla schvalena Radou Jihomoravského kraje dne 5.12.2023 na 116. schlzi usnesenim
¢. 8423/23/R116.

V Brné dne dle elektronického podpisu \V Brné dne dle elektronického podpisu

Elektronicky podpis : 20.12.2023

Datum: 2023.12.07 10:00:51
+0100°

Jihomoravsky kraj K4 a.s.
zastoupeny zastoupena
Magr. Janem Grolichem Ing. Arch. Vladimirem Packem
hejtmanem
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Pfiloha ¢. 1
Parametry architektonického feSeni Domova

Pro dobry Zivot a kvalitni sluzbu je klicovd moZnost pohybovat se samostatné nebo s dopomoci.
Je proto uprednostfiovdna prizemni budova. Interiér i exteriér domova musi lidem poskytnout
moznost volného a bezpecného pohybu, moznost posezeni a odpocinku (Zidle, kfesla, lavicky v
kratkych vzddlenostech uvnitt i vné budovy). V pfipadé, ze by si velikost pozemku vynutila stavbu
vicepodlazni budovy, je tfeba zajistit dostatek prostornych vytah(, které umozni zajisténi provozu, ale
také pristup klientl z vyssich pater do zahrady a dalSich spoleénych prostor.

Cilem je zajistit lidem v Domové moZnost Zit v béZzném, ,domacim” prostredi. Nevhodné je reSeni
,nhemocni¢niho typu“- dlouhé tmavé chodby, z nich se vstupuje do pokoji obyvatel Domova.
Doporucené usporadani jsou jednotky pro mensi skupiny obyvatel. Polet obyvatel jedné
jednotky/domacnosti by nemél presahovat 13 osob. Moznym feSenim muzZe byt Gcelné propojeni
uvedenych jednotek (domacnosti) logisticky, komunikacni chodbou. Celkové by v budové mély
prevazovat jednollzkové pokoje s vlastnim socialnim zatizenim.

Velikost pokoje by méla umoznit umisténi kfesla, malého stolu, Zidle, l4Zka, no¢niho stolku, skfiné
na osobni véci. Dvere do koupelny a WC by mély byt v pokoji dobte viditelné, nesmi pfekazet ve volném
pohybu, musi umoznovat prichod a pohyb na voziku.

Dverfe z pokojl klient by mély vést do spolecného prostoru (nebo by mél byt spolecny prostor
viditelny ¢i snadno dosazitelny) — do obyvaciho pokoje vhodné propojeného s jidelnou a kuchyriskym
koutem. Jidelna a obyvaci pokoj / musi byt dostateéné prostorny. V ¢asti jidelna jsou trvale umistény
stoly a Zidle. Lidé zde stoluji, pfipadné provadéji individudlni ¢i skupinové aktivity. Obyvaci pokoj
umoznuje posezeni, poslouchani hudby, televize pospdavani, drobné ¢innosti, povidani, péci o kvétiny,
Cetbu, prohlizeni fotografii apod. Vytvoreni tohoto prostoru coby ,,srdce domova“” (dostatecné velkého
pro 13 klient( a 3 i vice pracovnic, pfipadné ndvstévu) v kazdé jednotce umoznuje lidem v domacnosti
skutec¢né bydlet a ,néco délat”. Personal mlze prostor vyuzivat k béZznym dennim c¢innostem i tzv.
terapeutickym aktivitdm a nemusi lidi doprovazet a prevaZzet do vzdalenych specidlnich mistnosti.
Pracovnice primé péce, terapeutky, navstévy i lékaf tak mohou dochazet za lidmi ,,.k nim dom(“.

PFi planovani kuchyné a obyvacich prostor je tfeba uvaZovat dostatek mista a bezbariérovy pfistup,
aby obyvatelé domacnosti mohli prostor uzivat samostatné ¢i s asistenci pracovnic (napf. kolem stol(
musi byt dostatek mista pro pohyb minimalné 16 lidi — 13 klientd + 3 pracovnice — z nichz mnozi
se budou pohybovat na voziku, nebo s choditkem).

Zakladni parametry Domova:

e predpokladana kapacita 26 klientl (2 oddéleni)

e druh sluzby domov se zvlastnim rezimem

o 90 % klientd, kterym je ptiznan 3. nebo 4. stupen pfispévku na péci

e 17 pracovnikl v pfimé péci (z toho 13 PSP a 4 ZP) a 2 pracovnici v nepfimé péci
e podplrny provoz (Ucetnictvi, personalistika, pradelna) bude zajistén externé

e dovazka obédu externé, snidané a vecefe mozno zajistit vlastnimi zaméstnanci

e 4 dvoullzkové pokoje, 18 jednoltzkovych



kazdy pokoj musi umoZiovat klientlim sluzby uspokojovani zakladnich lidskych potieb
na stejném principu, jako v bézné domdacnosti

kazdy pokoj musi mit samostatnou koupelnou a toaletu (toaleta mlze byt v koupelné)
jednoltzkovy pokoj min. 12 m?, objem mistnosti min. 30 m3, pfistup k 1Gzku u TPPO (tézce
pohybové postizené osoby) ze tfi stran

dvoulGzkovy pokoj min. 25 m?, objem mistnosti min. 50 m3, pfistup k lGzku u TPPO (téZce
pohybové postizené osoby) ze tfi stran

mistnost pro spoleéné setkavani (klientd navzajem a klientd s navstévami) splfiujici obecné
technické a hygienické normy, minimalni plocha mistnosti 22 m?, za tuto mistnost Ize povazovat
béZnou jidelnu pro uZivatele, klientdim a jejich navstévam je nutné zajistit celodenni dlstojné
prostory k sezeni

2 prostory pro stravovani v mensim poctu osob (13 osob), vybavené kuchynskou linkou nebo
¢ajovou kuchyrikou

zazemi v€etné vybaveni pro vlastni zaméstnance vykonavajici zdravotni péci

pro klienty s demenci je zakladni pozadavek bezpeény prostor, idealni koncept s uzavienou
zahradou, budova spliujici podminky moderni péce o osoby s demenci je napf. vystavba
domova pomnénka v Novém Mésté na Moravé
https://domovpomnenka.cz/fotogalerie/vizualizace/)

zpracovany ndvrh nebude zasahovat do opérné zdi vybudované na pozemku a bude jen
minimalné zasahovat do svahu, tak aby zdmér vyvolal minimalni vedlejsi naklady.



Ptiklad vhodného rozvrieni jednotky nabizi nasledujici nakres:

5 —lozZnice, 3 - spolecnd kuchyri a jidelna, 2 — obyvaci pokoj, 4 —terapeutickd a relaxacni mistnost, 7 —
pracovna



Dalsi pfiklady z publikace The Green House Project: Guide Book for transforming long — term care:

LEGEND
Foyer

Hearth Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom/Bath

Den

Utility Room
Spa/Physical Therapy
Porch/Patio

10 Office
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LEGEND
Foyer

Hearth Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom

Den

Laundry

Spa

Office
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LEGEND
Foyer

Hearth Room
Kitchen
Dining Room
Bedroom/Bath
Den

Laundry
Spa/Salon
Porch

10 Office/Library
11 Elevator
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LEGEND
Elewvator Lobby & Den
Living Room 7 Laundry
Kitchen/Pantry 8 Terrace
Dining Room 9 Elevator
Bedroom/Bath
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LEGEND
Foyer
Hearth/Living Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom/Bath
Library
Laundry

Patio
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LEGEND
Foyer

Hearth Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom/Bath
Den

Laundry

Spa

Patio

10 Office
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LEGEND
Lobby

Hearth Room
Kitchen

Dining Room
Bedroom

Den

Laundry
Spa/Fitness Room
Patio

10 Parch

11 Garden Court

12 Office

13 Garage
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LEGEND
Front Porch

Hearth Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom

Den

Library

Laundry Room
Spa/Physical Therapy
10 Patio
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LEGEND
Lobby
Hearth/Living Room
Kitchen/Pantry
Dining Room
Bedroom

Den

Laundry

Spa

Lake Terrace
10 Sun Terrace

11 Green Terrace
12 Office
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