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Ceski republika — Sprava uprchlickych za¥izeni Ministerstva vnitra
organiza¢ni slozka statu, se sidlem Lhoteckd 7, 143 01 Praha 12,

P.0. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, ¢. 4: 52626881/0710,

ID DS: 7ruiypv

zastoupena feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem

(dale jen ,,ndjemce*)

(spolecné dale také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (ddle jen , obcansky zakonik™) tuto:

Nijemni smlouvu

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé kupnich smluv vyluénym vlastnikem budov
a pozemki, na adrese U Pily 723, 370 01 Ceské Bud&jovice, zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu Ceské Bud¢&jovice na listu vlastnictvi ¢. 1920, pro
katastralni izemi Ceské Bud&jovice 4.

2. Pfedmétem najmu, upravenym touto smlouvou, je ¢ast budovy 01 o vymeéfe 272,36 m?,
(dale jen jako , pfedmét ndjmu*), budova bez ¢p/Ce — zplisob vyuziti skladovy objekt,
postavena na pozemku KN ¢. 1250/13 v k. . Ceské Bud&jovice 4, kdyZ tato nemovitost je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastrdlniho dfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Ceské Bud&jovice na LV &. 1920 (ddle jen jako ,, budova ).

3. A déle za ufelem pristupu zaméstnancii a zakaznikli najemce, a navaZeni a odvoz
materidlu, pozemek parcely KN ¢. 1250/40 vécné bifemeno pristupu, které je zapsané
v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Jihocesky kraj, katastrdlni pracovisté
Ceské Budgjovice pro obec Ceské Budgjovice, k.u. Ceské Budgjovice 4.

4. Utetni hodnota pfedmétu ndjmu &inf 2.467.107 K¢&.
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Projev vile

Smluvni strany se dohodly. 7¢ pronajimatel prencchava prostory slouzici jako skladové
prostory (specifikované v ¢l. I.) ngjemci a ngjemcee se zavazuje platit nagjemné a uzivat tyto
prostory v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel prenechava piedmet ngjmu ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani (ucelu).
N4jemcce prohlasuje. ze se sezndmil sc stavem predmétu najmu a 7¢ nebude narokovat na
pronajimateli Ghradu investic, které vlozi do predmétu najmu.

IHI.

U¢el najmu
Piedmet ndjmu bude uzivan ngjemeem vyluéngé za uceclem nevydéleéné ¢innosti — zajisténi
skladovych prostor odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra (dale . primy
uZivatel™).
Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické piedpisy poticbné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady.
Nédjemce je povinen predmét najmu uzivat vyhradné pro ucely vymezené touto smlouvou.
K uzivani pfedmetu ndjmu za jinym ucelem potiebuje ngjemee predchozi piscmny souhlas
majitele.

Iv.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ngjmu ndjemeci ke dni 1. 1. 2024 a to ve stavu
v jakém sc predmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit fFadny a nerudeny vykon ngjemnych prav ndgjemce po celou
dobu trvani ngjemniho vztahu, a to zejména tak. aby najemce mohl uZivat predmét najmu
v souladu s Gcelem této smlouvy.
Ngjemci bude pii jeho nastéhovani predana sada klicu. Klice potfebné nad tento ramec
budou najemei opatfeny na zdkladé jeho ptani a na jcho naklady. Ndjemce odevzda
pronajimateli po ukonc¢eni ngjemniho vztahu veskeré klice.
Pronajimatel timto prohlasuje, ze ma uzaviené na predmét najmu pojisténi proti skodam
zpusobenym pozarem. zivelni pohromou a $kodam zpGsobenym vy$§i moci, vandalismu
a odpovédnosti za Skodu z titulu vlastnika nemovitosti.
Soucasné pronajimatel podpisem této smlouvy dava ndjemei pravo instalovat na budovu
oznaceni v souladu se zavedenou praxi u organti statni spravy.
Pronajimatel ma prdvo ukon¢it najemni vztah jednostrann¢ v pFipadé vazného poruseni
jednotlivych ustanoveni této smlouvy, nebo po nezaplaceni ndjemncého do 30 dni od
pisemného upozornéni na pohledavku za najemné po splatnosti.
Pronajimatel] s¢ zavazuje bezprostiedné po uzavieni smlouvy zajistit na svojc naklady
osazeni miizi do oken dle odsouhlasené cenové nabidky a napojeni predmétu ndgjmu na
PCO (pult centralizované ochrany). Vyse a zpusob uhrady za tyto sluzby uzZivani
technického zafizeni prongjimatele bude predmétem pisemného dodatku této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti najemce
Ndjemce jc opravnén uzivat piedmet ngjmu v rozsahu a k agelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.
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Ndjemee je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Ngjemee je povinen hradit naklady na béznou adrzbu pfedmetu najmu. Béznou udrzbou se
rozumi takova udrzba. jejiz cena ne nepresahne 3.000 K¢ bez DPI v kazdém jednotlivém
piipad¢ a celkove nepresdhne 15.000 K& bez DIHP za kalendaini rok.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrzovat ve stavu zplsobilém a provadét
uklid, pé¢t a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technickd zafizeni
(predevsim pro clektricke a sanitarni instalace atd.). pokud se nachazeji v nebo na predmétu
namu a jsou vyuzivany vylu¢né ngjemeem. Dale se nagjemee zavazuje. Ze bude provadet
viastnim nakladem revize hasicich piistrojd a jejich udrzovani ve funk¢nim stavu.
Najemcce odpovida za skody, které zptsobi na pfedmétu najmu on. jecho zaméstnanci, nebo
jim povérené osoby, a jiné osoby, které k nému maji vztah,

Ngjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény. kterd
nastaly v a na pfedmétu ngjmu, a to jak zavinénim ngjemce. tak 1 bez jeho vlivu a vile,
a soucasn¢ je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit potiebu oprav, jejichz potiebu
provedeni ma ndjemce nahldsit pronajimateli a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav. Pii nesplnéni této povinnosti odpovida najemce prongjimateli za Skodu,
ktera mu v souvislosti s tim vznikne.

Néajemce umozni pronajimateli na pozadani, provedeni kontroly predmétu najmu za icasti
zamestnanct ndjemee. Ndjemee pieda prongjimateli ndhradni klice do predmetu najmu za
ucelem jeho pouziti v pripadech. kdy vstup pronajimatele do predmetu ndjmu nesnese
odklad a souhlas ndajemce nclze ziskat. Klice budou ptredany v zapecetené krabicee,
pricem7z najemece mé pravo na kontrolu neporusenosti peceté. O kazdém pouziti tohoto
klice musi byt ndjemce pisemné informovan véetné odiivodneni vstupu a popisu pribéhu
pobyvani pronajimatele v predmétu ndjmu. Najemee sdéli pronajimateli identifikacni tdaje
kontaktini osoby. s niz bude pronajimatel opravnén operativné resit veskeré otazky tykajict
se pfedmétu ngjmu. vyjma smluvnich.

Négjemcee je odpoveédny za vefejnopravni a soukromopravni naroky tictich osob. kterd by
byly uplatnovany vii¢i pronajimateli ztitulu pripadného zncecisténi pozemku. budov.
ovzdusdi, vody, véetne odpadnich a podzemni vod, latkami Skodlivymi pro Zivotni prostiedi.
které zptsobi najemce v dob¢ ndjmu.

Nédjemce véetneé jeho navsievnika je opravnén za Gcelem piistupu k predmétu ndjmu uzivat
vjezd a vnitind komunikace pronajimatele.

V z4imu dlouhodobého spokojeného uzivani vSech objektd aredlu je nutné vyloucit
jakékoliv obt¢Zovani ostatnich najemcti a podndjemeu. T'o plati predevsim pro obtéZovani
hlukem a zapachem. Ndjemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto
zavazku. V pripad¢ vytky se postara o okamzitou napravu.

VL

Stavebni a jiné apravy
Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ngjmu,
podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zatizeni. jakoz 1 veskeré
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni vyzaduje uzavieni
piedchozi pisemné dohody mevi pronajimatelem a ndjemcem. Soucasti dohody je také
vyslovna specifikace téchto uprav. a to dle jejich podpisu a seznamu
Obsahem dohody dle odst. 1 bude také ujednani o uhradé nakladu na tyto zmény
a o zpisobu vypofadani piipadné¢ho zhodnoceni predmétu ngjmu,
Ndjemcee je povinen po ukonceni ngjmu vratit predmét ndjmu zpét v plivodnim stavu. nebo
po pisemném odsouhlaseni pronajimatelem zminéné pravy ponechat.
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VIL.
Najemné a sluzby spojené s nijmem
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 1.600 Ké&/m*/rok, tedy
celkem 435.776 K¢ bez DPH roéné, tedy 36.314,67 K¢ bez DPH mésicné.
Najemee se zavazuje hradit ndjemné mésicné vzdy pro aktualni mésic na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Faktury budou vystavovany k prvému dni v daném meésici,
pricemz splatnost faktury bude ¢init 14 dni ode dne jejiho prokazateiného dorueni
najemci.
Sjednané najemné muaze byt po¢inaje rokem 2025 jednou ro¢n¢ zvyseno o miru inflace
vyjadrenou piirastkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok. vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem (dale jen .mira inflace*). Navysit
najemné o miru inflace je pronajimatel opravnén na zakladé oznameni o navyseni
najemného zaslan¢ho najemeci nejdiive po oficidlnim vyhlaseni miry inflace Ceskym
statistickym ufadem za ptredchazcjici kalendami rok.
Zvyseni nagjemného o miru inflace je U¢inné nejdiive prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni oznameni o navyseni najemného o miru inflace najemci. Pronajimatel neni
opravnén fakturovat ngjemné zvysené o miru inflace zpétn¢ k 1. lednu daného kalendainiho
roku.
Ndjemce si vyvhrazuje pravo odmitnout navySeni ngjemného o miru inflace, pokud
oznameni o navy$eni ngjemncho obsahuje nespravné tdaje nebo pokud bylo ndjemci
doruc¢eno po terminu stanoveném v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Najemce bude pronajimateli dale hradit sluzby spojené s najmem, a to ve vy$i stanovené
nasledovné:
a) za spotrebu elektrické energie dle skuteéné spoticby,
b) za spotiebu plynu zalohove — vyse zalohy ¢ini 2.000 mésiéné -+ DPII,
¢) zaspotfebu vody ,.vodné a stocné™ zalohove -- vyse zalohy ¢ini 500 K& mésiéné
+ DPH,
d) zainternectové pripojeni 250 K¢ mési¢ne + DPH
e) zaostatni sluzby (vefejné osvétleni, tklid chodniku apod.) 3.215 K¢ mési¢n
DPH.
Najemee bude dodavky encrgii a sluzeb hradit mési¢né na zaklade faktury vystavené
pronajimatelem. Jedenkrat ro¢né vzdy k 31. 12. bude mevi stranami provedeno vyGétovani.
Ceny energif stanovené v odst. 6 se mohou ménit dle vyvoje cen téchto energii na trhu.
Pronajimatel se zavazuje pro ndjemcc zajiStovat pravidelny uklid predmétu najmu
a ngjemee s¢ zavazuje za tuto sluzbu hradit pronajimateli spole¢né s ngjemnym pausalni
cenu ve vysi 3.100 K& mésicné + DPLHL V této cené jsou zahrnuty veskeré naklady na
tklidové prostiedky a vybaveni, které jsou potieba k fadnému provadéni sjednancho
uklidu. Sluzba uklidu zahmuje:
a) 1x tydné uklid pfedmétu najmu za pritomnosti pracovnika OAMP MV, a to
v den dle vzajemné dohody (pondéli nebo patek). Dochazka a provedeni tklidu
bude vedeno v Knize dochazky. Tento tklid zahrnuje:
i. zameteni ncbo vyluxovani a vytteni podlahy v pfedmétu najmu,
. setfeni prachu z pracovnich stoli a okennich parapeti.
1. vybrani odpadkovych kost.
b) 1x za 14 dni uklid vyuzivan¢ho WC a kuchynky, a
¢) Ix zarok myti oken.
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Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu zajistovat pravidelné revize a udrzbu

elektronického zabezpeCovaciho systému (EZS) vyuzivaného najemcem. piicem?z je

opravnén vyultovat ndjemci veskeré naklady. které na tyto revize a udrzbu vynaloZi.

Pronajimatel je opravnén dané naklady vyvuctovat fakturou v mésici nasledujicim po

mésici, kdy tyto ndklady vynalozil s tim, 7¢ takova faktura bude vystavena k prvnimu dni

v daném meésici a splatnost faktury bude ¢init 14 dni ode dne jejiho prokazatelného

doruc¢eni ndjemci. Pronajimatel k vystavené faktufe ptilozi doklady prokazujici naklady

vynalozené na revize a udrzbu EZS, piicemz je opravnén k celkové céastce plicist
manipulacni poplatek ve vysi az 5 % z celkové vyse takto vynalozenych nakladi.

10. Faktury za ngjemné a sluzby musi obsahovat vSechny tdaje stanovené platnymi pravnimi
predpisy. zejména zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich
predpist. Faktury budou zasilany na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

11. Sazba DPII bude G¢tovana v zakonné vysi ke dni uskuteénéni zdanitelného pInéni.

12. Pro ptipad prodleni s placenim ndjemného si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve

vysi 0,05 % v dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VIII.
Doba trvani smlouvy, vypovéd’
1. ‘Tato smlouva sc uzavird na dobu uréitou od 1. 1. 2024 do 31, 12. 2030.
Smluvni strany jsou povinny si nejpozdéji tfi mésice pied ukoncenim této smlouvy
pisemn¢ sdélit, zda maji v umyslu v nagjemnim vztahu pokracovat. ¢i ho predpokladaji
ukoncit.
Tuto smlouvu lze ukon¢it dohodou nebo pisecmnou vypovedi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédeét 1 bez udani divodu s vypovedni dobou
6 mesict. Vypoveédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po dni. kdy
byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
5. Ngjemcc je opravnén vypoveédet tuto smlouvu pied uplynutim sjednané vypovédni doby:
a) zdavodu uvedenych v § 2227 zdkona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik.
v platném znéni, a to bez vypoveédni doby, vyzval-li pfedtim marné pronajimatele
Kk naprave a poskytl mu za tim u¢elem priméfenou lhatu. vzdy alespori 30 dni,

8]
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b) zdavodu, kdy primy uzivatel (viz ¢lanck III. odst. 1.) predmdétu ngymu na zakladé
zmeny pravni predpist pozbude pisobnost k vykonu ¢innosti. jez jsou v predmétu
ngmu vykondvany. a tato plsobnost nebude vramei organiza¢ni struktury
najemce svérena jinému oddélent.

¢) za podminek stanovenych v § 2232 zdkona ¢. §9/2012 Sb.. ob¢ansky zdkonik,
v platném znéni. a to bez vypovédni doby.

IX.
Ostatni ujednani
. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdeji do patnacti dntr ode dne skon¢eni ndjmu
piedat pronajimateli pronajaté prostory a klice k pfedmeétu ndjmu. tak jak jsou vymerzeny
v el Loodst. 2. této smlouvy v plvodnim stavu s pithlédnutim k b&Znému opoticbeni.
Predani pfedmdtu ndjmu se provede protokolarne.

2. Pro ptipad prodleni s vyklizenim s protokolarnim predanim se sjednava smluvni pokuta ve
vys$i 1.000 K¢ za kazdy den prodleni. Tuto smluvni pokutu se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli bez zictele na své pripadné zavineni ve thite stanovené pronajimatelem.

3. Zaplaceni smluvni pokuty se nedotyka naroku na ndhradu $kodu. na kterou se smluvni

pokuta nezapocitava.
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V piipad¢. Ze ngjemcee predmét ndgjmu ve stanovené 1hi¢ nevyklidi, najemce souhlasi
s tim. aby tak uc¢inil pronajimatel na ndklady ndjemce. nesmi vSak pii takové ¢innosti
poskodit, 7nicit ¢i jinak znehodnotit majetek ndjemee nachédzejici se v predmétu najmu.
Ndjemcee je povinen plnit v pronajatém prostoru povinnosti na useku pozarni ochrany
vyplyvajici ze zakona €. 133/1985 Sb.. 0 poZdrni ochrané, v platném znéni.

Najemee bere na védomi, 7¢ je povinen snadet pripadna omezeni v uzivani pronajatého
prostoru v rozsahu nutném pro provedeni uprav a udrzby nebytovych prostor. kieré bude
eventualn¢  provadét  pronajimatel.  Takové omezeni, pokud neni  zplsobeno
nepiedvidatelnou okolnosti, je pronajimatel povinen oznamit najemei nejméné jeden mésic
predem. V piipadé. ze tak neucini, je povinen uhradit najemci pfipadnou $kodu vzniklou
prerusenim nebo omezenim provozu.

Smluvni strany ur¢uji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:
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X.

Zavérecna ujednani
T'ato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zverenéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkéach
tcinnosti nékterych smluv. uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv, dle zdkona o registru
smluv. Zvefejnéni provede Sprava uprchlickych zatizeni Ministerstva vnitra (ndgjemce).
Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem Fadné piecetly. ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile u¢inéné uréite,
vaznt a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva je uzavicna pisemné ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. 7 nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji. 7e veskera pisemnd podani pronajimatele
sméfovand vici najemeci v souvislosti se smluvnim vztahem zalozenym touto smlouvou
budou zasilana doporucené prostiednictvim drzitele postovni licence na adresu sidla
nagjemce uvedenou ke dni odeslani tohoto pisemného podani v zahlavi této smlouvy.
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Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této smlouvy
budou feleny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou spory feSeny pred
pfisluinymi obecnymi soudy Ceské republiky.

Tuto smlouvu Ize, s vyjimkou ustanoveni ¢l. VII odst. 3 a ¢l. IX. odst. 7, ménit, upravit
nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva vaze i pfipadné pravni nastupce obou smluynich stran.

Podpisem této smlouvu pozbyva ke dni 31. 12. 2023 platnosti a G€innosti Ndjemni smlouva
ze dne 22. 1. 2018 ¢. j. UT-00305/2018.

Prilohy:

1. Grafické znazornéni pfedmétu najmu
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