Univerzita Karlova

se sidlem: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1

tykajici se soucasti: Lékarska fakulta v Plzni, alej Svobody 1655/76, 323 00 Plzen
zastoupena: Mgr. Martinem Mandaskem, kvestorem Univerzity Karlovy

ICO: 00216208

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Montessori Plzen, spolek

se sidlem: Trnovda 304, 330 13 Trnova

zastoupena: Mgr. Petrem Vicendou, pfedsedou

ICO: 22839712

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil L, vlozka 5413
(dale jen ,,Najemce”, Pronajimatel a Ndjemce dohromady téz ,Smluvni strany” nebo

jednotlivé ,,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzaviraji tuto

Ndjemni smlouvu

I Pfedmét najmu
(1) Pronajimatel pfenechdva Najemci k uzivani budovu Prochdskova pavilonu ¢.p. 585, ktera
je soucasti pozemku parc. ¢. 11584 zapsaného na LV 10430 (katastralni uzemi Plzen,
obec Plzen) ve vlastnictvi Univerzity Karlovy, na adrese Karlovarska 48, 301 00 Plzen.
(2) Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve vlastnictvi Pronajimatele blize
specifikované v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy o podlahové plose 4 479 m2.
(3) Soudasti predmétu najmu jsou i venkovni prostory (9 404,70 m?), které bude vyuZivat

Najemce, a které jsou blize specifikované v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

II.  Uéel ndjmu

(1) Ukelem najmu je provoz stfedoskolského, zékladniho a pFedkolniho vzdélavani.
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Ucel najmu smi Najemce realizovat sam, nebo smi Pfedmét najmu za stejnym Géelem
podnajmout svym dcefinym nebo materskym spolec¢nostem s pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Pronajimatel bere na védomi, Ze vyuZiti Pfedmétu ndjmu, za ucelem definovanym
v tomto ¢lanku, je podminéno spinénim podminek § 147 pism. h) zdkona 561/2004 Sb.,
o predskolnim, zakladnim, stfednim, vy$sim odborném a jiném vzdélavani (Skolsky
zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd. V ptipadé Ze Pfedmét najmu nebude zpUsobily
podle téchto podminek, potom ma Najemce pravo odstoupit od této smlouvy.
Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla Najemce do nemovitosti, které jsou Pfedmétem

najmu.

. Trvani najmu
Najem zacina dnem podpisu této smlouvy a trva do 31. 8. 2028.
Obdobi od podpisu této smlouvy do 31. 8. 2024 je ddle oznacovano jako ,Pocatecni
obdobi“.
Obdobi od 1. 9. do 31. 8. nadchazejiciho roku je dale oznacovano jako , Najemni rok”,
priéemz prvni Najemni rok zacinda 1. 9. 2024.
V pfipadé, Ze se zadnd ze Smluvnich stran pisemné nevyjadfi druhé Smluvni strané do
29. 2. 2028, Ze nema zajem na pokracovani této Najemni smlouvy, dojde k prodlouzeni
Trvani najmu do 31. 8. 2033. Dané prodlouzZeni dle tohoto odstavce je mozné pouze

jednou.

IV. Najemné
Za Pocatecni obdobi ¢ini mési¢ni najemné 162 359,- K¢.
Za Najemni rok Cini ro¢ni Najemné 3 896 610,- K¢.
Najemné bude placeno mési¢né na ucet ¢. 61633311/0100 vzdy na zakladé vystavené
faktury pronajimatelem k 1. pracovnimu dni daného mésice se 14 denni splatnosti.
Najemné za prvni tfi mésice bude uhrazeno do 10 dni od ucinnosti této smlouvy.
Kazdy dalsi Najemni rok je Pronajimatel oprdvnén zvysit Najemné o primérnou rocni
miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaFni rok.
Pronajimatel je povinen sdélit novou vysi Najemného na nadchazejici Najemni rok do

30. 6. prfedchoziho Najemniho roku.
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Najemné bude uctovano bez DPH.
Netrva-li ndjem cely Najemni rok, krati se Najemné v poméru 1/365 za kazdy den, kdy

Najem netrva.

V. Sluzby a energie
Za dodavku elektrické energie bude fakturovano Najemci 100 % celkové spotreby celého
Pfedmétu najmu.
Za dodavku plynu bude fakturovano Najemci 100 % celkové spotfeby Pfedmétu ndjmu.
Za odbér tepla pro teplou vodu a pro uUstfedni topeni bude fakturovano Najemci 100 %
celkové spotreby Pfedmétu ndjmu.
Za odbér doplnovaci vody, tepla v doplfiovaci vodé a sjednany vykon bude fakturovano
Najemci 100 % celkové spotreby Predmétu najmu.
Za odbér studené vody bude fakturovano Najemci 100 % celkové spotieby Pfedmétu
najmu.
Odvoz komunalniho a tfidéného odpadu si Najemce zajisti na vlastni naklady.
Veskeré revize, kontroly a servisy zafizeni v Pfedmétu najmu zajisti na vlastni naklady
Najemce v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Najemce plni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva dle
Cl. I. této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze Prochdskuiv pavilon a Pavloviv pavilon maji vybudovanou
spole¢nou vyménikovou stanici, jeZ je napojena na Plzerniskou tepldrenskou, a.s., a kterd
zasobuje obé budovy teplou uZitkovou vodou a teplem pro Ustfedni topeni. Ndjemce se
zavazuje k 50% spoluucasti na financovani osazeni podruznych kalorimetrd pro odecty
skutecné spotieby jednotlivych pavilond.
Veskera vyse uvedena fakturace bude probihat na mési¢ni bazi ¢asové odpovidajici

platbam Najemného dle této Smlouvy.

VI. Udrzba a opravy
Béznou udrzbu a opravy Pfedmétu najmu provadi na své naklady Ndjemce, a to az do
vyse 100 000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu, s ro¢nim limitem 750 000,- K¢.

Opravy nad limit uvedeny v odst. 1 toho ¢lanku provadi Pronajimatel.
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VIl. Adaptace Predmétu najmu
Adaptaci Pfedmétu najmu na zamysleny uUcel ndjmu zajistuje Najemce. Adaptaci mlze
Najemce provadét postupné v pribéhu ndjmu. Podobu a postup adaptace urcuje
Najemce s predchozim pisemnym svolenim Pronajimatele.
Naklady na adaptaci hradi Najemce bez naroku na odpocet z Najemného, pokud se

Smluvni strany nedohodnou jinak.

VIII. Jiné upravy Predmétu najmu

Jiné Upravy Predmétu ndjmu, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni, nez je
adaptace Predmétu najmu dle ¢l. VI, smi Najemce provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel nebude bezdivodné odepirat svij
souhlas s Upravami a zménami.

Upravy pfredmétu ndjmu neuvedené v odst. 1 smi Nadjemce provadét samostatné. Jejich
provadéni Pronajimateli vidy predem pisemné oznami.

Pronajimatel neni povinen pfi skonceni najmu hradit zhodnoceni vzniklé na Pfedmétu
najmu v ramci téchto uprav, ledaze se Smluvni strany pfi jejich provedeni dohodnou

jinak.

IX. Souhlas s odpisovanim
Bude-li adaptace, Uprava ¢i zména Pfedmétu ndjmu hrazena Najemcem, bude vydaje na
technické zhodnoceni ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU

odpisovat Najemce.

X.  Skonceni najmu

Najem muiZe byt Smluvnimi stranami ukoncen pouze:

(a) pisemnou dohodou,

(b) odstoupenim ze smluvnich nebo zakonnych divodd,

(c) pisemnou vypovédi Najemce dle § 2208, § 2210, § 2212, § 2226, § 2227, § 2232 a
§ 2308 pism. a) a b) ob¢anského zdkoniku, nesjedna-li Pronajimatel ndpravu ani v
pfimérené Ihité na zdkladé pisemné vyzvy Najemce;

(d) pisemnou vypovédi Pronajimatele dle § 2220 odst. 2 obcanského zakoniku,

provede-li ndjemce zménu v rozporu s €l. VIII. smlouvy, § 2228, § 2232 a § 2309
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pism. a) a b) obc¢anského zakoniku. Nesjedna-li Ndjemce napravu ani v pfimérené
Ih(té na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele.
Smluvni strany si dohodly, Zze § 2315 obc¢anského zakoniku se neuplatni.
PFi skonceni Najmu neni Ndjemce povinen odstrafovat upravy Pfedmétu najmu, které
ucinil v souladu s touto smlouvou.
Dojde-li k vypovédi dle odst. 1 pism. d), odevzda Najemce Predmét ndjmu se skoncenim
najmu. Jinak najemce odevzda Pfedmét ndjmu bez zbytecného odkladu po skonceni

najmu, nejpozdéji do 1 mésice od skonéeni najmu.

XI. DalSi ujednani
Najemce smi Pfedmét ndjmu zvenci opatfit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, a
to s predchozim souhlasem Pronajimatele. VySe uvedena oznaceni ¢i znameni musi byt
v souladu s tim, Ze je nemovitost kulturni pamatkou. Pronajimatel nebude bezdlvodné
odpirat takovy souhlas.
Veskera pisemna ujednani a Zadosti o schvaleni ze strany Pronajimatele budou zasilany
Smluvnimi stranami prostfednictvim datovych zprav.
Smlouva je vyhotovena elektronicky a je platnd dnem podpisu Smluvnimi stranami a
ucinna dnem uverejnéni v registru smluv.
Smluvnistrany berou navédomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéniv registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uverejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do
registru smluv zajisti Pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se
soucasné zavazuje informovat druhou Smluvni stranu o provedeni registrace tak, Ze
zasSle druhé Smluvni strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejnéni smlouvy
bez zbytecného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popf. jiz v prlvodnim
formulati vyplni pfislusnou kolonku s ID datové schranky druhé Smluvni strany (v
takovém pfripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy

obdrzi obé Smluvni strany zaroven).
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