¢.j.: MSMT-31305/2023-1
SMLOUVA O NAJMU

prostor slouzicich k podnikani podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,Smlouva®), uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Pronajimatelem

Nazev: Ceska republika — Ministerstvo $kolstvi, mladeze a t&lovychovy

Sidlo: Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 00 Praha 1

ICO: 00022985

Bankovni spojeni: -iiagsimii st

Zastoupena: e, wntsioanaenind Feditelem Odboru majetkopravninho a vefejnych

zakazek na zaklad& Povéfeni k jednani jménem statu ministra Skolstvi,
mladeze a télovychovy €. j. MSMT-5748/2023-2 ze dne 20. 6. 2023

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Najemcem

Nazev: CETIN a.s.

Sidlo: Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. B 20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

Identifikacni kéd: P1SNZ

Finan&ni kod: 21125

Zastoupena: Wy Rl TTESERS manazerem realitnich sluzeb

na zakladé povéreni Evidenéni &islo: PR/4227/2023
(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana“, spoleéné jako ,Smluvni
strany®)

CL. 1
UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi ve
vlastnictvi Ceské republiky: pozemkem parc. &. 142, zastavéna plocha a nadvori, v k. U.
Nové Mésto, jehoz soulasti je stavba €. p. 977 na adrese Senovazné namésti 977/24,
Praha 1, Nové Mésto (dale jen ,Budova®).

Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 9 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ZMS*) pfisludny hospodafit s nemovitymi vécmi uvedenymi v pfedchozim odstavci na
zakladé zakona €. 364/2000 Sb., o zruSeni Fondu déti a mladeze a o zménach nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist a na zakladé pravomocného rozsudku Méstského



soudu v Praze, €. j. 20 Co 185/2014-521, ze dne 12. Cervna 2014 a tudiz je opravnén
pfenechat Najemci pfedmétné prostory Budovy do uZivani.

Uzavienim smlouvy o najmu bude zajisténo v souladu s § 27 odst. 1 ZMS ucelné
a hospodarné vyuziti prostor Budovy.

Najemce je podnikatelem zajistujicim sit’ elektronickych komunikaci dle zakona €. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonU (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZEK").

(oI M|
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pfedmét najmu tvori ¢asti stfechy Budovy o celkové vymére 14,1 m2 vymezené v Pfiloze C.
1 Smiouvy (dale jen ,Pfedmét najmu“) k umisténi zakladnové stanice, vletné jeji
konstrukce, anténniho stozaru, metalického nebo optického kabelu, v€etné tras jejich
umisténi, klimatizaci a pfipojky nizkého napéti (dale jen ,Komunikacni vedeni a zafizeni®).

Ugelem n&jmu je umisténi, provoz, udrzba, opravy Komunikacniho vedeni a zarizeni,
a zajisténi pristupu Najemce k tomuto zafizeni, (dale jen ,U&el najmu®).

Pronajimatel pfeda prostfednictvim spravce Budovy Najemci Pfedmét najmu pisemnym
protokolem, jehoz soucasti bude fotodokumentace.

CL.m
NAJEMNE, DALSI PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemné za Pfedmét najmu se ujednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 ZMS, ve vysi
v misté a ¢ase obvyklé na zakladé znaleckého posudku €. 534/2023/58 ze dne 29. 8. 2023
a ¢ini mésicné 1021,- K& (slovy: jeden tisic dvacet jedna korun ¢eskych) za 1 m? Pfedmétu
najmu. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ode dne nabyti uCinnosti Smlouvy za
uzivani Pfedmétu ngjmu mésicné najemné ve vysi 14 396,-KC (slovy: &trnact tisic tfi sta
devadesat Sest korun &eskych) (dale jen ,Najemné®). Najemné za jeden rok tak ¢ini 172
752,- K€ (slovy: jedno sto sedmdesat dva tisic sedm set padesat dva korun ¢eskych) bez
dané z pfidané hodnoty. Pronajimatel uvadi, Ze neni platcem DPH a k Najemnému nebude
pfipo¢tena ¢astka DPH.

Najemné bude hrazeno Najemcem bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v hlavi¢ce Smlouvy, a to vzdy nejpozdéji do 10. dne pfislusného mésice. Variabilni
symbol pro uhradu Najemného je pfislusny mésic a rok.

Najemné nezahrnuje naklady za poskytovani elektrické energie. Smluvni strany se dohodly
na zalohach na uhradu spotfebované elektrické energie v €astce ve vysSi 17 000,- KE (slovy:
sedmnact tisic korun Ceskych) mési¢né (dale jen ,Zaloha na naklady Elektro®). Smluvni
strany si potvrzuji, Ze Zaloha na naklady Elektro bude hrazena na ucet spravce Budovy
spoleénosti PRAGOCONGRESS s.r.o., ICO: 25700669 (dale jen ,Spravce*) a Spravce je
povinen Zalohu na naklady Elektro vyucétovat nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku podle skutecné vySe spotfeby elektrické energie odectené Spravcem
z dodavatelské faktury a z udajd na instalovaném elektroméru. Splatnost vyuctovani Zalohy
na naklady Elektro ¢ini tficet (30) dn ode dne doruceni uc¢etniho dokladu Najemci; pfilohou
ucetniho dokladu bude faktura vystavena poskytovatelem elektrické energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né pocinaje rokem 2025
zvySovat najemné o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho
indexu cen trznich sluzeb — kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti” dle
klasifikace produkce Ceského statistického GFadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Zménu
Najemného ma Pronajimatel povinnost oznamit Najemci nejpozdéji do posledniho dne
Sestého (6.) mésice po uginnosti zmény zaslanim pisemného oznameni Najemci. Zakladem
pro zménu Najemného je rocni Najemné dle Smlouvy hrazené Najemcem do okamziku
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u€innosti zmény. Smluvni strany ujednavaji, Zze Najemnym dle Smlouvy se rozumi rovnéz
Najemné, zménéné o index spotfebitelskych cen. Najemné se zméni vzdy s ucinnosti od
1. ledna pfislusného roku.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smiouvy je
povinen uhradit Pronajimateli zakonny urok z prodleni z dluzné Castky za kazdy zapoCaty
den prodleni.

Najemce dava timto Pronajimateli na védomi, Ze na zakladé Plvodni smlouvy slozil dne
2. 5. 2014 ve prospéch Méstske ¢asti Praha 1 jistotu ve vysi 26 250,- K¢ (slovy: dvacet Sest
tisic dvé sté padesat korun Eeskych).

Jistota bude Najemci vracena formou platby Najemného za mésic duben 2028 ve vySi
14 396,-K¢ (slovy: €trnact tisic tfi sta devadesat Sest korun €eskych) a za mésic kvéten
2028 ve vySi 11 854,-KE (slovy: jedenact tisic osm set padesat &tyfi korun Ceskych).

Cl.IV
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Predmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Uc€elu ngjmu.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
Ucelu najmu a zajistit Najemci neruseny vykon prava dle €l. Il odst. 2 Smlouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichz disledku
muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prava dle ¢l. Il odst. 2
Smlouvy, je Pronajimatel povinen oznamit cestou Spravce Najemci nejméné tficet (30) dn
pfedem, na adresu elektronické posty Najemce ur€enou v Priloze €. 2 Smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pravo uzivani a pfistupu k Pfedmétu najmu po cely
rok, dvacet ¢tyfi hodin denné&, sedm dni v tydnu.

Pronajimatel je povinen Najemci, osobam Najemcem zmocnénym nebo povéfenym
umoznit pFistup do Budovy ke Komunikacnimu vedeni a zafizeni.

Pfevadi-li Pronajimatel na tfeti osobu vlastnické pravo k Pozemku nebo k jeho ¢&asti,
seznami budouciho vlastnika Pozemku &i jeho €asti se Smlouvou a jejim podminkami,
seznameni prokaze Najemci; Pronajimatel pisemné informuje Najemce o zaméru prevést
vlastnické pravo k Pozemku nebo k jeho ¢asti a o zméné vlastnictvi k Pozemku nebo k jeho
casti.

Prava a povinnosti Najemce:

Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu v rozsahu ujednaném Smlouvou a v souladu
s Utelem najmu; veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci
Komunika¢niho vedeni a zafizeni v/na Pfedmétu najmu a prace nutné k vybudovani
pfisluSenstvi Komunikacniho vedeni a zafizeni ma Najemce pravo provést na viastni
naklady kdykoliv po pfevzeti Pfedmétu ngjmu.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu Najemné a jiné platby
ujednané Smiouvou.

Najemce je povinen si samostatné, vlastnim jménem a na vlastni naklady zajistit veSkera
spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni organu statni spravy
a samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potfebna k umisténi Komunikaéniho vedeni
a zafizeni v Pfedmétu najmu, je-li jich dle ucinnych pravnich pfedpisu treba.
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f)

k)

Najemce ma pravo provést zménu nebo uUpravu Pfedmétu najmu pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele. O provedeni takové zmény Najemce pozada Pronajimatele
pisemné nejméné dvacet (20) pracovnich dnl pred zapocetim praci (véetné jejich popisu),

Najemce ma pravo Komunikacni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, v€etné prava
na KomunikaCni vedeni a zafizeni umistit daldi zafizeni nebo technologii pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce ma pravo po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat Pfedmét
najmu a ma pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat i souvisejici
prostory; stejné pravo ma osoba Ngjemcem povéfena nebo zmocnéna.

Najemce je povinen dodrzovat veSkeré obecné zavazné predpisy a souvisejici povinnosti,
zvlasté v oblasti poZarni ochrany a bezpecCnosti prace v prostorach a Budové, véetné
veskerych pfislusnych ustanoveni uvedenych v domovnim fadu a zajistit jejich dodrzovani
ze strany zaméstnancl Najemce anebo jim povéfenych osob.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, najemnich a uzivacich prav v Budové.

Najemce odpovida za prokazatelné zplsobené Skody ze strany jeho zaméstnancl Ci
jednanim tretich osob pfitomnych v Budové v souvislosti s provozovanim jeho €innosti,
nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni takto zpusobena v/na Pfedmétu najmu, jejim
pfisluSenstvi a zafizeni se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneciStovat Budovu a jeji okoli a neskladovat v Budové a jejim okoli
Zadné predméty.

PFi vzniku zavady, ktera brani fadnému uzivani, nebo ktera by mohla mit za nasledek vznik
Skody a zavady je Najemce povinen ihned nahlasit Spravci.

CLv ]
TECHNICKE ZHODNOCENI

Jakékoliv zmény na Pfedmétu najmu, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace Pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby a oprav ma Najemce pravo
provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jehoZz soulasti
bude i ujednani Smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani Smiuvnich stran z divodu zhodnoceni
Pfedmétu najmu. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak Najemce jakoukoliv zménu
provadi na svlj naklad, nebylo-li vyslovné dohodnuto jinak. Bez udéleni pisemného
souhlasu neni Najemce opravnén zmény na Pfedmétu ngjmu proveést a nema narok na
vyrovnani pfipadného zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP“), bude po dobu u&innosti Smlouvy
odepisovat Najemce.

CL VI
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urc€itou, a to od 1.1.2024 do 31.5.2028 (dale jen ,Doba najmu®).

V pfipadé, Ze najem skonci, a to jakymkoli zpisobem, a Najemce Pfedmét najmu nevyklidi,
najemny vztah se automaticky neprodluzuje.

CLvi
SKONCENi NAJMU



1.

2.

Najem dle Smlouvy skonci:

a) uplynutim Doby najmu;

b) pisemnou dohodou Smluvnich stran, najem skon¢i k dohodnutému dni;

c) pisemnou vypovédi;

d) odstoupenim od Smlouvy;

e) zanikem kterékoliv Smluvni strany bez pravniho nastupce;

f) zanikem Pfedmétu najmu.

Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu vypovédi s vypovédni dobou v pfipadé, Ze:

a) Najemci je v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné omezen vykon
opravnéni dle €l. Il odst. 2 Smlouvy v souladu s U¢elem najmu a Pronajimatel nezjedna
napravu ani do patnacti (15) dnd od doruc€eni pisemné vyzvy Najemce; a/nebo

b) bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Budové, nebo doslo k jinym zmé&nam na
Budové, které budou branit vykonu opravnéni ¢i podstatné omezi vykon opravnéni
Najemce dle €l. Il odst. 2 Smlouvy; a/nebo

c) pro provozni nebo technické divody Najemce Komunikacni vedeni a zafizeni vyradi
ze zaclenéni ve vefejné komunikacni siti zajiStované Najemcem.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu i pfed koncem Doby najmu na zakladé vypovédi

v pfipadé, ze:

a) Najemce je v prodleni se zaplacenim Najemného nebo jiné platby ujednané Smlouvou
a dluznou ¢astku neuhradi ani do tficeti (30) dn(;

b) pfestanou byt pInény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.
Smluvni strany ujednavaji, Ze:

a) vypovéd dle odst. 2 a odst. 3 &l. VIl Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi v ni byt
uveden ddvod, pro ktery pfislusna Smluvni strana Smlouvu vypovédéla;

b) vypovédni doba Cini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi pfislusné Smluvni stranég;

c) informace o ukon&eni ngjmu dohodou, vypovédi nebo odstoupenim od Smlouvy bude
zaslana do datové schranky pfislusné Smluvni strany;

d) v pfipadé vypovédi dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢&l. VII Smlouvy, Smlouva pozbude
ucinnosti okamzikem doruceni vypovédi Najemci, vtakovém pfipadé je Najemce
povinen vyklidit Pfedmét najmu nejpozdéji do devadesati (90) dnli od pozbyti uginnosti
Smiouvy.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu (v pfipadé ukonceni ngjemniho vztahu dle odst. 4 pism.
d) tohoto ¢&l. VII Smlouvy do 90 dnu od doruceni vypovédi) dle této Smlouvy je Najemce
povinen pfedat Pfedmét ngjmu vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotiebeni. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan se Spravcem protokol, véetné
fotodokumentace.



. _CLvm ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Vztahy mezi Smluvnimi stranami neupravené touto Smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi Ob¢anského zakoniku, ZMS, ZEK a ostatnimi pravnimi pfedpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uc€innosti dnem
uvefejnéni Smlouvy dle zadkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o registru smluv“); dnem nabyti UCinnosti
Smlouvy pozbyva Puvodni smlouva ¢ 2013/0099 ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje
nejpozdéji do dvaceti CtyF (24) dnl po uzavieni Smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata
a splnit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
dorucit Najemci potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smluv vydané
spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni. Nebude-li Smlouva
uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi (3) mésict po jejim uzavieni,
zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou smlouvu, ktera svym obsahem bude
hospodarsky odpovidat znéni Smlouvy (pfi€emz uréeni Ihut, dob a termin bude odpovidat
tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dn od doruceni vyzvy Najemce
Pronajimateli. Ujednani tohoto &l. VIII odst. 2 Smlouvy nabyva ucinnosti okamzikem
uzavreni Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemna komunikace bude probihat cestou datovych
schranek.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v Pfiloze €. 2 Smlouvy zménit,
a to pisemnym oznamenim, doru¢enym druhé Smluvni strané; zména je uéinna doru¢enim
druhé Smluvni strané, ledaze Smluvni strana uvedla v oznameni pozdéjSi datum ucinnosti
zmény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaiji, ze je-li v téze véci urceno
vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je Smlouvou uréeno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpUsobu feSeni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smluvnich stran pravo uplatnit svlj narok u pfislusného soudu Ceské republiky.

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného, prevést
Ci postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo z jeji ¢asti
tfeti osobé ani k Pfedmétu najmu zfidit vécné pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany.

Smlouva muze byt ménéna a doplfovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznacenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran
na témze dokumentu pouze elektronicky, zména jinou formou je vylou€ena. Smluvni strany
ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény osob dle
Pfilohy €. 2 Smlouvy, kdy postaci pisemné oznameni o zméné druhé Smluvni strané.

Smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dullezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran ugin&ny pfi jednani o Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smiluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena v elektronickém originalu.
Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici PFilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Pfedmét najmu;
PFiloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran;
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Pronajimatel:

Adresa pro doru€ovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

Datova schranka:

Pfiloha €. 2

Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy
Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Ing. Pavel Mikula

234 811 481

pavel.mikula@msmt.cz

vidaawt

Kontaktni osoba pro oznamovani vstupu:

Najemce:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

Datova schranka:

Miroslav Bene$ mobil: +420 603 829 108
e-mail: benes.m@pragocongress.cz

CETIN a.s.

Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00
Praha 9

+420 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

nemovitosti@cetin.cz - e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

+420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru
nmc.fdran@cetin.cz - e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

gqa7425t
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